Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. Bolestawa Krzywoustego
we Wroctawiu

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI



|. Postanowienia ogdélne

§1

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami zhesiowymi jest ustalenie wysom
obciazen poszczegdlnych lokali kosztami :

a) eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych,

b) wywozu nieczysti,

c) dostawy zimnej wody i odbio&ciekow,

d) dostawy gazu,

e) dostawy energii cieplnej na potrzeby centrabnegyzewania i podgrzania cieptej wody,

f) dostawy energii elektrycznej,

g) eksploatacji i remontowzadiigdéw osobowych,

h) eksploatacji i remontow instalacji zbiorczychten radiowo-telewizyjnych, ugdzen

domofonowych ,
i) podatkow i optat lokalnych,
]) sptaty zobowizan dtugoterminowych.

§ 2

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkeyna (g.z.m.) przeprowadza ¢si
w okresach rocznych, pokrywalych s¢ z latami kalendarzowymi.

§3

Podstaw do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami miasiokeymi i ustalenia optat
za wywanie lokali jest roczny plan gospodarczy uchwslpreez Rag Nadzorca.

§4

Jeli w ciagu roku nasfpuja istotne zmiany mage wplyw na wysok& kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana Jesekta: planu gospodarczego,
rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat zaywanie lokali.



§5

Podstaw rozliczer z tytutu zobowizan dtugoterminowych jest plan sptaty ustalony na
podstawie zawartej umowy kredytowej.

§6

Po zakaczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gmgoki zasobami
mieszkaniowymi. Rénica medzy kosztami a przychodami zskisza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w no&stpnym.

§7

Fizyczm jednostlq rozliczeniow kosztow GZM jest :
1) m2 powierzchni aytkowej dla rozliczenia kosztow :
a) eksploatacji,
b) remontéw,
c) dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. wypadku kosztow statych oraz gdy
lokale nie § wyposaone w uradzenia pomiarowe lub podzielniki kosztow,
d) podatkéw i optat lokalnych
e) spiaty zobowzan dtugoterminowych,
2) osoballa rozliczenia kosztéw :
a) wywozu nieczyskai,
b) dostawy gazu, gdy lokale nigwyposaone w uradzenia pomiarowe,
c) dostawy zimnej i cieptej wody, gdy lokale ng® wyposaone w uradzenia
pomiarowe,
d) dostawy energii elektrycznej na cele administraeyjpraz gdy lokale nie as
wyposaone w uradzenia pomiarowe,
e) eksploatacji i remontowzaiigéw osobowych,
3) m3dla rozliczenia kosztow :
a) dostawy zimnej i cieptej wody i odbioriciekow, gdy lokale & wyposaone
w urzdzenia pomiarowe,
4) lokal dla rozliczenia kosztow eksploatacjim@ntow instalacji AZART i
domofonowej.

5) kWh dla rozliczenia dostawy energii elekimyej w przypadku lokali rozliczanych
wedtug ziycia wykazanego przez podliczniki elektryczne.

Dla rozliczenia kosztow zmiennych energii cieplmg potrzeby centralnego ogrzewania
wprowadza & umowry jednostk rozliczeniow, wynikajaca ze wskaza podzielnikow

kosztow centralnego ogrzewania z uvegglieniem wspoétczynnikéw;
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- UF - korygujcych wydajné¢ energetyczigrzejnikow
- LAF — korygujcych r@nice strat ciepta w zwkku z niekorzystnym pofe@niem
lokalu, opracowanych przez Ista PolskazSpo

§8

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymewidencjonowane i rozliczane :
1. zbiorczo dla cakei zasobow,
2. zbiorczo dla grup budynkéw - wyathnionych z catéci zasobow Spétdzielni ,
3. dla poszczegolnych budynkdw.

§9

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwak osoby, ktore §tam zameldowane lub te
ktGre zostaty wymienione wswiadczeniu ztaonym przez osapposiadajca tytut prawny do
lokalu.

§10

W przypadku zainstalowania w lokalu wdzen pomiarowych , koszty rozliczagsiwedtug
wskaza tych uradzen.

ll. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow zasbhow
mieszkaniowych

§11
Koszty eksploatacji i remontéw zasobow mieszkayww @ ewidencjonowane
i rozliczane zbiorczo dla catoi zasobow.
8§12

1. Powierzchni uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkidmpeszcza
znajdupcych s¢ w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposGywania,-jak-rp.
to jest : pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienkibikacje itp. pomieszczenia shce
mieszkalnym i gospodarczym celonzytkownika. Do powierzchni iytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza esirOwniez powierzchng¢ zagta przez meble wbudowaneady



obudowane.

2. Nie wlicza st do powierzchni ytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, &dol,
pralni, suszarni, strychow, piwnic.

3. Do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagsiej czsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych dotggid(np. w mansardach), ktorej
wysokas¢ od poditogi do sufitu wynosi mniejnil40 cm. Jeeli wysoka¢ pomieszczenia
lub jego czsci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchmiythowej lokalu
mieszkalnego wlicza ¢i50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jeggaz

4. Powierzchni lokalu lub jego cgsci o wysokdci wigkszej nz 220 cm zalicza siw 100%

§13

Do powierzchni lokalu iytkowego zalicza si powierzchng wszystkich pomieszcae
znajdupcych sé w nim oraz pomieszcae przynalenych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacji, sparnie, alkowy, zamkite pomieszczenia sktadowe (w tym
piwnice), garae, komorki itp., z wjatkiem strychéw, antresol, balkonéw, loggii, pawhacz
Do powierzchni lokalu iytkowego zalicza si rowniez powierzchng zagta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalugtaajprzez urazdzenia techniczne
zwigzane z funkg danego lokalu jest powierzclartego lokalu.

§ 14

Powierzchng pomieszczé stuzacych kilku wzytkownikom lokali ( np. wspoélny korytarz,
sanitariaty itp. ) oblicza siw proporcjonalnych egciach do powierzchni poszczegolnych
lokali.

§15

Powierzchng uzytkowa lokali dla celow rozliczania kosztéw gospodarkisabami
mieszkaniowymi oblicza siwedlug dokumentacji technicznej pratgj przez Spotdzielri
w trakcie odbioru obiektu lub w razie jej braku weglobowhzujacych w tym czasie norm.

§16

Koszty eksploatacji rozlicza gsina wszystkie lokale mieszkalne iytkowe zajmowane na
podstawie spotdzielczego prawa do lokalu, umowymngjprawa odifpnej wtasnéci oraz
zajmowane bez tytutu prawnego, azaka lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzieln
z wyjatkiem lokali i pomieszczeogolnego aytku, jak : pralnie, suszarnie, wozkownie oraz
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lokali spoteczno-wychowawczych wygospodarowanygiomieszcze niemieszkalnych, np.
piwnic, strychow itp.
8§17

1 Podstaw do okrélenia obcizen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji (bez

odpiséw na fundusz remontowy ) jest planowéredni roczny koszt w przeliczeniu na 1
m2 powierzchni uytkowej. Planowanysredni roczny koszt eksploatacji zasobow

mieszkaniowych na 1 &powierzchni aytkowej ustala si w drodze podzielenia globalnej
kwoty kosztow przezredni roczry powierzchng uzytkows lokali okreslona w 8 16.
2. Koszty eksploatacji obejmaNy szczegdIngi:

- amortyzagj srodkéw trwatych,

- materiaty biurowesrodki czystgci,

- dziataln@¢ spoteczn, kulturalra i oswiatows ,

- wynagrodzenia i narzuty,

- funduszswiadcze socjalnych,

- wydatki samorzdowe,

- konserwacje budynkow

- przeghdy okresowe.

- koszty deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcji,

- ubezpieczenia,

- prowizje bankowe,

- konserwacje terenow zielonych,

- oswietlenie terenéw

§18

Ustalonysredni roczny koszt eksploatacji 12rmpowierzchni aytkowej powikszony jest
dla poszczegélnych lokali o odpis na fundusz naordsn zasobow mieszkaniowych
Zasady dokonywania odpisow na fundusz na remonsplEav mieszkaniowych reguiuj
odrgbne przepisy.



lll. Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzby centralnego
ogrzewania i dostawy cieptej wody

§19

1. Koszty zakupu energii cieplnej dzielg sia :

a) koszty energii na potrzeby podgrzania wody —ed&ne jako iloczyn ziycia cieptej
wody i ilosci energii cieplnej zeytej na podgrzanie wody razy cenasméa energii
cieplnej,lldi¢ energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie £ mwody ustala s w
wysokasci 0,33 GJ

b) koszty energii na potrzeby centralnego ogrzewaniokrélane jako ranica medzy
petnymi kosztami dostawy energii cieplnej a koszteaugrzania wody, w przypadku
dostawy cieptej wody.

2. Koszty energii cieplnej poniesione na potrzelsnt@alnego ogrzewania dzieli¢si
z kolei na :

= koszty state wynikace z optat za zamdwianmoc ciepla i innych optat oraz dostaw
energii cieplnej na ogrzanie pomieszatrespolnych ( klatki schodowe, suszarnie itp. ),

= koszty zmienne wynikage z optat za dostarczpenergé cieplm ustalom na podstawie
wskaza urzadzen pomiarowych.

§20

Za powierzchni ogrzewan centralnie uwza st powierzchng uzytkowa lokali, w ktorych

zainstalowane as grzejniki c.0. oraz powierzchpi pomieszcze nie posiadajcych

grzejnikbw c.o., a wchodeych w sktad lokali mieszkalnych lubzytkowych (np.

przedpokéj, tazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych speanio cieptem sgsiadupcych

pomieszcze. Nie wlicza s¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw,glig

taraséw, klatek schodowych, piwnic lokatorskichalpr, suszarni domowych, wézkarni
itp. a take powierzchng piwnic przynalenych do lokali aytkowych j&li piwnica nie jest

wyposaona w instalagy c.0. oraz nie mae by ogrzewana pwednio cieptem

Z przynalenych pomieszcze

§21

Ustalenie optat za dostavenergii cieplnej.
1. Opfaty na pokrycie kosztow statych wnoszoaewnsproporcjonalnych 12 miegiznych
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2.
a)

b)

ratach w cigu roku i nie podlegajindywidualnym rozliczeniom.

Suma kosztow statych podlega rozliczeniu $nednia roczry powierzchng uzytkowa

lokali ogrzewan centralnie,

Sredni roczny koszt ogrzewania 1mowierzchni uytkowej wylicza s¢ przez podzielenie

sumy kosztow statych przezrednh powierzchng uzytkowa lokali ogrzewanych

centralnie.
Optaty na pokrycie kosztow zmiennych ustalane s
Dla celow podgrzania wody :

1. Dla lokali wyposaonych w wodomierze wedtug wskdzaych uradzen przy
uwzgkdnieniu zasad ok&onych w § 20 ust.1 pkt. ai 8§ 36 ust 1-7

2..Dla lokali nie wyposanych w wodomierze oplatza podgrzanie wody ustala siw
formie ryczaltu stanowtego iloczyn ceny za podgrzanie *lwody oraz iléci zuzytej
wody na poziomie 3fn

Dla celow centralnego ogrzewania :

1. Dla lokali wyposaonych w podzielniki kosztow i obych systemem indywidualnego
rozliczania kosztow energii cieplnej — optata umtal jest w formie zaliczki ptatnej
w 12 miestcznych ratach powkszonej o wart& optaty statej. Wysoki zaliczki
wynika z prognozowanej dla danej nieruchdmowysokaci kosztow zmiennych
w przeliczeniu ndrednioroczi powierzchng uzytkowa lokali ogrzewanych centralnie
danego budynku ( nieruchoKoo).

2. Dla lokali nie wypossonych w podzielniki kosztow a aoftych systemem
indywidualnego rozliczania kosztéw optata ustalgsh w formie ryczattu za centralne
ogrzewanie nie podleggiego rozliczeniu. Wysokoé ryczattu ustala sina 175 %
wartasci optaty ( zmiennej i statej ) wymienionej w puik@oprzednim.

3. Opfaty za centralne ogrzewanie w budynkach bjetych systemem indywidualnego
rozliczania kosztoéw energii cieplnej na potrzebytcanego ogrzewania wyliczagsi
jako iloraz sumy kosztow dostawy energii cieplngjpotrzeby centralnego ogrzewania
przez sredni powierzchng uzytkowa lokali ogrzewanych centralnie, ptatne w 12
mieskcznych proporcjonalnych ratach.

§ 22

Koszty dostawy energii cieplnej rozlicza si

Na potrzeby centralnego ogrzewania, raz w roli@,p&niej jednak ni do 30 czerwca
nastpnego roku po okresie rozliczeniowym,

Na potrzeby podgrzania wody, dwukrotnie w rokuesminach dokonywania rozlicze
kosztéw zaycia zimnej wody.

Rozliczeniu podlegajponiesione w okresie rozliczeniowym koszty enewigplnej -



odpowiednio : na potrzeby podgrzania wody i zmienme potrzeby centralnego

ogrzewania - pomniejszone o sgwptat ryczattowych wniesionych przezytkownikow

lokali nie wyposaonych w uradzenia pomiarowe i podzielniki kosztéw, o ktérycbwa

w § 22 ust. 2 pkt. ai b.

3. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane wgamakpodzielnikéw kosztow skiadapic

z kosztow statych i zmiennych, ktore ustatarsstpujaco:

a) koszty state stanowvb0% kosztéw centralnego ogrzewania lokali rozigzd wg
podzielnikdw kosztow i obejmaj koszty strat na przesytach w budynku, koszty
ogrzewania tazienek w lokalach mieszkalnych, ogem@w pomieszcze
ogolnodostpnych budynku (klatki schodowe, korytarze, pralnisuszarnie,
wozkowanie, pomieszczenia techniczne itp. ). Kosztsozliczane sproporcjonalnie
do powierzchni poszczegolnych lokali w budynku.

b) Koszty zmienne stanowb0% kosztow centralnego ogrzewania lokali rozlgzd wg
wskaza podzielnikow. Dzieloneasone przez sumilosci jednostek okrdonych na
podstawie wskazapodzielnikbw kosztéw w rozliczanym budynku z uvetylieniem
wspotczynnikdw korygujcych UF i LAF celem ustalenia wast jednej jednostki
rozliczeniowej.

Wynik powy:szego rozliczenia odnoszony jest do wniesionyciczalk - 8 22 ust.2 pkt.b.

4. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dyhlkach nie wyposanych w

podzielniki kosztéw polega na poréwnaniu wpbyw i kosztéw z tego tytutu. Uzyskam

ten sposéb pmice dzieli sk na poszczegodlne lokale w budynku, proporcjonaloie
zajmowanej powierzchni.

5. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody polegakrasteniu, na podstawie wskaza
uradzer pomiarowych zamontowanych viydkowanym lokalu, rénicy migdzy iloczynem
0 ktorym mowa w 8 20 ust.1 pkt. a sumwniesionych przezaytkownika optat za okresy
rozliczeniowe.

6. Koszty za wykonanustug; rozliczeniows obciazaja uzytkownika i & sumowane
z kosztami energii cieplnej podleg@jmi rozliczeniu.

7. Ustalone w wyniku rozliczenia :

= Niedoptaty winny by uregulowane w cakai, jednorazowo w terminie 30 dni od daty
rozliczenia,

» Nadpfaty zalicza gina poczet nal#ego czynszu.
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. Wszelkie reklamacje dotygze rozliczenia winny hyzgtoszone na ginie do Spoétdzielni

w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczemé& p&niej jednak nt 30 dni od daty

sporadzenia rozliczenia.

§ 23

Rozliczenie kosztow energii cieplnej w przypad#@montau, uszkodzenia usgzen

pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw, braku plombly grzejnika nagpi :

= Koszty centralnego ogrzewania - ryczattowo za okwegiczeniowy wedtug zasad
okreslonych w 8§ 22 ust. 2 pkt. b ppkt. 2,

» Koszty podgrzania wody — ryczaltowo za okres raadidowy, wedlug zasad
okreslonych w § 22 ust. 2 pkt. a ppkt. 2.

W przypadku braku odczytow adzen pomiarowych, podzielnikow kosztow, z przyczyn

lezacych po stronie zytkownika lokalu, rozliczenia dokonujegsigodnie z ugpem 1.

W przypadku uszkodzenia pojedynczego podzialkiksztéow w aytkowanym lokalu, z

przyczyn nie leacych po stronie aytkownika — przypisuje mu @isredni koszt w

przeliczeniu na 1 m2 powierzchniytkowej z nieruchomgxi ( budynku ).

§24

. Uzytkownik lokalu jest zobowazany w wyznaczonych terminach udgstic lokal w celu

dokonania odczytow, napraw, wymiany lub kontrokagizen pomiarowych, podzielnikow

kosztow.

. O terminach odczytéwzytkownicy beda powiadamiani poprzez informacje na tablicach

ogtoszé w klatkach schodowych. aytkownik potwierdza swoim podpisem na karcie
odczytu jego prawidtowit. Brak potwierdzenia zgodsa odczytu jest rownoznaczny

Z jego brakiem.

. Uzytkownicy lokalu @ zobowhzani do niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni

0 uszkodzeniu lub nieprawidtowej pracy anizer pomiarowych, podzielnikow kosztéw.
Jeeli uszkodzenie uszlzenia pomiarowego lub podzielnika kosztow maistz winy

uzytkownika to koszty ich naprawy lub wymiany ofp@ja uzytkownika.



§25

1. W przypadku zbycia prawa do lokalu, nabywca praprzejmuje wszelkie skutki
( zobowhzania, wierzytelnéci ) wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy energii
cieplnej. Powysze dotyczy rOwniezamiany lokali.

2 W przypadku zmianyzytkownika w trybie innym i w ust.1 Spétdzielniadokonuje

odczytu na dziezdania i obgcia lokalu uwzgidniajac to w rozliczeniu kacowym za
okres rozliczeniowy.

IV. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow inslacii
zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych oraz uradzen
domofonowych

§ 26

W budynkach wypos@nych w instalacje zbiorcze anten radiowo-telewiggh, oraz
urzadzenia domofonowe ich koszty eksploatacji i remangd ewidencjonowane i rozliczane
zbiorowo dla catéci zasobdéw.

§ 27

Koszty eksploatacji i remontéw zbiorczej anteny ioach-telewizyjnej ustala si w
przeliczeniu na lokal jako iloraz planowanych kasetoraz ilgci lokali wyposaonych w
gniazda odbiorcze anten.

§ 28

Koszty eksploatacji i remontéw wdzern domofonowych rozlicza si jednolicie na
wszystkie lokale podtzone do urgdzenia domofonowego.
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V. Rozliczanie kosztow podatkéw i optat lokalnych

§29

Koszty podatkéw i optat lokalnych ewidencjonuje $irozlicza zbiorczo dla caioi
zasobow Spoétdzielni.

§ 30

Podstaw do okrdlenia obciazen poszczegodlnych lokali kosztami podatkow i optat
lokalnych jest planowan§redni roczny koszt w przeliczeniu na 2 powierzchni aytkowe).
Planowanysredni roczny koszt podatkéw i optat lokalnych nandpowierzchni aytkowej
ustala st w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow pr&exdni roczry powierzchng
uzytkowa lokali.

§31

Ustalony sredni roczny koszt podatkow i optat lokalnychzmiwowany jest dla lokali
mieszkalnych i dla lokali, w ktérych prowadzonat j@siatalnd¢ gospodarcza

§ 32

Obchzenie lokali mieszkalnych kosztami podatkéw i opétalnych wynika z globalnej
kwoty kosztéw podatkow i optat lokalnych, pomniejsej o koszty przypadgje na lokale
uzytkowe i na mieszkania, w ktorych prowadzona jesaldinag¢ gospodarcza, podzielonegj
przezsredni roczry powierzchng uzytkowa lokali mieszkalnych.
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VI. Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody | odbiw $ciekdw

§ 33

Koszty dostawy zimnej wody i odbiokgiekow % ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo
dla grup budynkéw wyodbnionych z caléci zasobédw Spotdzielni. Wyoenia sé
nastpujace grupy zlokalizowane przy :

1. ul. Krzywoustego 321 + 325,

2. ul. Sycowskiej 8 + 16d,

3. pozostate budynki ( Osiedle ).
8§34

Globalna kwota kosztow dostawy zimnej wody i odbigriekéw podlega rozliczeniu :
» Dla lokali wyposaonych w uradzenia pomiarowe zycia wody — wedtug wskaaaych
urzadzen,

= Dla lokali nie wyposaonych w uradzenia pomiarowe opkaustala si w formie ryczattu
stanowicego iloczyn ceny 1 mwody oraz iléci jej zuzycia okrélonej na 10 m od
osoby,

§35

1. W przypadku zainstalowania w lokalu adzen pomiarowych z#ycia zimnej wody,
koszty dostawy wody rozliczagsivg wskaza tych urzadze.

2 W przypadku instalowania wodomierzy po raz pierwsgtala s norny zuzycia wody

w wysokdci sredniego zaycia w lokalach opomiarowanych.

3. Uzytkownicy lokali wnosza comiesgczne optaty zaliczkowe wynikgje z
przygtej normy zuycia i obowazujacej stawki za dostaywvody i odbidrsciekéw, ktére
podlegaj rozliczeniu.

4. Koszty dostawy wody rozliczagsilwukrotnie w roku w terminach : na d&i80 kwietnia
i 30 wrzénia.

5. Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i odhiteiekdw polega na okékeniu réznicy
midzy kosztami dostawy zimnej wody i odbiditiekdw, wynikajcymi ze wskaza

urzdzen pomiarowych zamontowanych wytkowanym lokalu, a susmwniesionych — za
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okres rozliczeniowy — optat , zaliczkowychtdych mowa w uspie 4,

z uwzgédnieniem obowizujacej ceny za 1 mdostawy zimnej wody i odbidciekdw.

6.Ustalone w wyniku rozliczenia :

Niedoptaty winny b§ uregulowane w casgi, jednorazowo w terminie 30 dni od daty
rozliczenia,

Nadptaty zalicza gina poczet naimego czynszu..

7. Zaliczk z tytutu zuycia wody w kolejnym okresie rozliczeniowym ustai@dla kadego

lokalu mieszkalnego wypasmego w wodomierze wedtug ngstijacego wzoru :

Zaliczka = 30,4 X ------mmn--- X C

gdzie :

Z — zwycie wody w okresie rozliczeniowym,

| —ilos¢ dni w okresie rozliczeniowym,

C — aktualna cena z tytutu dostawy zimnej wodgiprowadzenigciekow.

Wszelkie reklamacje dotygze rozliczenia winny byzgtoszone na pinie do Spétdzielni
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczemée p&niej jedna ni 30 dni od jego
sporadzenia.

§ 36
- W przypadku uszkodzenia wodomierza fakt ten zyaleezwiocznie zgtosido
Spétdzielni.
. Niedopetnienie obowzku okréglonego w ust.1 spowoduje obzenie wytkownika
lokalu ryczaltem ustalanym wedtug zasad éloreych w 8 35 za okres od ostatniego
odczytu.

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odbiokgiekdw w przypadku demoria,
uszkodzenia uedzen pomiarowych, braku plomby napi wedtlug zasad okénych
w § 35 ust.1

. W przypadku braku odczytu wdzen pomiarowych z przyczyn lacych po stronie

uzytkownika lokalu, rozliczenie dokonujegsigodnie z ugpem 3.

§ 37

1. Uzytkownik lokalu jest zobowizany w wyznaczonych terminach udgsti¢ lokal w celu
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dokonania odczytéw, napraw, wymiany lub kontroliagizen pomiarowych.

2. O terminach odczytowzytkownicy keda powiadamiani poprzez informacje na tablicach
ogtoszé w klatkach schodowych. aytkownik potwierdza swoim podpisem na karcie
odczytu jego prawidtowit. Brak potwierdzenia zgodsa odczytu jest rownoznaczny
jego brakiem.

3. Uzytkownicy lokalu a zobowhzani do niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni
0 uszkodzeniu lub nieprawidtowej pracy aolzer pomiarowych.

§ 38

1. W przypadku zbycia prawa do lokalu, nabywaanar przejmuje wszelkie skutki
( zobowdzania, wierzytelngci ) wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy zimnej wody
i odbiorusciekéw. Powysze dotyczy rowniezamiany lokali.

2 W przypadku zmianyaytkownika w trybie innym rid w 8 1 Spotdzielnia dokonuje
odczytu na dzie zdania i obgcia lokalu uwzgtdniajac to w rozliczeniu kacowym za
okres rozliczeniowy.

VIl. Rozliczanie kosztéw wywozu nieczysKri

§ 39

Koszty wywozu nieczystoi sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla grup
budynkdéw wyodebnionych z catéci zasobdw Spodtdzielni. Wyoelnnia st nastpujace grupy
zlokalizowane przy :

1. ul. Krzywoustego 321 + 325,

2. ul. Sycowskiej 8 + 16d,

3. pozostate budynki ( Osiedle ).

§ 40

Globalna kwota kosztéw wywozu nieczy&topodlega rozliczeniu n&edni roczry ilosé
0sOb zamieszkalych w lokalach mieszkalnych wygbdionej grupy budynkoéw oblych
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wywozem.

VIII. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow uzadzen
dzwigowych
§ 41

W budynkach wyposanych w dwigi osobowe koszty eksploatacji i remontéw s
ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla grupyymkdw wyposaonych w te urzdzenia.

§ 42

Koszty eksploatacji i remontowzaligow osobowych rozlicza sina poszczegolne lokale
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob.

§ 43

Wytacza s¢ z rozliczenia kosztéw eksploatacji i remontéwanizen dzwigowych lokale -
I zamieszkate w nich osoby - patme :

1) parter - 100 % kosztow,

2) 1 kondygnacja - 50 % kosztow.

IX. Rozliczenie kosztow dostawy gazu
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§ 44

W budynkach wypos@nych w zbiorcze uslzenia pomiarowe zycia gazu sieciowego
( brak takich urzdzen w poszczegolnych lokalach ) kosztyzyaia gazu § ewidencjonowane
i rozliczane odtbnie dla kadego budynku.

§ 45

Koszty zuycia gazu rozlicza si na poszczegoélne lokale proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob. Dotyczy to fakrozliczenia kosztow zycia gazu na cele ogoélne
( pralnie ).

X. Rozliczenie kosztow dostawy energii elektrycznej

§ 46

Koszty dostawy energii elektrycznej ogolnegoythu sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kadego budynku.

§ 47

1. Globalna kwota kosztow dostawy energii elektngjzna cele administracyjne podlega
rozliczeniu nasredna roczry ilos¢ os6b zamieszkalych w lokalach mieszkalnych
z uwzgkdnieniem postanowfezawartych w 8 43 co do sposobu rozliczenia kagzto
dostawy energii elektrycznej na potrzebyagizn dzwigowych, pomniejszano koszty
przypadajce na lokale zytkowe.

2. Ustalonysredni roczny koszt dostaw energii elektrycznegnidowany jest dla lokali
uzytkowych i mieszkalnych.

3. Obchzenie lokali mieszkalnych - nie wyposmych w uradzenia pomiarowe kosztami
dostaw energii elektrycznej w przeliczeniu nasdlozamieszkatych w nich o0séb
I posiadan powierzchn¢ uzytkowa lokalu wynika z globalnej kwoty kosztow energii
elektrycznej, pomniejszonej o koszty przypadajna lokale iytkowe i na mieszkania
wyposaone w urzadzenia pomiarowe, podzielonej przéeedna roczry ilos¢ 0soOb
zamieszkatych w tych lokalach or&zdni roczry powierzchng uzytkowa lokali.

4. Najemcy lokali aytkowych wnosz optaty za dostagv energii elektrycznej wedtug
wskaza urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku wedtug ustagm ryczattu.
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Xl. Rozliczanie kosztow sptaty zobowgzan diugoterminowych

§ 48

Koszty obstugi sptaty zobowzan diugoterminowych $ ewidencjonowane i rozliczane
w zaleznosci od rodzaju zadania inwestycyjnego :

- zbiorczo dla cakzi zasobow,

- zbiorczo dla grup budynkéw,

- dla poszczegodlnych budynkow.

§ 49

Koszty obstugi sptaty zobowzan dlugoterminowych rozlicza sina wszystkie lokale
mieszkalne i aytkowe kedace w zaradzie Spétdzielni.

§ 50

Podstaw do okrélenia obcizen poszczegoélnych lokali kosztami sptaty zobgreh
diugoterminowych jest planowany - w oparciu o zdeaumowy -sredni roczny koszt
w przeliczeniu na & powierzchni aytkowej. Planowanysredni roczny koszt sptaty
zobowhzan dlugoterminowych na 1 2npowierzchni aytkowej ustala € w drodze
podzielenia globalnej kwoty kosztow przaedni roczry powierzchng uzytkowsa lokali.

8§51
Przy rozliczaniu kosztéw sptaty zobawén diugoterminowych stosuje esbdpowiednio

postanowienia zawarte w regulaminie rozliczaniazkms budowy i ustalania wysoka
wktadow.

XIl. Ustalenie optat za uzywanie lokali
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§ 52

Ustalone w wyniku rozlicze kosztow g.z.m. oraz sptaty zobawan dtugoterminowych
obciazenia poszczegolnych lokali pokrywaremzez uytkownikow lokali.

§ 53

1. Wysokad¢ czynszu ustalana jest wedlug planowanych kosztawypadagcych na
zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie planwsppdarczo-finansowego
Spotdzielni.

2. Koszty przypadage na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzpelkrywane g
ze srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatdfnma potrzeby ktorej lokale tey s
zajmowane

§ 54

1. Optat mieskczm za wywanie lokalu, ustala siw drodze przemn@nia odpowiednich
stawek kosztoéw przez odpowiedriizyczm jednostlk rozliczeniow kosztow g.z.m.

2. Obowiazek wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnyg@owstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spétdzieindo dyspozycji, a ustaje z dniem protokolarnego
przekazania go Spotdzielni. Terminy wnoszenia opistialaj postanowienia Statutu
Spotdzielni.

3. W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia opitakz termin ustania tego obazku
jak réwniez wysoka¢ optat okréla umowa najmu.

XIll. Zakres obowi gzkow Spoétdzielni

§ 55
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W ramach pobieranych optat zaywanie lokali Spoétdzielnia jest oboyzana zapewni

1) w zakresie eksploatacji i remontow zasobdéw nki@sowych — utrzymanie budynkow
w naleytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne djorlowanie wszelkich
instalacji 1 uradzenh w budynkach oraz ich otoczeniu, spravaistug administracyija.
Rozdziat obowgzkow Spotdzielni i aytkownikow lokali okréla regulamin uchwalony
przez Rad Nadzorca.

2) w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie emomie ogrzewczym temperatury
normatywnej,

3) w zakresie dostaw cieptej wody — dostarczareptej wody z normaknczestotliwoscia.

§ 56

1. Temperatur obowinzujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura +20° @reana
w pomieszczeniu zamkgtym w srodku pomieszczenia na wyséko 0,5 m, z wiaciwie
uszczelnionymi oknami i drzwiami, ogrzewanym co nmaigj przez 3 dni przy
temperaturze zewtrznej nie nkszej od obliczeniowej i nie wgzej ni +12° C.

2. W przypadku gdy okres niedogrzania lokalu w si@@grzewczym trwat co najmniej dwa
kolejne dni, a temperatura wegtre lokalu wynosita:

a) + 16° C lub mniej — opflatza ogrzewanie obi st o 1/15 czsci optaty
mieskcznej,
b) poniej + 18° C, ale wiej niz okresla pkt. a — optat za ogrzewanie obia st o
1/30 czsci optaty miesicznej,
liczac za kada rozpoczta dole niedogrzania. Dotyczy to jedynie lokali nie etych
systemem indywidualnego rozliczania kosztow cém&go ogrzewania.

§ 57

W przypadku braku cieptej wody — poza planowagrzervs - w lokalu, @dz gdy
w punkcie czerpalnym w lokalu w szczytowym okrepigboru, jak i przy minimalnym
rozbiorze wody, temperatura wody jestsza od + 45° C w agu dwoch kolejnych dni —
optak za ciepto do podgrzewania wody obmist 0 1/30 czsci optaty miesicznej, licac za
kazdy dzien, w ktorym nasipita przerwa w dostawie cieptej wody lub dostarczameph
wodk o0 temperaturze aszej od + 45° C.

§ 58

Obnizek, o ktérych mowa w 8§ 57 ust.2 nie stosugevgiodniesieniu do optat ustalanych
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wedtug wskaza urzadzen pomiarowych, podzielnikow kosztow jak rownier przypadkach,
gdy niedogrzanie spowodowane zostato niedostatetzmgbezpieczeniem lokalu przed
wyzigbieniem.

§ 59

1. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody poweimi zgtost uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nagtnym. Spoétdzielnia ma obowdek sprawdzenia reklamacji
w dniu zgtoszenia w godzinach pracy Spotdzielni.

2. Sprawdzenie powinno odbywaic w obecnéci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie
reklamacji przez Spotdziekajest rbwnoznaczne z uznaniem roszcagytkownika lokalu
do obniki w optatach.

§ 60

Bonifikaty w optatach rozlicza siz uzytkownikami lokali w okresach miegiznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatachraievia zmniejszenie wptywow.

XIV. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§61

1. Przy obcizeniu sktadnikami czynszu liczonymi od osoby bieske pod uwag liczbe
0s0b zamieszkatych w lokalu.

2. Wszelkie zmiany stanu osobowego winny lagtoszone niezwtocznie do Spétdzielni.
Zmiany zgtoszone do 15-go danego nyesilzda uwzgkdniane od pierwszego dnia tego
mieshca, zmiany zgtoszone po 1xda uwzgkdniane od pierwszego dnia ngstego
mieskca.

§ 62

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminemap zastosowanie
postanowienia ok&one w Statucie Spotdzielni, wydane na jego pod&taegulaminy oraz

decyzje organow Spotdzielni.
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§ 63

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez &adadzorcz na posiedzeniu w dniu
12.03.2009 r. uchwainr 25/Vv/2009

Sekretarz Rady Nadzorczej Rewvodniczicy Rady Nadzorczej

Kazimierz Wilk Jozef Chalski
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