W celu zawierania umow najmu lokalizydkowych stanowicych
wlasnd¢  Spotdzielni Mieszkaniowe im. B. Krzywoustego naarunkach
najkorzystniejszych dla wynajmagej spétdzielni, ustala &iprzetarg jako
prawra forme¢ nawhzania stosunku najmu. Zasady procedury przetargowej
okresla poniszy regulamin uchwalony na podstawkrl ust.4 Statutu
Spoétdzielni przez RadNadzorca.

REGULAMIN

przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonyclprzetargéw
pisemnych i ustnych na oddanie w najem lokali zytkowych stanowicych
wilasnasé spotdzielni

PRZEPISY OGOLNE

81

1. Przedmiotem przetargu pisemnego, tzw. ofertovgagmdane w ogtoszeniu
0 przetargu warunki okéene przez ogtaszggego przetarg, na jakich ma
zost& zawarta umowa najmu lokalwytkowego. W szczegoldoi dotycz
one wysokéci stawki eksploatacji podstawowej i sposobu wylstania
lokalu.

2. Przedmiotem przetargu ustnego, tzw. licytacjst jeuzyskanie przez
ogtaszajcego przetarg najkorzystniejszej wysedio mieskcznej stawki
eksploatacji podstawowe] za przeznaczony do oddawiaajem lokal
uzytkowy.

3. Stawk wywotawcz eksploatacji podstawowej za najem 12 mokalu
uzytkowego okréla kazdorazowo ogtaszagy przetarg w ogtoszeniu
0 przetargu.

4. Decyzja o rodzaju przetargu natelo ogtaszaicego przetarg.

§2
1. W ogloszeniu o przetargu zarbwno pisemnego jalsthego ogtaszajy
przetarg podaje :
a) nazw i siedzilg ogtaszajcego przetarg,
b) informacje czy przetarg jest nieograniczony cgyaniczony (rodzaj tych
ogranicza),
C) miejsce i termin rozpoeggia przetargu,



d) przedmiot przetargu, (krotki opis lokaluzytkowego tj. jego adres,
powierzchn¢, informacja o braiy),

e) stawk wywotawcz zt/m? netto,

f) wysokas¢ wadium oraz termin i miejsce jego wptaty,

g) informacg o obowazku zapoznania siz regulaminem przetargowym.

2. a) w ogtoszeniu przetargu pisemnego, dodatkoalezy pod& miejsce

I termin sktadania ofert,

b) w ogtoszeniu przetargu ustnego, dodatkowo zyalgoda& minimalm
WYSOKGC postpienia.

83

1. W przetargu nie mag bra udzialu podmioty zalegage z optatami
publicznoprawnymi z tytutu swojej dziatalém wobec Urzdu Skarbowego.

2. Na przysztym najemcy giy obowhzek uzyskania stosownych opinii,
zezwolé lub decyzji odpowiednich organéw w przedmiocie ziiveosci
prowadzenia w przeznaczonym do wynajmu lokalu zeroreej
dziatalngci.

3. Umowe najmu lokalu nalgy podpisgé w terminie czternastu dni od daty
rozstrzygnecia przetargu, pod rygorem utraty praw do lokalunikgjacych
z wygrania przetargu oraz zywanym z tym zagreniem przepadku
wptaconego wadium na rzecz ogtagzapo przetarg,

4. Przed przygpieniem do przetargu oferent jest zobgeainy do zapoznania
si¢ z regulaminem przeprowadzania nieograniczonych dgkaniczonych
przetargdw pisemnych i ustnych na oddanie w najekalil uzytkowych
stanowicych wtasné¢ spotdzielni,

5. Ogtaszajcemu przetarg przystuguje prawo swobodnej ocenylonu ofert
lub uznaniaze przetarg nie dat rezultatow (decyzja o zareini przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert) bez podawarzasadnienia oraz prawo
odwotania lub uniewaienia przetargu w kalym czasie, w cakezi lub w
czesci bez podania przyczyn.

84

1. Do przetargu zarbwno pisemnego jak i ustnegoanpogystpi¢ wytacznie
przedstbiorcy dziatagcy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 listopada



1999 r. Prawo dziataldoi gospodarczej (Dz.U. z 1999 r., nr 101, poz.1178
ze zmianami), tzn. osoby fizyczne, osoby prawnez orae majce
osobowdci prawnej spotki prawa handlowego, ktére zawodowme
wiasnym imieniu podejmaji wykonujp dziatalngé gospodarcz a take
wspolnicy spotki cywilnej w zakresie wykonywanegpr nich dziatalnei
gospodarczej.

2. W przypadku sktadania oferty przez oferentowaldzicych wspolnie (np.
w formie spotki cywilnej) - wymagane jest przedskanve odebnego dla
kazdego z przedsbiorcow dokumentu uprawni@jego go do prowadzenia
dziataln@gci gospodarczej. Niezaleie od tego do oferty nalg dofaczy¢
tytut prawny, z ktorego wynika zoboyzanie oferentow do wspodlnego
wystepowania w przetargu (np. umowa spotki cywilnej).

85
1. Zaréwno przetarg pisemny jak i ustny przeprowads najmniej trzy
osobowa Komisja Przetargowa, kiorpowotuje Kierownik jednostki
ogtaszajcej przetarg.
2. Pracom Komisji Przetargowej przewodniczy Przemczicy Komisiji.

PRZETAG PISEMNY-OFERTOWY

86
Przetarg pisemny przeprowadza sak’e w przypadku zizenia tylko jednej
oferty.

87

1. Oferent przyspujacy do przetargu pisemnego zobemany jest do
wptacenia wadium w kasie lub na konto spétdzielnienminie i wysokéci
ustalonej i podanej w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wadium ulega przepadkowi na rzecz oglagzso przetarg w razie
cofnigcia oferty po terminie wskazanym w ogtoszeniu lubazie uchylenia
si¢ oferenta, ktory wygrat przetarg od zawarcia umaveymu w terminie
czternastu dni.

3. Wadium wptacone przez wygryvaaggo przetarg, zaliczag¢sina poczet
czynszu, z& wadia wplacone przez pozostatych uczestnikow argat
mozna kedzie odebrapo rozstrzygriciu przetargu w siedzibie spoétdzielni.

88
1. Oferta w przetargu pisemnym powinna zawiera
a) imi¢ i nazwisko lub nazw(firme) oferenta,



2.

1.

2.

b) petnomocnictwo do reprezentowania oferenta wetargu chyba,ze
podmiot ubiegajcy sk o lokal bierze udziat w przetargu (tzn. podpisuje
oferte) osobécie tj. we wkasnym imieniu,

C) nastpujace dokumenty, w zakaosci od rodzaju przeddbiorcy :

- zawiadczenie o wpisie do ewidencji dziatadnbd gospodarczej wydane
nie wczeaniej niz 3 miesace od daty przetargu;

- umowe spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta);

- w przypadku spotek prawa handlowego — aktualnyd@my nie wczéniej
niz 3 mies¢ce od daty przetargu) wypis z rejestru handlowego;

- w przypadku innych osob prawnych — aktualne (wgdaie wczéniej niz
3 miesgce od daty przetargu) wypisy z \&tavych rejestrow.

- zawiadczenie z Uru Skarbowego o nie zaleganiu ze zokxa@aniami
podatkowymi wydane nie wcgaiej niz 3 miesjce od daty przetargu.

d) cdwiadczenie,ze oferent zapoznat giz regulaminem przeprowadzania
nieograniczonych lub ograniczonych przetargdéw prsgrh i ustnych na
oddanie w najem lokali aytkowych stanowicych wiasné¢ spétdzielni
oraz z warunkami na jakich zostanie zawarta umowagmu lokalu
uzytkowego a take gwiadczenieze warunki te przyjmuje bez zastieg,

e) precyzyjne iciste okrglenie przedmiotu oferty, a w szczegdaa

- rodzaj proponowanej dziatalém gospodarczej (braa);

- wysoka¢ proponowanej stawki eksploatacji podstawowe] netiolm?
netto;

- inne dodatkowe propozycje lub informacjsejetakie byty wymagane,

1) dowdd dokonania wptaty wadium.

Wszystkie wymagane przez ogtagzapo przetarg dokumenty mpdpyc
dotaczone do oferty w formie oryginatu lub kserokoposwiadczone] za
zgodnd¢ z oryginatem przez oferenta (osoby uprawnioneegwazentacii) i
winny stwierdza stan aktualny,

. Oferty w formie pisemnej, w zamkitych kopertach, naky skiad& w

miejscu i terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu
Po uptywie terminu zl@nia oferty jej tr& nie mae by zmieniona.

89
Komisyjne otwarcie ofert nagiuje w dniu i miejscu podanym w ogtoszeniu
0 przetargu.
Komisja Przetargowa rozpatiajztozone oferty :

- stwierdza prawidiow&t ogtoszenia przetargu;

- ustala liczl otrzymanych ofert;

- otwiera koperty z ofertami, sprawdza spetnienygmegéw formalnych
oraz analizuje i ocenia pod wedem merytorycznym i dokonuje wyboru
oferty najkorzystniejszej, a naphie wyniki swojego rozstrzygesia
przedstawia Zagdowi Spoétdzielni w celu zatwierdzenia ;



3. W przypadku zhzenia ofert poréwnywalnych przedmiotowo, Komisja
Przetargowa w celu zwkszenia ich konkurencyjsoi umazliwiajacej
wybor, mae wzywa& oferentow, ktérzy zhgyli takie oferty celem
okreslenia i podania im dodatkowych warunkow wymagangohspetnienia,
ktore oferenci winni wypehdi i przedstawd w formie pisemnej wraz
z zobowazaniem, ¥ warunki te nagpnie zaakceptdgj w umowie najmu
lokalu.

4. Komisja Przetargowa odrzuca oferty :

a) nie odpowiadage w sposéb oczywisty warunkom przetargu,
b) ztazone po wyznaczonym terminie,
C) nie posiadage dowodu wptaty wadium,

810

1. Pos¢powanie prowadzone przez Komgidprzetargow konczy protokot
wskazujcy wybram oferte lub stwierdzajcy:

a) ze przetarg nie dal rezultatow (zamdégie przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert), hdz zostat odwotany lub uniewaiony,

b) poza tym protokét powinien okdlaé :

- skiad Komisji Przetargowej,

- termin i miejsce przetargu,

- adres i powierzchailokalu wzytkowego,

- rodzaj dziatalnéci (brarye), ktora lgdzie wykonywana w lokalu,

- wysoka¢ wptaconego wadium

- liczbe oferentdéw uczestnigeych w przetargu,

- krotka ocena zimnych ofert,

- decyzja Komisji Przetargowej (wskazanie ofertytork uznano za
najkorzystniejsz) oraz zwgzte uzasadnienie wyboru najkorzystniejsze;.

2. Protokot z przetargu jest jawny i po zatwierdaeprzez Zargd Spoétdzielni
decyzji Komisji Przetargowej w sprawie wyboru kwagystniejszej oferty,
stanowi podstawdo zawarcia umowy najmu lokalaytkowego.

3. Rozstrzygnicie wynikdOw przetargu i zatwierdz@jp decyzja Zaegu
Spotdzielni g ostateczne i nie przystuguje od niego odwotanie.

811

1. Oferent, ktéry wygrat przetarg zobazuje s¢ do zawarcia umowy najmu
w terminie 14 dni od rozstrzygguia przetargu.

2. Oferent, ktérego oferta okazatae gnajkorzystniejsza i zostata wybrana
w przetargu i ktory uchylit siod zawarcia umowy najmu lokalu w terminie
wskazanym w ust.1, traci uprawnienia nabyte w wynik/grania przetargu
za8 wptacone przez niego wadium ulega przepadkowi raacz
ogtaszajcego przetarg,

3. Po ostatecznym wyborze najkorzystniejsze] ofedgtaszajcy przetarg
udzieli wszystkim oferentom pisemnych informacji tybzacych
rozstrzygnecia przetargu.



PRZETAG USTNY-LICYTACJA

8§12
Przetarg ustny odbywaesw formie ustnej licytacji, ktérej przedmiotem jest
Wwysoka&¢ mieskczne] stawki eksploatacji podstawowe] za najem lloka
uzytkowego.

813
Postanowienia 87 Regulaminu dotyce wadium, maj odpowiednie
zastosowanie do przetargu ustnego.

8§14
Przetarg uznaje siza wany bez wzgidu na liczle jego uczestnikow, jeli
chocia jeden oferent zaoferuje stagwgzynszu okrdona jako wywotawca.

815
1. Osoby uczestnigge w przetargu powinny przed jego rozpgeem
przedstawd Komisji Przetargowej :

a) imeg i nazwisko lub nazw(firme) oferenta,

b) petnomocnictwo do reprezentowania oferentapmetargu chybaze
podmiot ubiegaijcy sk o lokal bierze w nim udziat osdisie,

Cc) naspujace dokumenty, w zak@aosci od rodzaju przedgbiorcy :

- umowe spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta);
w przypadku spoétek prawa handlowego — aktualnydamy nie
wczeniej niz 3 miesace od daty przetargu) wypis z rejestru
handlowego;
zawiadczenie o wpisie do ewidencji dziataiobgospodarczej
wydane nie wczaiej niz 3 miesace od daty przetargu;

- przypadku innych osOb prawnych — aktualne (wydaieewczéniej
niz 3 miesyce od daty przetargu) wypisy z \&tavych rejestrow.

- zawiadczenie z Urg@du Skarbowego o0 nie zaleganiu ze
zobownzaniami podatkowymi wydane nie wénéej niz 3 miesice
od daty przetargu;

b) awiadczenieze oferent zapoznatesi regulaminem przeprowadzania
nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw pisgsh i ustnych na
oddanie w najem lokaliaytkowych stanowicych witasné¢ spotdzielni,



hw

oraz z warunkami na jakich zostanie zawarta umowamu lokalu
uzytkowego a take cwiadczenie, ze warunki te przyjmuje bez
zastrzeen,

i) dowodd dokonania wptaty wadium;

]) rodzaj proponowanej dziatakw gospodarczej (braa).

k) inne dodatkowe propozycje lub informacjegk takie byly wymagane.

816
Rozpoczynar przetarg, Przewodnigzy Komisji Przetargowej podaje do
publiczne] wiadoméci dane zawarte w ogtoszeniu o przetargu.
Uczestnicy przetargu zgtaszajustnie kolejno coraz wgze stawki
mieskczne eksploatacji podstawowej netto, do momentpokiopomimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego pps&nia.
Posipienie nie mae by¢ nizsze od podanego w ogtoszeniu.
Wysokad¢ stawki czynszu zaoferowana przez uczestnika pxuetarzestaje
wiazat gdy inny uczestnik zaoferuje igz stawle.
Po ustaniu pogpien, Przewodniczcy Komisji Przetargowe] uprzedza
uczestnikdwze po trzecim wywotaniu najwgzej z zaoferowanych stawek,
dalsze pogpienia nie zostan przyjte, po czym wywotuje trzykrotniegt
stawle, zamyka przetarg i ogtasza nazwisko lub naaferenta, ktory
wygrat przetarg.

8§17

Postanowienia 89 oraz 810 Regulaminu, daiyezprotokotu z przetargu oraz
zawarcia umowy najmu przez oferenta, ktorego ofedkazata s
najkorzystniejsza 1 zostata wybrana w przetargu, jamabdpowiednie
zastosowanie do przetargu ustnego z tynprotokot ten powinien dodatkowo
zawiera stawl wywotawcz eksploatacji podstawowej oraz napsy stawlke
wylicytowam w przetargu.

§18

1. W uzasadnionych przypadkach ZarSpdétdzielni mae ustalé inna forme
postpowania przetargowego, zmiéraasady pogpowania oraz warunki
najmu.

2. Jeeli w wyniku trzech kolejnych przetargdw nie zostawytoniony najemca
lokalu wytkowego, Zarzd Spotdzielni ma prawo dokoéayboru najemcy z
wolnej reki.

8§19

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rathdzorca na posiedzeniu w
dniu 12.03.2009 roku uchwe?1/V/2009
Regulamin wchodzi wycie z dniem uchwalenia.



Sekretarz Przewodnizzy/
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