Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. Bolestawa Krzywoustego
we Wroctawiu

REGULAMIN
przyjmowania cztonkow, ustanawiania
prawa do lokalu i zamiany mieszaka



I. Przyjmowanie Czionkdow

§1

1. Czionkiem Spotdzielni me by osoba fizyczna, cliby nie miata zdoln&ci do
czynndci prawnych lub miata ograniczerzdolngé do czynnéci prawnych, i ktora
spetnia jeden z nagtujacych warunkéw:

1) zgromadzitasrodki na wktad mieszkaniowy lub budowlany o wymagjan
wysokaci | ubiega st o lokal mieszkalny,

2) nabyta prawo do lokalu w drodze dziedziczenagpigu, licytacji lub umowy,

3) makonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

4) przediayta prawomocne postanowieniedsi o nabyciu prawa do lokalu po
rozwodzie lub uniewanienie matenstwa i zgromadzitasrodki na wkiad
stosownie do wymagaw pkt.1 z zachowaniem terminéw okienych w art.13
— Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

5) ma prawo roszczenia o0 prggie do Spotdzielni wynikage z art. 13,14,15
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

2. Do zachowania roszéze ktorych mowa w ust. 1 pkt. 5, konieczne jestehie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej, azie potrzeby wraz z pisemnym
zapewnieniem o0 gotowoi zawarcia umowy 0 ustanowieniu spotdzielczegovarao
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenialgiku uprawnionych, rozstrzygad w
postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
Spotdzielng terminu wysdpienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Jeeli spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu albo prawo etinej wiasnéci
lokalu naley do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni i@ by tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspdlnie mahkom. W wypadku zgtoszenia esikilku
uprawnionych rozstrzygaa@ w postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnierminu wysipienia do sdu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

4, Czlonkiem Spétdzielni me by osoba prawna, jednad takiej osobie nie przystuguje

spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne



§2

Warunkiem przycia na czionka jest zienie deklaracji. Deklaracja powinna ¢by
ztozona pod rygorem niewaosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystpujacego do Spéitdzielni deklaracja powinna zawdejego imk i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, azgk przystpujacy jest osob prawry - jej nazvwe

i siedzikg, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw oraz dane dodgezwkiaddéw. Czionek
moze w deklaracji lub w odbnym pisemnym g@wiadczeniu ztaonym Spotdzielni
wskaz& osolg, ktérej Spétdzielnia obowrzana jest po jegémierci wyptact udziaty.
Decyz¢ 0 przygciu w poczet cztonkow Spotdzielni podejmuje Zatzw ciagu
jednego mieaca od dnia zizenia deklaracji biac pod uwag ilos¢ lokali mazliwych
do zasiedlenia w okresie jednego roku oraz gofowbiegajacego s¢ 0 cztonkostwo
do finansowego wspotuczestnictwa w budowie lokak podstawie pisemnego
oswiadczenia.

Przygcie w poczet czionkéw potwierdzone jest na dekfarpodpisem dwoch
cztonkow Zarzdu z podaniem daty uchwaty o pregiu.

O uchwale o przgfiu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawdej przygcia
zainteresowany powinien byawiadomiony pisemnie wagju dwoéch tygodni od dnia
jej powzkcia. Zawiadomienie o odmowie przgja powinno zawierauzasadnienie.
Zainteresowanemu przystuguje prawo, w ppswaniu wewatrzspotdzielczym,
do wniesienia odwotania od decyzji odmawtagj do Rady Nadzorczej wagu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powibgé rozpatrzone przez Rad
Nadzorcz najp&niej w ciagu 3 miesicy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady

Nadzorczej jest ostateczna w ggstiwaniu wewatrzspoétdzielczym.

§3

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktory zawai nasfpujace dane :

imiona i nazwiska,

miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonk@dabych osobami prawnymi ich
nazwe i siedzikz),

wysokas¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

wysokas¢ wniesionych wkiadow,

dat przyjecia w poczet cztonkow,



dak wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
zmiany tych danych.

Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przeghdat rejestr.

§4

Wpisowe i udziat wynogaz po 20 % wysokéri najnizszego wynagrodzenia
ogtaszanego przez ministra wdavego do spraw pracy na podstawie Kodeksu pracy.
Czionek Spotdzielni jest obogziany zadeklarowaco najmniej jeden udziat. Cztonek
ubiegajcy sk o lokal wytkowy obownzany jest zadeklarowaco najmniej
10 udziatow.

Wopisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jestvabhpany wptact do Spoétdzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzgskacztonkostwa.
Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w tym termimeze spowodowawykreslenie

Z rejestru cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§5

<& Z czlonkami przygtymi na podstawie § 1 ust.1 pkt. 1 Spétdzielniainga 1 miesica

BD

od daty przycia w poczet cztonkdéw zobowdana jest zawrdzeumowe o budowe
lokalu opatrzoa numerem wedtug kolejsoi przekazania do dyspozycji Spotdzielni
wymaganego wktadu mieszkaniowego lub zaliczki néadlloudowlany.

Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygoremawaznosci, powinna
zobowrzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, stosewn

umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegova do tego lokalu,

lub umowy o ustanowienie oghnej wiasnéci lokalu

a ponadto powinna zawigéra

zobowhzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow arad inwestycyjnego
W czesci przypadajcej na jego lokal, przez wniesienie wkiadu miesaargo
( budowlanego ) oraz do uczestniczenia w innychowddzaniach Spotdzielni

zwiazanych z budowokrelonych w umowie,



okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadamvestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysdkokosztow budowy lokalu,
okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazelo niego
przynalenych.
3 Kolejng¢ numeréw umoéw podlega odnotowaniu w prowadzonynpatd&ielni rejestrze
umow, z zachowaniem numeracjgiiej. Rejestr winien zawieéa
= imig¢ i nazwisko cztonka ( nazwosoby prawnej ),
= adres,
= numer kolejny umowy,
= dak zawarcia umowy.
4. Raz nadany przez Spétdzielnumer umowy nie podlega zmianie.
Z 0soh przyjeta w poczet czionkéw w trybie art. 15 ust. 3 Ustawysmbdidzielniach
mieszkaniowych Spoétdzielnia zawiera unypwachowuwc numer umowy zawartej
z bytym cztonkiem.
6. Kolejna¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustalansi podstawie zawartych
umow, w kolejnéci numeréw tych uméw, a naphnie wedtug daty przygpienia do

Spétdzielni.

§6

~<@ Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spétdzielpi a cztonek zostaje pozbawiony cztonkostwa
w drodze wykrélenia

B@ Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowve lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nasfpca prawny, z przyczyn igcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okrdonych w 8§ 5 ust.2 regulaminu, bez ktérych dalszalizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie prawa d@liovzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego hyjoiwaznie utrudnione.

E<@ Wypowiedzenie mze nasipic na 3 miesice naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chylbz strony postanowiinacze;.



1. USTANAWIANIE PRAWA DO LOKALU

§7

1. Czionek Spotdzielni nie posiada:

1) spotdzielcze prawo do lokalu mieszkatmeg

a) lokatorskie, jeeli na ich realizag) udzielono pomocy zesrodkéw
publicznych
b) wiasndciowe,

2) spotdzielcze prawo do lokalaytkowego,

3) prawo odibnej wtasnéci lokalu.

§8

1. Spoéidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego zm@rzystugiwéd zaréwno osobie
fizycznej jak i osobie prawnej, z zastrzeaiem 8§ 1 ust. 4.
2. Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieslnlego przystuguje osobie

fizycznej, to mae ono naleec tylko do jednej osoby albo do niahkow.

§9

1. W ramach prowadzonej dziataleg o ktérej mowa w § 5 ust. 1 Statutu, Spotdzielni
ustanawia prawa do lokali mieszkalnych :
-z nowych inwestycji w ramach realizacji umowyktérej mowa w 8 5 ust. 1,
- odzyskanych przez Spotdziejr(iwolnych w sensie prawnym ),
2. Podstagvdo ustanowienia prawa do lokalu stanowi :

- umowa zawarta z cztonkiem o budplekalu,

- umowa o ustanowienie prawa ebinej wtasnéci lokalu zawarta z nabywdego
prawa wytonionego w drodze przetargu przeprowaego przez Spoétdzieknna
podstawie § 57 statutu,

- zgtoszone roszczenie przez @agirawnion stosownie do zapisow art. 13,14,15
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych



w

Zasady przeprowadzania przetargu d&neegulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§10

W przypadku wygaiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzeniem art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowycfiasza
nie p&niej niz w ciagu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowiedigbnej wkasnéci tego lokalu.
W przypadku wygmiccia spotdzielczego wilaskciowego prawa do lokalu

Spoétdzielnia ogtasza przetarg na ustanowieniebodj wiasnéci lokalu.

W przypadku gdy ustawa przewiduje w§gecie spotdzielczego wiasisciowego
prawa do lokalu, prawo to,Zeli jest obcizone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spotdzielni

Prawo do lokalu, nabyte w sposob élkmey w pkt.1, spétdzielnia powinna zow

drodze przetargu w terminie 6 migsy.

1. ZAMIANA MIESZKA N

§11

Zarad Spotdzielni w granicach istnigjych maliwosci na wniosek zainteresowanych
cztonkow realizuje zamiany lokali mieszkalnych.

Zamiana mieszka miedzy czionkami ranych Spétdzielni uzalmiona jest od
wyrazania zgody przez Zaagdy zainteresowanych Spotdzielni.

Zamiana mieszkamiedzy cztonkiem Spoétdzielni a najemdokalu mieszkalnego
uzaleniona jest od wyrzenia zgody przez wiaiciela lokalu zajmowanego przez
najeme.

Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innegezkania w zamian za zrzeczenie
sig uprawnigé do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnegozog@wienie go
do dyspozycji Spotdzielni.

§12



1. Spotdzielnia dokonuje rejestru wnioskow o zamyianieszka skladanych przez
cztonkow nie majcych partneréw do zamiany wzajemnej, naddjolejne numery
wg daty wptywu.

2. Zamiana mieszkania m® rowniez poleg& na ustanowieni przez Spotdzielnta
jedno zwalniane mieszkanie prawa do dwoch miasakaiejszych,

3. Zamiany mieszkga o ktérych mowa w paragrafie poprzednim powinny¢ by

realizowane w kolejrii wynikajacej z rejestru wnioskéw o zamian
§13

Przy rozliczeniach z cztonkami w zygku z zamiaa mieszka oraz przy okréaniu
zobowhzan finansowych z tego tytulu stosuje¢ sodpowiednie postanowienia Statutu

0 wnoszeniu i zwrocie wkladow.
8§14

1. Whioski w sprawie zamiany mieszk@arzd realizuje przez :

a) ustanowienie prawa do miesakaile cztonkowie ubiegali gsizgodnie o wymiag
mieszka miedzy sol,
ustanowienie prawa do nowo wybudowanego mieszkania,

b) umazliwienie cztonkowi Spétdzielni i osobie posiadegj prawo do mieszkania
w zasobach nie stanoyglych wilasnéci Spotdzielni, wymiany - za zged

dysponentow tych mieszka dotychczas tywanych mieszkamiedzy sola,

IV. NAJEM MIESZKA N
§15

Spéitdzielnia w ramach posiadanych awosci maze wynajmowdé osobom

fizycznym i prawnym lokale w budynkach stanaeyich jej wiasnéc.



1)

2)

3)

§ 16

Najemcami lokali mieszkalnych medy¢ osoby fizyczne w tym:

cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy ubiegajsic o ustanowienie prawa do lokalu
w Spotdzielni i wplacili na podstawie zawartej umpabudowe lokalu zaliczk na
wktad mieszkaniowy lub budowlany,

cztonkowie Spotdzielni przeprowadzey remont mieszkania we wlasnym zakresie
i za zgod Spotdzielni, wymagary opr&nienia mieszkania przez wszystkich
domownikow,

cztonkowie i inne osoby fizyczne niedace cztonkami Spoétdzielni.

Pierwszastwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spiélahz.

Dobor najemcow lokali mieszkalnych ngmije w kolejngci ztozonych wnioskow,

Z zastrzeeniem ust. 2.

Dobér najemcow lokaliaytkowych nasfpuje w drodze przetargu przeprowadzonego

wedlug zasad oksonych w odebnym regulaminie uchwalonym przez Rad

Nadzorcz.

Warunki wynajmu lokali mieszkalnych izytkowych % okrelane w umowie

zawieranej przez Spotdzieinz najema.

V. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§18

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radadzorcza Uchwah nr 22/V/2009
na posiedzeniu w dniu 12.03.2009 r. roku i okawje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Przewodnax/

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Kazimierz Wilk Jozef Chadoski



