Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. Bolestawa Krzywoustego
we Wroctawiu

REGULAMIN

uzytkowania lokali i porzadku domowego



|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Postanowienia regulaminu maja celu ochrafi nieruchoméci pozostajcych w zarzadzie
Spotdzielni, a take zapewnienie czysto, tadu i poradku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie Wwamizgodnego wspaycia mieszkacow.

. Przepisy regulaminu oltaja obowirzki Administracji Spotdzielni oraz wszystkich
uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez wzglu na tytut prawny do tych lokali, to jest
cztonkow, najemcow, wiaicieli oraz osob nie dalacych czionkami Spétdzielni lub nie
majacych tytutu prawnego do lokalu.

. Postanowienia regulaminu stosujee sidpowiednio do iytkownikoéw garay i lokal
uzytkowych oraz do dzieawcow gruntow nalecych do Spotdzielni.

. Uzytkownicy lokali @@ odpowiedzialni za przestrzeganie niniejszego m@aguiu przez
wszystkich cztonkow rodziny, domownikow, @ klientow i zatrudnionych pracownikow.

[I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Obowiazki Spotdzielni

§2

Administracja obowjzana jest dlao :
a) stan techniczny i sanitarno-pgtkowy budynkow i ich otoczenia oraz pomieszcze
wspdlnego gytku, jak : korytarze, pralnie, suszarnie, stryithy
b) sprawné¢ urzadzen stanowacych ich trwate wyposanie.

§3

Administracja obowjzana jest ponadto :

a) zapewni wyposaenie budynkéw w spez sanitarno -porglkowy i przeciwpaarowy,

b) oznaczy budynki znajdujce st na terenie osiedla przez umieszczenie na tyctkizuie
odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numerdlwreaslajacych czyh wtasnacia 53
te obiekty, przy jakiej ulicy simieszca i jaka liczba poradkowa sa oznakowane,

c) zapewni mieszkacom dogodne i bezpieczne przi¢ do domow i mieszka

d) zapewni oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numerow ynkdw, pomieszcze
przeznaczonych do wspdélnegaytku oraz terendw zewtrznych,

e) zapewni zgodne z przeznaczenientytkowanie budynku i znajdagych s¢ w nim
pomieszczeé oraz uradzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegdcio warunki
w zakresie zaopatrzenia w wgdgaz, energi cieplm, energe elektrycza, ochror
przeciwpaarowa oraz odprowadzanigiekow i usuwanie odpadow statych,

f) zapewnt mazliwosé racjonalizacji zuaycia wody i ndénikbw energii zgodnie
z wymaganiami gytkownikow lokali, lecz w sposéb nie narusggj interesow 0sob



trzecich i nie powodudgry pogorszenia wkgiwosci uzytkowych i technicznych budynku
I zwigzanych z nim urgzen.

§4

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminauragboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiana ziytych lub uszkodzonych elementéw wykzenia i wyposzenia wewatrz
lokali. Zalicza s¢ do wretrza lokali zewrtrzna strore drzwi wegciowych i zewnrtrzng strora
otworéw okiennych.

§5

1. Do obowizkdéw Spoétdzielni w zakresie napraw wesnz lokali naley:

a) naprawa polegaja na usurciu zniszczé powstatych wewstrz lokalu na skutek
niewykonania napraw naigcych do obowizkow Spétdzielni.

b) naprawa i wymiana instalacji wodagowej, gazowejdcznie z zaworami odcingymi
bez uradzen odbiorczych, a tate napraw i wymiana wewirznej instalacji
kanalizacyjnej ( wraz z trojnikiem ), elektryczr{gjlo zabezpieczeprzedlicznikowych ),
telefonicznej ( do puszki rozdzielczej ), instfilacentralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami oraz zbiorczej anteny radiowo-teleyiej — z wyptkiem osprztu.

2. Naprawy zaliczone do obayzkow Spoétdzielni finansowanea sz funduszu na remonty
zasobow Spoétdzielni.

2. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych

86

Uzytkownik lokalu jest obowizany dbé o naleyta konserwagj zajmowanego mieszkania
I innych przydzielonych mu pomieszéz®raz dokonywé& napraw hdz wymiany uradzen
technicznych stanowatych wyposaenie mieszkania okéenych protokotem zdawczo -
odbiorczym .Zarzd Spéitdzielni okréli wzor protokotu zdawczo-odbiorczego dla lokali
mieszkalnych i gytkowych.
1. Lokal powinien b§ uzytkowany w sposob zapewriay :
a) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
b) utrzymanie stanu higieniczno -sanitarnego dé&nego odgbnymi przepisami,
c) prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalaejrzadzen znajduacych se w tym
lokalu.
2. Naprawy wewstrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie dbowiazkow
Spotdzielni obaizaja uzytkownikow zajmugcych lokale.
3. Do obowizkow wytkownika zajmujcego lokal w budynku Spotdzielni naje
a) obowizek odnowienia lokalu polegayy na:
- malowaniu sufitu iscian lub tapetowaniescian, z cgstotliwoscia wynikajaca
z wigciwosci techniczno-estetycznych tapet i powtok malanskic
- malowaniu drzwi, okien (dwustronniggjan i podtdég przeznaczonych do malowania
oraz grzejnikéw, rur i innych wdzen malowanych dla zabezpieczenia przed karezj
w miae potrzeby, ze wzgtu na zuaycie lub odpadricia farby chronicej je przed
zniszczeniem,
b) naprawa uegzer techniczno-sanitarnych w mieszkanagznie z wymian tych
uradzer. Do uradzen techniczno-sanitarnych zaliczg:si
-wanrg tacznie z batesi, syfonem i natryskiem
-zlewozmywak z syfonem i bateyi



-krany czerpalne,
-miske ustpowa z sedesem i sptuczk
-umywalke z syfonem i batesi

c) naprawa i wymiana podtog,

d) naprawa drzwi i okien watznie z ich wymias,

e) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zaedknv drzwiach, oknach i
wbudowanych szafach,

f) naprawa i wymiana wszystkich przewodow instglatektrycznej 4cznie z wymian
osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej ( gniazda wtykowe i pregahiki,
bezpieczniki ),

g) naprawa lub wymiana podéwodno-kanalizacyjnych,

h) naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakéw i @aw w sptuczkach ugbowych
oraz wymiana ziytych uszczelek w zaworach czerpalnych igpstvych sptuczkach
cisnieniowych,

i) usuwanie zatkania przewodow odptywowych od adem sanitarnych w lokalach
mieszkalnych i gytkowych,

j) uzupetnienie oszklenia drzwi i okien.

k) naprawa indywidualnej skrytki w oddawczychzgkkach pocztowych

4. Wszelkie uszkodzenia wewtre lokalu powstate z winyaytkownika lub jego domownikow
obcizaja uzytkownika lokalu..

§7

1 Lokal mae by uzywany wyhcznie w sposob odpowiaday jego widciwosciom i zgodnie
z przeznaczeniem lokalu.

2. Prowadzenie w mieszkaniu dziataloiogospodarczej — bez zgody Zaam Spotdzielni jest
zabronione.

§8

Obowigzkiem kadego uytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie w
Administracji Spotdzielni zauwa@nych awarii oraz uszkodie instalacji i uradzea
znajdupcych s¢ w budynku lub w jego otoczeniu (npgkmiccie i zator rur, zacieki sufitow itp.)
bez wzgédu na przyczyaich powstania oraz na to, kogo koszt napraedzie obcizat.

§9

Wszelkie przerébki w lokalach, nie vigkzapc instalacji i uradzea elektrycznych,
wzglednie zmiany konstrukcyjne, stawianie lub rozbieeastdianek dziatowych, przebudowa
balkonow i loggii, zaktadanie krat w oknach, inst@hnie dodatkowych kranow lub grzejnikow
c.0. itp.) mog by¢ dokonywane jedynie za pisemregody Zarzadu Spoéitdzielni i przy
zachowaniu przepisow prawa budowlanego.

§10

1. Nie wolno naprawia we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elgkinych poza
obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnitaoh wzgédu na graace
niebezpieczestwo oraz meliwosé spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wygdh na
skutek manipulacji przy uggzeniach obaizona zostanie osoba, ktéra je spowodowata. W
przypadku stwierdzenia tego typu uszkadmalezy niezwtocznie zawiadordiAdministracg
Spotdzielni.

2. Zabrania sidokonywania podtzex do instalacji elektrycznej bez zgody Spotdzielni.



3. Zabrania s uzywania uradzen elektrycznych powodagych zakidcenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

4. Instalowanie @wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicinlgez pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni jest zabronione.

5. Zabrania siwyjmowania, wymieniania kryz dtawgych lub zmiany nastaw znajdaych sg¢
w instalacji centralnego ogrzewania.

§11

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgwdiyinistracji Spotdzielni jest
surowo zabronione.

2. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych jdstzwolone tylko za zgadAdministracji
Spotdzielni.

§12

W przypadku stwierdzenia ulatniania gazu naley natychmiast zamkg kurki przy
gazomierzu — po czym zawiadanAdministracg Spotdzielni i pogotowie gazowe.

§13

1. Celem zapobienia marnotrawstwu nie nale pozostawia w piwnicach, na korytarzach
piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wézkowniestrychach zapalonycdwiatet.

§14

1. Na okres zimy zytkownicy lokali powinni zabezpieczyajmowane przez siebie lokale
przed utraf ciepta poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraieo&k piwnicznych.

2. Wszyscy mieszkay wchodacy i wychodacy z budynku winni zamylaza sol drzwi\
wejsciowe.

3. Nie naley zamyka& zaworow c.o. przy grzejnikach zamontowanych ngkleh schodowych,
gdyz w przypadku niskich temperatur mpgystapi¢ maozliwosci awarii catej sieci c.o.

§15

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powiniemgtost uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nagtinym do Administracji Spoétdzielni, ktéra ma obawek
sprawdzenia reklamacji w obecwouzytkownika.

§16

1. W razie awarii wywotujce] szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowizany niezwitocznie zawiadotiAdministracg Spotdzielni
i udostpnic¢ lokal w celu jej usurkia. Jeeli jest on nieobecny albo odmawia udpsienia
lokalu w celu jej usumcia, Spoétdzielnia ma prawo weja do lokalu w obecrioi
funkcjonariusza policji lub stég miejskiej, a gdy wymaga to pomocy stygpazarnej, take
przy jej udziale.

2. Z uwagi na ewentualsd zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nienob&as
mieszkacow i koniecznéci jej usungcia — wytkownicy mieszka w przypadku
przewidywanej dtaszej nieobecrimi winni poinformowa Administracg Spotdzielni, gdzie
znajdup sie klucze do mieszkania.



3. Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni& uzytkownika lub petnoletniej osoby stale z
nim zamieszkujcej, Spotdzielnia jest obowdana do zabezpieczenia lokalu i znajgdygh
sie w nim rzeczy do czasu przybyciaytkownika. Z czynnéci tych sporzdza s¢ protokot.

4. Po wczéniejszym ustaleniu terminu zytkownik lokalu powinien take udosgpni¢
Spoétdzielni lokal w celu dokonania :

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych vikgaddrownie doraznego, przegidu
stanu i wyposania technicznego lokalu oraz ustalenia zakreszbgiiych prac i ich
wykonania,

b) zastpczego wykonania przez Spotdzielprac obcizajacych wytkownika

5. Jeeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymagaytkownik jest obowdzany oprani¢ lokal
I przenig¢ sig na koszt Spoétdzielni do lokalu zamiennego, jednakczas nie ditszy niz
rok.

3.Utrzymanie czystdci, porzadku, higieny i estetyki
w budynkach oraz ich otoczeniu

§17

Prace zwjzane z utrzymaniem czyst i porzadku w pomieszczeniach ogolnych
budynkéw oraz w ich otoczeniu wykomwatrudnieni w Spétdzielni gospodarze doméw. Do ich
obowiazkow naley w szczegolngi:

-spratanie chodnikéw, terenu przylegaggo do budynku oraz pomiesztizegdlnego uytku
np. korytarzy, klatek schodowych , wézkowni itp.,

-mycie okien dwa razy w roku w pomieszczeniach gdspczych, korytarzach, klatkach
schodowych oraz drzwi wagjiowych do budynku,

-usuwanie z chodnikééniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotolpdzz stosowanie
srodkéw zapobiegagych temu zjawisku,

-biezaca obstuga bokséwmietnikowych i pojemnikdw na nieczystm,

-wywieszanie ogtoszei informacji oraz w miag potrzeb ich dagczanie mieszkecom.

§18

=

Do obowazkéw mieszkacow naley utrzymanie mieszkania w najgym stanie czyskwi

i higieny.

2. Wszyscy mieszkey powinni przestrzegaczystaci na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach i pomieszczeniach wspodlniezytkowanych, garzach oraz na zewitrz
budynkdw.

3. Nie naley wyrzuc& przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiedmieci, odpadow,
niedopatkow, butelek itp.

4. Nie wolno wyktada na parapetach okien pavienia dla ptactwa, wykladgoozywienia dla
zwierzat w piwnicach, klatkach schodowych, na terenaclomigh.

5. Do muszli klozetowej nie wolno wrzucé&mieci, waty, kdci, szmat, itp. W razie zapchania
rur wytkownicy lokali podt@onych ponad miejscem zapchania rur zastabchzeni
kosztami oczyszczenia.

6. Smieci i odpadki natey wynost do $smietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na terenie
osiedla. W przypadku rozsypania wynoszon¥etieci lub rozlania na klatkach schodowych
ptyndw, wytkownik obowhzany jest upratna¢ zanieczyszczony teren.

7. Zabrania si wyrzucania twardych i e¢kkich przedmiotow jak kamienie, ztom, druty, szkio,

gruz itp. do pojemnikow némieci jak rownie do lejow wsypowych. Przedmioty te winny

by¢ sktadane w miejscu wskazanym przez Adminisgacj



8. Materialy @ywane do remontu mieszkanalezy sktadow& w miejscu uzgodnionym
z Administracy Spotdzielni, z& materialy odpadowe i gruz winny dysystematycznie
usuwane wiasnym transportem. Zabronione jest @gmywanie gruzu lub odpadow
na terenie posesji lub w jej otoczeniu jak réwnieyrzucanie do pojemnikdw na

nieczystdci.

§19

Trzepanie dywanow, chodnikow itp. aeodbywa sie wytacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od%do 20%. Nie wolno trzepai czysci¢ dywanéw, pécieli,
scierek, wycieraczek itp. na balkonach, loggiachikdch schodowych i z okien.

§ 20

1. Opiek nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewanovgnni sprawowé wszyscy

mieszkacy osiedla.
2. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odkywa z umiarem, tak aby woda nie

ociekata po murze, nie niszczyla elewacji, nie mdbata potaonych niej okien i

balkonow.
3. Na balkonach i loggiach nie nayeprzechowywé przedmiotéw oszpecajych wyghd

domu.
4. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez miggdka na klatkach schodowych

i korytarzach piwnicznychzadnych przedmiotéw, jak: roweréw, motocykli, wozkow
dzieckcych itp.

4. Pranie i suszenie bielizny

§21

1 Z uradzer technicznych naley korzysta& w sposob nie zaktocajy spokoju gsiadom.
2. Pomieszczenia oraz ydzenia wspolnych pralni powinny byzytkowane z nalgyta
staranngria. Po kadorazowym uyciu pomieszczenie powinno dpospratane

I wywietrzone.

5. Bezpieczastwo pazarowe

§22

1. W razie wybuchu paru, bez wzgidu na jego rozmiar, nalg natychmiast zawiadomi
Straz
pozarm Komisariat Policji i Administragj Spotdzielni.
2. Nie wolno zastawtakorytarzy i przej¢ piwnicznych meblami, wozkami, motocyklami itp.
3. W piwnicach nie wolno przechowywaateriatéw tatwopalnych.
4. Palenie papieroséw izywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach schydowraz

w piwnicach jest zabronione.



B w

Instalacja elektryczna powinna w okresie jgjtkowania zapewi mozliwos$¢ bezpiecznego
korzystania z odbiornikow energii elektrycznej, dgego z ich przeznaczeniem i warunkami
zatazonymi w projekcie tej instalacji a w szczegdaiotak, aby zapewnione byto wizwe

jej funkcjonowanie, w tym sprawié polaczer, osprztu, sprztu, zabezpieczei srodkow
ochrony od porzen, uziemig oraz oporngci izolacji przewodow.

6. Podstawowe normy wspdalycia spotecznego mieszkeow

§ 23

Warunkiem zgodnego wspgtia wszystkich mieszkaow osiedla (domu) jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.

Dzieci powinny bawi sic w miejscach na ten cel przeznaczonych. Naf@zestrzega aby
dzieci nie bawity si oboksmietnikow, na klatkach schodowych i korytarzach misznych.
Za niewldciwe zachowanie eidzieci — jak brudzenigcian, hatasowanie, niszczenie
urzadzea i instalacji w budynkach oraz niszczenie zielemidpowiedzialni  grodzice lub
ich opiekunowie.

Na terenie osiedla (domu) w godzinach 0d280 6% obowizuije cisza.

Prowadzenie prac remontowych w mieszkaniach evimabywa sic w godz. §° + 2d° za
wyjatkiem niedziel i dngwiatecznych.

§24

Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innychereat jest dopuszczalne, o ile zwieta
te nie zagrzaja zdrowiu oraz nie zaktoc@jspokoju, a ich posiadacze a sv stanie
zagwarantowaim odpowiedm opiele i spetniaj wymogi sanitarno- poezlkowe.

Psy nalgy wyprowadzd na smyczy poza oo domu, ze wzgdu na maliwosé
zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na lmzapgtwo innych oséb. Ze wzgléw
na bezpiecaestwo 0sO6b oraz szkody dokonywane przez psy w Zienkwiatach i
krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenackdB@di jest niedopuszczalne.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w tkudy ich otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych — odpowiadagh posiadacze.

Osoby posiadage zwierzta obowazane § do usuwania zanieczyszdézepowodowanych
przez nie na klatce schodowej lub w innych pomiesamch budynku shkacych do
wspodlnego uytku jak rownie na terenach zewtrznych.

Ze wzgkdu na bezpiecastwo mieszkacow, osoby posiadaie zwierzta obowiazane § do
bezwzgédnego przestrzegania przepiséw doigyzh zasad pogbowania w razie
wystapienia choroby zakanej.

Na terenie domu i osiedla zabranialsddowli wszelkich zwierg uzytkowych (
np. krélikéw, kur, itp.).

O kadym przypadku choroby zakaej lub jej podejrzeniu natg niezwtocznie zawiadoni
wiasciwa Stacg Sanitarno - Epidemiologican Administracg Spoétdzielni.

§25
Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopudnez& miejscach wyznaczonych przez

Administracg Spétdzielni. Zapuszczanie silnikéw w celach kolmyoh lub naprawczych w
godzinach porannych, wieczornych i nocnych jestaaibne.



2. Motocykli, skuterow, motorowerow i roweréw nieolwo przechowywa na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic i innych porae=eniach wspolnegazytkowania.

3. Zabrania sina terenie osiedlajdzenia po chodnikach i ggach dla pieszych motocyklami,
motorowerami, rowerami itp.

I1l. Postanowienia koncowe

§26

Reklamy, szyldy itp. na terenie Spoitdzielni moby¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zezwolenia Zaydu Spotdzielni i po uiszczeniu stosownych optat.

§27

Osoba, ktora posiada prawo do lokalu mieszkalnegm:e wynaa¢ lub oddg w bezptatne
uzywanie czs¢ lub cal@¢ tego lokalu, chybaze byloby to zwizane ze zmian sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokaddZdub jego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie
w bezptatne gywanie miatoby wplyw na wysoké optat na rzecz Spoétdzielni, naleo takim
fakcie powiadomi Spotdzielng z zachowaniem formy pisemnej.

§28

W sprawie wnioskow, skarg i zalen, Zaradu Spotdzielni przyjmuje cztonkow w kay
czwartek w godzinach 18° + 17 % . Skargi i wnioski przyjmuj takze czlonkowie Rady
Nadzorczej w kady czwartek w godzinach 7 do 18%°.

§29

Administracja Spoétdzielni zobowzana jest informowa mieszkacoéw o bieacych
wydarzeniach, np. termin usgnoia awarii, przegidow budynkéw itp. W tym celu na kdej
klatce schodowej budynku powinnydyawieszone tablice informacyjne. Niedopuszczadse |
przyklejanie ogtoszei informacji doscian i drzwi wejciowych budynku.

§ 30

W stosunku do zytkownikow lokali nie przestrzegajych postanowig niniejszego regulaminu-
Zarzad Spoildzielni mee stosowé& upomnienie. W razie uporczywego i dlwego
przekraczania postanowuii@iniejszego regulaminu- Zayd Spotdzielni mae kierowa& wnioski
0 ukaranie do wkxiwych organéw np. Stég Miejskiej, Policji lub sktadé& wnioski do Rady
Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie cztonka zet8piéini

§31

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminebowhzuja postanowienia
Statutu Spotdzielni, innych regulaminéw jak rownarganow Spoétdzielni.



§34

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez ®adadzorcz Spoétdzielni uchwat
nr 23/VV/2009 na posiedzeniu w dniu .12.03.2008ku.

Sekretarz Rady Przewodniegry Rady
Nadzorczej Nadzorczej.
Kazimierz Wilk Jézef Chabki
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