SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNO SCI RADY NADZORCZEJ V KADENCJI
ZA OKRES OD CZERWCA 2008 DO MAJA 2009 R.

INFORMACJE WSTEPNE

Rada Nadzorcza V kadencji zostata powotana na ysalbgromadzeniu
Czlonkéw odbytym w dniu 28 czerwca 2008 roku. YWodébranych czionkdéw
Spotdzielni Mieszkaniowej im. B. Krzywoustego bydly Rada Nadzorcza
pracowata zgodnie ze statutem Spoétdzielni w siedsobowym skiadzie.

W wyniku dokonanego wyboru przez cztonkéw uczeztamych w
zebraniu, ktérzy dokonali wyboru nowej Rady wgkjadzie znalazty si
nastpujace osoby:

. J. Chabiski

. J. Gorka

. Fr. Janus

L. Olszewska

. T. Sadowy

R. Trojanowski
K. Wilk

Nooh~wNBRE

Rada dokonata czynda zwiazanych z jej ukonstytuowaniengsi
| postanowitaze:

1. przewodniczcym Rady kdzie - J. Chalaski
2. vice przewodniccym - T. Sadowy
3. sekretarzem - K. Wilk

4. przewodniczcym K. Rewizyjnej - Fr. Janus

Do Komisji Rewizyjnej wytonionej przez RadV kadencji
wybrane zostaly i pracowaly w okresie sprawozdawcmgas¢pujace osoby:

1. Fr. Janus - przewodnacy KR
2. J. Gorka - z-ca przewodriCego
3. L. Olszewska - cztonek KR

Ten sktad osobowy Komisji Rewizyjnej pozostat nigzmony.



Po skompletowaniu sktadu Komisji Windykacji zej przewodniczcego a
nastpnie zatwierdzeniu przez Rgdkomisja pracowata w nagtujacym sktadzie:

1. R. Trojanowski - przewoaiiacy Komisji

2. St. Laniak - z-ca przewodnigzego Komisji
3. St. Jabiaski - sekretarz

4. Wi Szumigalski - cztonek

Rada w okresie sprawozdawczym do swych najist@zyeh zada
zalicza nasfpujace sprawy i zagadnienia ktorymg siajmowata:

1. Dokonywanie comiegtznych, kwartalnych oraz potrocznych
I rocznych ocen stopnia wykonania przez Spotdzietada
wynikajacych z planow pracy i uchwat petlych przez RagiNadzorca

2. Nadzor i kontrola dziatalsoi Spétdzielni poprzez okresowe badania
sprawozda a take innych dokumentoéw przygotowywanych przez
Zarzad.

3. Nadzor i kontrola dziatalgoi Zarzadu w zakresie realizacii
szczegolnie istotnych zadldla czitonkdw Spoétdzielni.

4. Przeprowadzanie okresowych kontroli nad sposalderminem
zatatwiania zgtoszonych i prayych wnioskdéw na walnym
gromadzeniu cztonkdéw

5. Uchwalanie planéw gospodarczych spotdzielni

6. Przegid i uchwalanie Regulaminéw obayiujacych w spotdzielni
dostosowanych do aktualnej sytuacji prawnej.

7. Rozpatrywanie skarg sktadanych na dziakditarzdu Spotdzielni.

8. Realizacja innych zadakreslonych w prawie spotdzielczym oraz w
8§ 34 obowiazujacego Statutu Spotdzielni



REALIZACJA ZADAN | OBOWIAZKOW RADY W
POSZCZEGOLNYCH ZAKRESACH JEJ DZIALALNSCI

I. Obszar spraw organizacyjnych w zakresie dziataa RN

Rada w odniesieniu do siebie przygotowywata plaacy RN ujmujce w
swej tréci istotne i gtdwne tematyelace w zakresie kompetencji Rady oraz
planowane terminy ich rozpatrywania. Plany te rglglizowane na bimco , w
niektorych przypadkach dokonywano uzupetnieniaplazagadnienia wynikage
z biezacych potrzeb.

Rada dla utatwienia kontaktéw cztonkow spotdzielfi®N opracowata na
rok swej dziatalnéci plany dyurow poszczegolnych jej cztonkow na okresy 1 il
potrocza kadego kalendarzowego roku obejarggo V kadengjRady.

Te dwa r@ne dokumenty byly przyjmowane stosownymi zapisam
dokonywanymi w protokdtach Rady Nadzorczej i realiane w dziatalndi
organu jakim jest Rada.

Rada V kadenciji przgja sposob dziatania zgodny z obamijacym
Statutem Spotdzielni oraz Regulaminem Rady Nadspr&olegat on w
praktyce na odbywaniu posiedz@k ,ze oprocz tradycyjnych ju
czwartkowych posiedz#e Rada organizowata swe posiedzeniae¢ak inne dni
tygodnia, nie liczac posiedzé komisji tematycznych powotanych przez Rad
wspierajcych p w dziataniu.

Ogodlna ilg¢ organizowanych posiedz&ady w sprawozdawczym okresie
wynikata z istotnych przyczyn i byta konieczna dégoznania giz zaistniatymi
faktami, analizowaniu wielu waych dokumentéw, uzyskiwaniu dodatkowych
wyjasnien , a nasgpnie podejmowaniu stosownych iaiacych decyzji do
normalnego i sprawnego funkcjonowania Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odlmdanie 41posiedzé z
czego plenarnych odbytoes?8 a posiedzeé Prezydium Rady odbytoesil3.

W rozpatrywanym okresie Rada Nadzorcza gadB30 uchwat o istotnym
znaczeniu z punktu widzenia funkcjonowania orgaspatdzielni, jej cztonkow i
samej Spoétdzielni - wg, zadzonego wykazu.

Rada w odniesieniu do siebie przygotowywata playwuddw cztonkdéw RN
w jej siedzibie na okres Il potrocza 2008 rokwilrpotrocze roku 2009.

W tym samym okresie cztonkowie Rady peili wg grafswe cotygodniowe
dyzury w siedzibie Rady Nadzorczej. W rozpatrywanyresie przyto na dygurach
12 os6b. Wréd interesantow, ktérzy zgtaszak sia dyury w siedzibie Rady byli
cztonkowie Spotdzielni przychodey ze swymi problemami.

Trzeba podkrdi¢, ze w tym obszarze spraw, Rada rozpatrywata pisndae kt
kierowane byly do Rady bezfednio i poprzez sekretariat Spotdzielni.



Dla tych samych przedziatéw czasowych opracowastaoi s realizowane
na biezaco plany pracy RN ujmage w swej tréci istotne i gtdwne tematyedlace w
kompetencji Rady oraz planowane terminy ich rozpednia. Te dwa rine
dokumenty zostaty przgfe stosownymi zapisami dokonanymi w protokotachyRad

Il. Obszar spraw cztonkowskich i mieszkaniowych csiz postpowania
wewrgtrz spotdzielczego

Ten zakres dziatania Rady natejak zwykle, do bardzo newralgicznych z
uwagi na toze wiaze st bezpdrednio ze sprawami ludzkimi bo oto, z jednej sgron
zwiazani jestémy z koniecznécia stosowania przez organy spotdzielni
obowhzujacego prawa, z drugiej strony mamy do czynieniadzwvidualnymi
przypadkami cztonkow spotdzielni, ktérzy zndiesic w trudnej sytuacji finansowej,
kolidujacej z obowazujacym prawem.

Niestety, bywa takze czs¢ osdéb sama wpada w putaplek gdyby
zapominajc o skutkach swej nieroztropu szukajc p&zniej drogi wygcia.

W sprawozdawczym okresie Rada rozpatrywata roavi@go typu sprawy
cztonkow Spoétdzielni, ktérzy ze wzglu na bardzo wysokie zadknia wobec
Spotdzielni, ich sprawy na wniosek Zadm, trafialy do Rady o wykluczenie ich z
rejestru cztonkow. Byly to dla Rady z humanitarnegoktu widzenia sprawy
trudne i bolesne, ale wgizie tam, gdzie wg relacji zaddonego cztonka, byty
racjonalne argumenty na wskazanie szansy sphayznia, Rada podejmowata
pozytywne dla nich decyzje o czasowym wstrzymamac@dury wykluczenia z
cztonkostwa.

W takich przypadkach Rada warunkowata jednak decyzje
zobownzaniem dtanika do sptaty zalegsai ptatniczych i bieacym regulowaniem
czynszu.

Takie decyzje Rady wykazige z jednej strony dbaite o interes Spotdzielni
a z drugiej strony stwarzgje szanse dla dinikow stanowity dla Rady
sympatyczny akcent w jej dziataniu, szko#klatakie przypadkisaz nazbyt
rzadkie.

Niestety, ale w 3 przypadkach byto inaczej, deciRaaly dla zadlzonych
cztonkow nie byta pozytywna, czego skutkiem bytaljgoie przez Ragl3 uchwat
wykluczapcych zadtaone osoby.

Utrzymupce se zadhwenia g na bigaco analizowane przez Komgsj
Windykacji. Komisja taodbyta 24 posiedzenia, na ktérych dokonata analizy
zadtwenia i wezwata na nie 278 ahikdéw. Na rozmow z Komisp zgtosito s¢ 90
zadtwonych cztonkdéw, z ktorych 37 podpisato zobageinia ptatnicze. Do Dziatu
Ksiegowasci skierowano 3 diinikdw celem wyjanienia rozbienosci, a 5
zadtiwzonym zasugerowano rozmew Zaradem. Wszystkim zaproszonym
udzielono wyczerpuagych informacji o meliwosciach wygcia z kryzysowej
sytuacji, a osobom kwalifikagym sk do udzielenia im pomocy o movosci
otrzymania wsparcia finansowego z M.O.P.S.



W wyniku wystanych zawiadomiei przeprowadzonych rozmow 136
cztonkow sptacito ogciowo lub catkowicie swoje zadtenie. Efektem pracy
komisji byto zmniejszenie stanu zadémia czionkdw.

Komisja dokonywata rownie dla Rady Nadzorczej analizy zagki
cztonkow, ktérych Zara wnioskowat o wykluczenie.

Z polecenia Rady Nadzorczej Komisja zajmuje sdwniez dogkbng
analizy lokatoréw zadhaonych powyej 4 miesgcy. Jest to temat way, gdy
lokatorzy z tej listy kumulwaj ~ 70% catego zadhenia czynszowego.

Niedoskonate prawo oraz zonci¢ zagadnié wymaga dalszych prac w
Radzie Nadzorczej oraz rozmow z Zgtem.

Komisja na bieaco prowadzi ,Struktuy zadtwenia lokali mieszkalnych”.

Porzdkujac w Spétdzielni rejestr jej cztonkdéw, Rada na weioZarzadu
rozpatrywata sprawy wyksienia z rejestru cztonkdw 5 oséb, ktore watrej zbyty
swe mieszkania znajdige s¢ w zasobach Spotdzielni. W tej sprawie Rada ¢gad)

5 uchwat o ich wykrdenie z rejestru cztonkow.

W tym obszarze pagbowania odnotowano rowniaieliczne, bo zaledwie
jeden pozytywny przypadek. Gtav tym przypadku w stosunku do bytego czionka
spotdzielni, Rada wskutek ustania przyczyn wyklumiagodgta decyzje o
przywrdoceniu cztonkostwa w spétdzielni.

W okresie rozliczeniowym wphyho kilkanacie pism kierowanych do Rady.
Wsréd tych pism byly rownieskargi ztaone na dziatania Zagdu Spotdzielni.

Wszystkie pisma kierowane do Rady byly przezduktadnie analizowane i
rozpatrzone. W zakresie skarg na dziataniaahrzRada w wyniku podiych
analiz nie stwierdzita dziataZarzdu, jako niezgodnych z oboazujacym
Statutem

[ll. Obszar spraw zwigzanych z gospodark zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni

W zakresie zagadniezwigzanych z utrzymaniem zasobéw Spotdzielni, Rada
po przeprowadzeniu analiz i dyskusji z Zatem nad projektem planu
remontowego oraz projektem planu finansowego, dalkostosownych korekt.
Wyniku tego:

» podgta uchwaé Nr 4/VV/2008 z dnia 04.09.2008 w sprawie korekiym
remontowego na 2008 rok.

* podgta uchwa¢ nr 12/V/2008 z dnia 27.11.2008 r. , ktéra pegyjplan
finansowy na 2009 rok.

* itego samego dnia uchvaatr 13/\V//2008 przyjta plan remontowy spétdzielni
na 2009 rok.



Rada przyjta harmonogram Zagdu dotycacy realizacji poszczegdlnych
zada wynikajacych z przygtego planu remontow na 2009 rok.
W tym obszarze spraw do najistotniejszych aatera:

e Przygotowanie zalen do opracowania planu finansowego, remontowegézeta
obu planéw na 2009 rok.

.8 Zakmczenie realizacji programu odnawiania klatek sclgatd w budynkach
Spoétdzielni.

e Wymiarg stolarki okiennej w malowanych klatkach schodowybh zadanie
bedzie zakaczone w bieacym roku.

e Przeprowadzenie modernizacji instalacji AZART. Z&mlanie réwnig bedzie
zakaiczone w bigacym roku.

V. Obszar spraw zwhzanych ze sprawowaniem przez Radfunkcji
kontrolno- nadzorczych w Spoétdzielni w zakras

A. Realizowanych przez Komis¢ Rewizyjna

W sprawozdawczym okresie Komisja Rewizyjna pragawv siedzibie RN
odbywajc swe regularne posiedzenia, niedicpracy poza ustalonymi datami, ktére
paswiecone byly na uzyskiwanie od Zadu dokumentéw oraz niegtinych
wyjasnien dla wypracowania obiektywnej oceny badanego terudit zakresu
dziatania dotycgcego istotnych i bimcych zagadnie Spotdzielni.

Rada stwierdzaze KR stanowi bardzo wae ogniwo w zakresie kontroli
dokumentow wysipujacych i funkcjonujcych w Spoétdzielni.

Dobitnym tego potwierdzeniema snioski i uwagi Komisji kierowane do Rady, a
formutowane w wyniku pracy podejmowanej prze Komisije.

Wyniki podejmowanych dziatekontrolnych przedmiotowej Komisji dotygze
danego zagadnienia zawartens poszczegolnych protokétachzejKomisiji.

W okresie sprawozdawczym KR przeprowadzita czyankontrolne a do
najistotniejszych natg m. in.:

1. Omoéwienie zasad wspotpracy z Zglem Spotdzielni w czasie spotkania z
Zarzadem.

2. Zapoznanie gii pozytywne zaopiniowanie z nowoopracowanym [Kigm
Regulaminu Komisji Rewizyjnej.

3. Zapoznanie sii przeprowadzenie kontroli zakreséw czyseikadry
kierowniczej Spétdzielni a mianowicie:



» Dyrektora Spotdzielni

» Glownego ksigowego

» Kierownika dziatu cztonkowsko — mieszkaniowego
» Kierownika dziatu technicznego

Przedstawione zakresy czyrsuobzostaly uznane za wd@we i ocenione zostaty
pozytywnie. Wskazane drobne mankamenty zostatyietgun

4. Zagto sk kwesth przywrocenie cztonkostwa w Spétdzielni zaanego z
sytuacy w warunkach uregulowania diugookresowych zalayto

5. Komisja przeanalizowata wszystkie uchwaty Ra@dylbrczej bigacej kadencji
pod katem ich jednolitéci . Uwagi zawarto w protokéle komisji.

B. Obszar spraw zwazanych ze sprawowaniem przez caiRade
funkcji kontrolno- nadzorczych w Spoétdzielni

W zakresie zgtaszanych wnioskow na Wal@gromadzeniu Cztonkow |,
a przygtych do realizacji, Rada w zdych okresach odbyta w tej sprawie
wielokrotne posiedzenia z udziatem Zgta. Rozpatrywano aktualny stan i
zakres realizacji poszczegolnych wnioskow zgtagaanprzez cztonkow
spétdzielni.

Szczegotowych informacii z przebiega sposobie realizacji prayych
wnioskow udziela Zand podczas prezentacji wiasnego sprawozdania z
dziatalngci Spoétdzielni za okres rozliczeniowy

Do tego obszaru sprawzgeych w kompetencji Rady nalgrowniez zagadnienia
wymienione ponie;:

e Rada podja uchwa¢ nr 11/V/ 2008 z dnia 20.11.2008 w sprawie wyboru
biegtego rewidenta do zbadania bilansu Spoéidizazl 2008 rok.

e Rada okresowo dokonywata kontroli i oceny sprad@Zinansowych
skltadanych przez Zadzspotdzielni, w szczegdldoi raporty miesiczne i
kwartalne oraz roczne sprawozdania z diriedci Spoétdzielni.

e Rada okresowo na podstawie perggo harmonogramu dokonywata kontroli
realizacji planu rzeczowego Spotdzielniakresie planowanych i wykonywanych
zadA.

Na zakaczenie, Rada informuje Rstwa,ze w zasadzie zakozone zostaty
prace legislacyjne w Parlamencie RP nad zmianatrojasrymi spotdzielczéci w



Polsce . Sygnalizujemye niektore przepisy Ustawy zostaty zakwestionowane
przez Trybunat Konstytucyjny. Ten fakt naleéwniez mie¢ na uwadze mifac o
przyszidgci, a przede wszystkim nidelobre rozeznanie w zakresie
modyfikowanych przepisow ustawy o spotdzielniaak, aby w pag moc zadbéao
dobro i interes spotdzielni oraz jej cztonkow.

Na zakaczenie, reasumag w duzym skrécie dziataln@ Rady V kadencji za
okres sprawozdawczy, nalepodkrali¢, ze w tym okresie do spraw rozpatrywanych
przez Rad, a ktére zajmowaly jej d6 duzo czasu do przeprowadzenia petnych
analiz, wnikliwego ich rozpatrzenia i zatatwienmalezaty migdzy innymi:

Analiza i rozpatrzenie planu finansowego i retoarego na 2009 r.

Kontrola realizacji planu remontowego i finansgw za 2008 i 2009 r

Przeprowadzenie kontroli popravénbdziatania Spoétdzielni w wybranych

obszarach.

4. Rozpatrywanie pism i problemow zgtaszanych pmeszkacow a
kierowanych do Rady Nadzorczej

5. Rozpatrywanie i analizowanie okresowych sprawzattadanych przez
Zarzad i komisje RN

6. Przygotowanie przez Ratlladzorcz sprawozda ze swej dziatalri

wn e

Szanowni Pastwo

Do jednych z podstawowych uprawfieobowiazkdw RN jest sprawowanie
nadzoru nad dziataldoia Zarzdu Spotdzielni oraz dokonywanie okresowej oceny
wynikow jego pracy, jak rowniedo zaprezentowania ich f&wu do akceptacji na
dzisiejszym zebraniu.

Przyjmupc za podstawoceny pracy Zatdu nizej wymienione elementy
skladowe ogolnej oceny, takie jak:

1. Wyniki okresowych ocen dokonywane przez Kaddziatalnéci Spétdzielni w
okresach miesgtznych i kwartalnych, gdzie w wkszaci przypadkdéw wyniki
ocen byly pozytywne dla Zagdu

2. Wyniki kontroli Komisji Rewizyjnej wybranych obkarow dziatania Spotdzielni
wskazanych przez Radgdzie zasadniczo w czasie dokonywanych cz§ecino
kontrolnych nie stwierdzono istotnych naruspezepiséw prawa oraz Statutu
Spoétdzielni.

3. Ocena sprawozdania finansowego Spotdzielni 8 2@okonana na podstawie
raportu biegtego rewidenta oraz opinii z ktérgpwka, ze bilans zostat
sporadzony prawidtowo, rzetelnie i zgodnie z obartjacymi przepisami prawa
— w zahczeniu opinia biegtego rewidenta z dnia 07 kwie2689 r.



4. Brak zasadniczo istotnych a zarazem uzasadctioskarg mieszkaow
Spoétdzielni na dziatalrig Zarzdu

Przedstawione powgj castkowe oceny pracy Zagdu tworz w ocenie Rady
wizerunek pracy i skuteczéd dziatar Zaradu. Zatem ogolna ocena w okresie
sprawozdawczym wystawiona Zadowi przez RaelV kadencji jest pozytywna
dla jego czionkéw. Upowmia to Rad do wyshpienia i zwrdcenia gido
Szanownych Restwa o:

1. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego Spokdizezl 2008 r.

2. Poparcie wniosku Rady Nadzorczej dotgego udzielenia
cztonkom Zarzdu za rok 2008, p. Andrzejowi Tuswkiemu ,
p. Antoniemu Kluczyskiemu, p. Ireneuszowi Tomczakowi
I p. Andrzejowi Prokopowiczowi absolutorium za e&r
sprawozdawczy 2008 r.

Przedstawione Ratwu powysze informacje dotyczyly faktow zaistniatych,
a wiec tego, co leato w zakresie obowkkow Rady, rownigtego co zdaniem
Rady byto godne odnotowania ze waljl na spoteczne zainteresowania
mieszkacow naszej Spoétdzielni a tak dla przedstawienia dziata
zmierzajcych dla jej stabilnego przysziego rozwoju.

Przediaone Pastwu niniejsze sprawozdanie zostato peteyjprzez Ragl

Nadzorcz na jej posiedzeniu w dniu 14 maja 2009 roku pkolem nr
39/V/2009.

Konczac niniejsze sprawozdanie, dikuje Paistwu za uwag a jednoczénie
jako Przewodnicy Rady Nadzorczej V kadencji uprzejmie proZgromadzonych
tu Paistwa o udzielenie absolutorium dla wszystkich ckém Rady Nadzorczej za
okres sprawozdawczy.

Wroctaw 14 maja 2009 r.

Sekretarz RN Przewodnicy RN

Kazimierz Wilk Jozef Chabski
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