STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Dzial I - POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1. Przepisy wstepne

§1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Bolestawa Krzywoustego.

§2.

Siedziba Spoétdzielni jest Wroclaw.

Spotdzielnia dziata na terenie miasta Wroctawia i Rzeczypospolitej Polskiej.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnos$cia jej cztonkow.

Spotdzielnia pozostaje whascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosei i uzytkownikiem lub wspo6t-
uzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyshugujacej cztonkom i
wlascicielom lokali niebgdacym cztonkami spotdzielni odrgbnej wiasno$ci lokali lub praw z nig zwiaza-
nych. W szczegb6lnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalno$ci wytworczej, budowlanej, handlowej,
ustugowej, spotecznej, o§wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami tech-
nicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49
Kodeksu cywilnego,

3) nieruchomosci niezabudowane.

MRS

§ 3.



Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob fizycznych i prawnych, 0
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra jako samodzielny podmiot gospodarczy w
interesie swoich cztonkdow prowadzi wspdlna dziatalnos¢ gospodarcza .

§ 4.
Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spotdzielczych praw do
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnos$ci

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wtasnos$ci tych doméw,
4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem ( wspotwlascicielami ) tej nieruchomosci.
2. Dla realizacji przedmiotu okreslonego w ust. 1, Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie Spotdzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi mienie jej cztonkéw nabytymi na podstawie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
3) prowadzi inna dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana realizacja celu dzialania Spoéldzielni, o ktérym
mowa w § 4 Statutu.
4) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng na rzecz swoich cztonkow i ich §rodowiska.
3. Spotdzielnia wspotdziala na podstawie umoéw z organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi oraz
jednostkami gospodarczymi, a takze organami administracji samorzadowej i rzadowe;. w
szczegb6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi podmiotami Spoéidzielnie osdb prawnych i spotki prawa
handlowego.

Rozdziat 1I. Czlonkowie

§ 6.
1. Cztonkiem Sp6tdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub
miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych, i ktdra spetnia jeden z nastgpujacych warunkow:
1) zgromadzita §rodki na wktad mieszkaniowy lub budowlany o wymaganej wysokosci i ubiega si¢
o lokal mieszkalny,
2) nabyta prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu , licytacji lub umowy,
3) malzonek jest cztonkiem Spétdzielni,
4) przedtozyta prawomocne postanowienie Sadu o nabyciu prawa do lokalu po rozwodzie lub

uniewaznienic malzenstwa i zgromadzita $rodki na wktad stosownie do wymagan w pkt.1
z zachowaniem terminéw okreslonych w art.13 — Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

5) ma prawo roszczenia o przyjecie do Spotdzielni wynikajace z art.13,14 i 15 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 5, konieczne jest ztozenie w terminie jednego

roku deklaracji czlonkowskiej, w razie potrzeby wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu nalezy do
kilku osob, cztonkiem Spodtdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspolnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu



nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba bliska cztonka Spétdzielni jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu.

§7.

Warunkiem przyjgcia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna - jej
nazwg i siedzibg, ilo§¢ zadeklarowanych udziatow oraz dane dotyczace wktadow. Czlonek moze w
deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoéldzielni wskaza¢ osobg, ktorej
Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyplaci¢ udzialy.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni podejmuje Zarzad w ciagu jednego miesiaca od dnia
zlozenia deklaracji biorac pod uwagg ilo$¢ lokali mozliwych do zasiedlenia w okresie jednego roku oraz
gotowo$¢ ubiegajacego si¢ o czlonkostwo do finansowego wspdtuczestnictwa w budowie lokalu na
podstawie pisemnego oswiadczenia.

Przyjecie w poczet cztonkdéw potwierdzone jest na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw Zarzadu
z podaniem daty uchwaly o przyje¢ciu.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawiajacej przyjgcia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie
o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie. Zainteresowanemu przystuguje prawo,
W postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym, do wniesienia odwotania od decyzji odmawiajacej do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesi¢ey od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej
jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 8.

Dla 0s6b przyjetych w poczet cztonkow, Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktory zawiera nastepu-
jace dane :

imiona i nazwiska,

miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bgdacych osobami prawnymi ich nazwg i siedzibg),

wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

wysoko$¢ wniesionych wktadow,

datg przyjecia w poczet cztonkow,

datg wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

zmiany tych danych.
Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladaé rejestr.
Z cztonkami przyjetymi na podstawie § 6 ust.1 pkt. 1 Spétdzielnia w ciagu 1 miesiaca od daty przyjgcia
w poczet cztonkdw zobowiazana jest zawrze¢ umowe o budowe lokalu opatrzona numerem wedtug
kolejno$ci przekazania do dyspozycji Spotdzielni wymaganego wktadu mieszkaniowego lub zaliczki na
wktad budowlany.
Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowiazywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, stosownie:

umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

lub umowy o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu

a ponadto powinna zawierac:

zobowiazanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu mieszkaniowego ( budowlanego ) okreslonego
W umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokoS$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

z zastrzezeniem postanowien art. 18 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Kolejnos¢ numeréw uméw podlega odnotowaniu w prowadzonym w Spoéldzielni rejestrze umow,
z zachowaniem numeracji ciaglej. Rejestr winien zawierac:
imi¢ 1 nazwisko cztonka ( nazwg osoby prawne;j ),



adres,

numer kolejny umowy,

datg zawarcia umowy.
Raz nadany przez Spétdzielni¢ numer umowy nie podlega zmianie.
Z osoba przyjeta w poczet cztonkéw w trybie art. 15 ust. 3 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia zawiera umoweg zachowujac numer umowy zawartej z bytym cztonkiem.
Kolejno§¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkdéw ustala si¢ na podstawie zawartych umow,
w kolejnosci numeréw tych umow, a nastgpnie wedtug daty przystapienia do Spoétdzielni.

Rozdziat III Prawa i obowiazki

1.
2.

§9.

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sa dla wszystkich cztonkow réwne.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

1)

3)
4)

5)
6)

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
prawo do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dzialalnoscia,
prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,
prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow
obrad organoéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych,
prawo zadania od Zarzadu udostgpnienia mu do wgladu wnioskow polustracyjnych i informacji o ich
realizacji,
prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,
prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci
z przepisami prawa lub Statutu,
prawo do odwotywania si¢ w post¢gpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach migdzy
cztonkiem a Spoétdzielnia w terminach okreslonych w Statucie,
prawo do korzystania z ustanowionego prawa do lokalu w granicach okre§lonych Statutem
i regulaminami wydanymi na jego podstawie,
prawo do przeniesienia wtasno$ci lokalu w przypadku posiadania lokatorskiego prawa do lokalu,
w trybie okreslonym w Statucie,
prawo do wspodtkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
i wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem,
prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwy organ Spoéidzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,
prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosci.
Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczna szkodg.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia pisemnej odmowy, wniosek do sadu rejestrowe-
g0 0 zobowiazanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow.

§ 10.

Cztonek jest obowiazany:
przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni,
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka,
wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,
wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,
uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu do 20 dnia kazdego miesiaca,
uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni oraz w zobowiazaniach Spoétdzielni z innych tytutdéw przez uiszczanie optat zgodnie



7)
8)
9)
10)
11)

12)

z postanowieniami Statutu,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie oraz
wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

przestrzega¢ postanowien regulaminu uzytkowania lokali,

na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to konieczne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usunig¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje,

uzyskac zgode Zarzadu w przypadku zamiaru dokonania zmian w lokalu badZ jego modernizacji,
uzyska¢ zgode Zarzadu w przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zajmowanym lokalu mieszkalnym,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

Rozdziat IV. Wpisowe i udziaty

§11.

1. Wpisowe i udzial wynosza po 20 % wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w
ustawie z dn. 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Czlonek Spoéldzielni jest obowiazany zadeklarowaé, co najmniej jeden udzial. Czlonek ubiegajacy si¢
o lokal uzytkowy obowiazany jest zadeklarowa¢ co najmniej 10 udziatéw.

3. Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spoétdzielni w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie
moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow.

4.  Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Rozdzial V Ustanie cztonkostwa

§12.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)

3)
4)

wystapienia cztonka,

wykluczenia cztonka,

wykreslenia cztonka,

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly,
o ktorej mowa w art. 11 ust. 1! i 1> ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§13.

Cztonek moze wystapic¢ ze Spodtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore
pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢
skrocony.

Za datg wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sig¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14.

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z powodu raza-
cego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu
Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
narusza zasady wspotzycia spotecznego, w szczegdlnosci w sposob razacy lub uporczywy narusza
obowiazujacy w Spotdzielni Regulamin Uzytkowania Lokali i Porzadku Domowego,
uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,
uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan wobec Spoétdzielni, w szczegdlnosci zalega
dlugotrwale z zaptata nalezno$ci wynikajacych z § 10 ust. 1, pkt. 5 - za dlugotrwale zaleganie
z oplatami uznaje si¢ zwloke w optatach wynoszaca 4 miesiace,



6)

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

1)

2)

uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni,
$wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad.

§15.

Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkow Statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow Spoétdzielni.
Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegodlnosci gdy cztonek :
nie wptacit w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu,
posiada wigcej niz jedno mieszkanie o statusie lokatorskim i nie zlikwidowal na wezwanie
Spoétdzielni tego stanu,
nie przyjmuje trzech kolejnych propozycji zlozonych ze strony Spoidzielni zawarcia umowy
o realizacj¢ mieszkania, na ktore oczekuje,
ztozyt oswiadczenie o gotowosci finansowego uczestnictwa w budowie lokalu i odstapit od zawarcia
umowy o realizacj¢ lokalu lub ja wypowiedziat, a takze gdy nie dopetit obowiazkow wynikajacych
Z tej umowy,
zbyl prawo do lokalu i nie ztozyl o§wiadczenia o wypowiedzeniu cztonkostwa,
wyjechal na state za granicg i zrzekt si¢ lub utracit obywatelstwo polskie,
przebywa na state w zaktadzie zamknigtym.

§ 16.

Wykluczenia lub wykreslenia czlonka ze Spoétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza
podejmujaca uchwale w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka, ma obowiazek wyshuchaé
wyjasnien zainteresowanego.

Rada Nadzorcza, ktéra podjeta uchwate w sprawie wykluczenia lub wykreslenia, ma obowiazek zawia-
domi¢ cztonka na pi$mie wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu lub wykresleniu ze Spoétdzielni w
terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawiad
motywy, ktorymi kierowat si¢ organ uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia
lub wykres$lenia okreslone w Statucie.

Zawiadomienie dorgcza si¢ cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie zwrocone na skutek odmowy przyjgcia
korespondencji lub jej niepodjgcia oraz nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawna dorgczenia.

Wykluczony lub wykreslony ze Spétdzielni cztonek ma prawo:

Odwota¢ si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie 30 dni od daty dorgczenia uchwaty wraz uzasadnieniem,

albo
Zaskarzy¢ uchwat¢ Rady Nadzorczej do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia uchwatly
z uzasadnieniem, przepis art. 42 ustawy prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone,

co

najmniej na 30 dni przed jego terminem. Odwotujacy si¢ czlonek powinien by¢ zawiadomiony

o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 7 dni przed tym terminem. Czlonek ma prawo by¢ obecny
przy rozpatrywaniu odwotania i je popierac.

Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia Statutu o postgpowaniu we-
wnatrzspotdzielczym.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenie, termin
do zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do Sadu, o ktorym mowa w § 16 ust.3 pkt.2 biegnie od dnia, w kto-
rym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

Wykluczenie albo wykreslenie cztonka staje si¢ skuteczne z chwila:

)
2)

3)
4)

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze czlonek
przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,
bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo Walnego
Zgromadzenia.

§17.



Cztonka zmarlego skresla sig¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita

$mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdziat VI Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze

a)
b)

§18.

Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz
w sprawach okreslonych w § 82 ust. 5 Statutu, czlonek moze odwolywaé si¢ w postegpowaniu
wewnatrzspotdzielczym do organu okreslonego w Statucie, odpowiednio:

od uchwat Zarzadu Spétdzielni, w terminie 14 dni do Rady Nadzorczej,

od uchwat Rady Nadzorczej, w terminie 30 dni do Walnego Zgromadzenia.
Termin do wniesienia odwotania biegnie od dnia zawiadomienia cztonka o uchwale, a jezeli wymagane
jest dorgczenie pisemnego zawiadomienia, termin ten biegnie od daty dor¢czenia zawiadomienia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie
przekracza szeSciu miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
Jezeli Statut nie stanowi inaczej rozpatrzenie odwotania przez Radg Nadzorcza winno nastapié
w terminie 2 miesigcy od daty jego wniesienia.
Spoldzielnia obowiazana jest dorgczy¢ odwolujacemu odpis uchwaty organu odwotawczego wraz z jej
uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty.
Whiesienie odwotania do organdéw Spoéldzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
terminéw zawitych do dnia zakonczenia postgpowania wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, po-
stepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdziat VII. Organy Spotdzielni

1.
1)
2)
3)

2.

3.

4.

5.

6.

§19.

Organami Spoétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie,

Rada Nadzorcza,

Zarzad,
Wybory do organdw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu tajnym
spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow, z tym ze osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami tych organéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktoérzy w wyniku glosowania otrzymali co najmniej 50 %
waznie oddanych glosow. Jezeli w I turze wyborow nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza
si¢ Il tur¢ wyborow. Do II tury wyboroéw staje tylko podwdjna liczba kandydatow, w stosunku do nie ob-
sadzonych mandatow, sposrod tych kandydatow, ktorzy w I turze otrzymali kolejno najwyzsza liczbg glo-
sOw.

W przypadku gdyby w I, albo w II turze wyboréw kandydaci otrzymali tg¢ sama ilo$¢ glosow,
przeprowadza si¢ wybory uzupehiajace na nie obsadzony mandat, sposrod kandydatéw, ktorzy otrzymali
te sama liczbe glosow.

Do organéw Spoéldzielni wechodza kandydaci wybrani w I turze oraz kandydaci, ktorzy w 11 turze
wyborow i, albo w wyborach uzupelniajacych otrzymali kolejno najwigksza liczbe waznie oddanych glo-
sOw.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosbw w wyborach do organow Spoéldzielni oraz przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane tylko za
i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Cztonkowie innych organéw spotdzielni, niz Zarzad pelnia swoje funkcje spolecznie, chyba ze Statut
stanowi inacze;j.



WALNE ZGROMADZENIE
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1)
2)
3)
4)

5)

7)
8)

9)
10)
11)

12)
13)
14)

1)
2)

§ 20.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiScie, cztonkowie Spéidzielni osoby
prawne moga by¢é reprezentowane przez swych pelnomocnikéw. Czlonkowie, osoby
ubezwlasnowolnione i osoby matoletniec moga by¢ reprezentowane na Walnym Zgromadzeniu przez
swych opiekunow prawnych, lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Czlonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek nie s uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, ktdrego Spoldzielnia jest cztonkiem i Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

§21.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu i cztonkom Rady Nadzorczej.
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,
oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia Zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,
rozpatrywanie w post¢gpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

§22.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad jest obowiagzany takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

Rady Nadzorczej,

przynajmniej 1/5 liczby cztonkéw Spotdzielni,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia wymaga formy pisemnej z podaniem celu jego zwolania.
Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim terminie, aby
moglo si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwotaé
Rada Nadzorcza lub Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza.
Uprawnieni do zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ umieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

§23.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie Spotdzielni, Zwiazek Rewizyjny
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i Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich
sprawozdan i projektoéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6 § 22, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw. Projekty uchwat, w tym uchwat przygoto-
wanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed posiedze-
niem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

§24.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposdb okre§lony w paragrafie poprzedzajacym.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczy obecnych na nim czltonkéw. Uchwaly sa
podejmowane zwykla wigkszo$cia gloséw, chyba ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej
wigkszosci glosow.

W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczna jest obecno$¢ co najmniej polowy ogélnej liczby
czlonkow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem przypadkéw wymienionych ~w
Statucie. Za zgoda wigkszosci cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sig
glosowanie tajne

§25.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkie jej organy
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spot-
dzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

Czlonek Spoldzielni oraz Zarzad moga zaskarzy¢ do sadu uchwale z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami Statutu.

Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwat¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§26.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady Nadzorcze;j.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie, co najmniej: przewodniczacy, sekretarz i dwaj
asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Szczegdtowy tryb obradowania i1 podejmowania uchwal okreSla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§27.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.



2. Protokotly przechowuje Zarzad Spétdzielni.

RADA NADZORCZA
§28.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzoér nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§29.

[

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow, wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bgdace pracownikami Spoétdzielni. Uchwala
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej tej samej spotdzielni ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

3. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

4. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej powinien posiadaé, co najmniej Srednie wyksztatcenie.

5. Walne Zgromadzenie w uzasadnionym przypadku moze przyja¢ inne merytorycznie uzasadnione kryteria

doboru i wyboru cztonka Rady Nadzorcze;j.
§ 30.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§31.
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym ogloszony zostal jej
sktad, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od ogloszenia jej sktadu.
2. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze petié funkcji dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje, po przerwie
trwajacej, co najmniej 1 kadencj¢ cztonek moze kandydowaé ponownie.

§ 32.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostal wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) cofnigcia pelnomocnictwa udzielonego przez osobg prawna.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy nie uzyskali absolutorium. Na
miejsce odwotlanego cztonka Rady przeprowadza si¢ wybory uzupehiajace, na tym samym Walnym
Zgromadzeniu na ktorym nastapito odwotanie.

§33.
1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi cztonek wybrany na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.
2. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wybranego w wyborach uzupehiajacych wygasa razem z kadencja
Rady.
§ 34.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,

ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,
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©)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)
10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)

przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spotdzielni
1jej cztonkow,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania
z nich,
zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych),
uchwalanie regulaminu Zarzadu,
uchwalanie zasad rozliczania inwestycji, wnoszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,
uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokali,
wybor i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa,
podejmowanie uchwat w sprawie zatrudniania cztonkow Zarzadu,
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,
zwoltywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie (§ 22 ust. 5),
podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie
z rejestru cztonkow Spotdzielni,
uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania prawa do lokalu i zamiany mieszkan,
uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny,
W szczegolnie uzasadnionych indywidualnych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek bytego czlonka,
moze uchyli¢ podjgta uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spoétdzielni z uwagi na
ustanie przyczyn jej podjgcia.
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéow i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§35.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérej wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady

§36
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powotaé¢ inne Komisje.
Rada Nadzorcza uchwala regulaminy dziatania powotanych komisji oraz moze ustali¢ zasady
ich wynagradzania, jednakze miesigczne wynagrodzenie nie moze by¢ wyzsze niz 1/3 minimalnego
wynagrodzenia za pracg.

§37.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnos$ci

zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na miesiac.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

w terminie 14 dni od jego zakonczenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na

wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Zaudziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w

formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w miesiacu w wysokosci:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 100% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w
ustawie z dn. 10.10.2002r, o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,

- Zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej, sekretarz Rady, przewodniczacy komisji rewizyjnej
Rady Nadzorczej — 75% minimalnego wynagrodzenia za prace,
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- - Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 50% minimalnego wynagrodzenia za pracg.
Wynagrodzenie ryczaltowe nie przyshiguje w przypadku co najmniej jednej nicobecnosci cztonka na
posiedzeniu Rady Nadzorczej za wyjatkiem nieobecno$ci usprawiedliwionej wazna przyczyna
niezalezng od czlonka.

§ 38.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, Przedstawiciel Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrze-
szona oraz inni zaproszeni goscie.
§ 39.

Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 40.

1. Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkow, w tym Prezesa i jego Zastepcy wybranych sposrdd cztonkéw Spotdzielni
przez Rade Nadzorcza. Jezeli cztonkami Spotdzielni sa réwniez osoby prawne, cztonkiem Zarzadu moze
by¢ osoba fizyczna nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osoby prawne.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$ci kierowania i organizowania pracy
Spotdzielni oraz legitymowaé si¢ wyksztalceniem wyzszym stosownie do zakresu powierzanych
obowiazkow 1 rocznym doswiadczeniem w dziatalnoéci w spoldzielczosci mieszkaniowe;,
lub wyksztatlceniem $rednim i1 3 letnim doswiadczeniem w dziatalnosci w spotdzielczosci

mieszkaniowej.

3. Rada Nadzorcza w uzasadnionych przypadkach moze przyja¢ inne merytorycznie uzasadnione kryteria
doboru kandydata na cztonka Zarzadu.

4. Czlonkéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych

cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium. Odwotanie czlonka Zarzadu, wigkszoscig 2/3
glosow, w kazdym przypadku wymaga glosowania tajnego oraz pisemnego uzasadnienia.

5. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigza¢ stosunek pracy na podstawie umowy o prace,
zgodnie z kodeksem pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

7. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo odwolania

go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§41.
1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom nalezy do Zarzadu, a
w szczegolnosei do kompetencji Zarzadu nalezy :
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoldzielni oraz ustanawiania praw
do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2) sporzadzanie projektow planéow gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalne;,
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do badania,
kontroli 1 oceny Radzie Nadzorczej,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia.
7) zaciaganie kredytow bankowych,
8) zaciaganie zobowiazan wynikajacych z dziatalnosci Spotdzielni,
9) udzielanie petnomocnictw,
10) wspoldziatanie z samorzadem terytorialnym i jednostkami administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnos$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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§42.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy posiedzeniami,
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynnoéci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb

obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreS$la regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§43.
1. Os$wiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkdw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoéidzielni.
§ 44.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoScia gospodarcza Spoéldzielni lub jej
wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdInych.

§ 45.
1. Zarzad Spoéldzielni, moze powola¢ na stanowisko kierownika biezacej dziatalno$ci gospodarczej

jednego z czlonkéow Zarzadu lub inna osobg. Osoba kierujaca biezaca dziatalno$cia gospodarcza
Spotdzielni jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni w ramach uchwat
i pelnomocnictw Zarzadu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie

dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Przepisy wspdlne dla Rady i Zarzadu
§ 46.

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy i czlonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni z wyjatkiem czltonkostwa
we wtadzach podmiotéw gospodarczych, ktdrych udzialowcem lub cztonkiem jest Spotdzielnia.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
3. Za dziatalnos$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni uznaje sig: zatrudnienie, posiadanie udzialow lub

zasiadanie we wiladzach podmiotow gospodarczych, ktore wykonuja prace, dostarczaja towary lub
$wiadcza ustugi na rzecz Spotdzielni. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania akcji
w spotkach akcyjnych, ktorych akcje sa dopuszczone przez Komisje Papierow Wartosciowych do

publicznego obrotu.

4. W wypadku naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate 0
zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelieniu czynnosci badz odwotaniu cztonka Zarzadu.

5. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie dluzszymjak 30

dni od dnia powzigcia wiadomos$ci o naruszeniu przez czlonka Rady badz Zarzadu zakazu konkurencji
wobec Spotdzielni.

6. Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady na okres 30 dni w celu zniesienia przyczyn
podjecia uchwaly.
7. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 6 Przewodniczacy zwoluje posiedzenie Rady

w ciagu 14 dni w celu podjgcia uchwaty o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
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10.
11.

12.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w trybie i terminie okre§lonym w § 23 statutu. Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu uchwaty badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni. W razie konieczno$ci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéow do czasowego pehienia funkcji
czlonka Zarzadu.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkodg wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

Rozdziat VIII. Gospodarka Spoétdzielni

§47.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzysci cztonkom Spoétdzielni.

—_—

1)
2)
3)

1)

2)

§ 48.
Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa :
fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy,

fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czltonkéw Spoéldzielni,
wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno§ciowe prawa do lokali.
zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.
W ramach realizacji uchwat Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa w § 21 ust.1 pkt. 1 Statutu,
Spotdzielnia moze tworzy¢ inne niz wymienione w ustgpach poprzedzajacych fundusze celowe.
Tworzone sa one na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w wykonaniu dyspozycji uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3,
ust.2 pkt. 1 oraz w ust. 3 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 49.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami

Pozytki i1 inne przychody z nieruchomo$ci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegolno$ci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym czlonké6w oraz na prowadzenie dzialalnoSci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalne;j.

Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacymi mienie Spotdzielni lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw, zarzadzanej przez Spoldzielni¢, a przychodami
z optat, o ktorych mowa w § 81 ust. 1 + 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§ 50.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu pod wzglgdem rzetelnosci
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i prawidtowosci. Uchwalg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych w odrgbnych
przepisach. Wyboru biegtego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza.

Dzial IT- POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat I. Spotdzielcze prawo do lokalu

)
a)
b)

2)

§51.

Spoldzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania przydzielonego lokalu przez czlonka

i osoby objgte przydziatem lub umowa oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie na warunkach
okreslonych w Statucie.

Cztonek Spotdzielni, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu i zgtoszonego wniosku moze posiadaé

spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
lokatorskie,
wlasnosciowe.

spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

§ 52.

Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé zarowno osobie fizycznej jak i osobie
prawnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje osobie fizycznej, to moze ono
naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow.

§ 53.

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
od nich wywodza, sa obowiazane do oprdznienia lokalu. Na Spoéidzielni nie ciazy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu

Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu.

Rozdziat II Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 54.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy cztonkiem, a
Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Z cztonkiem Spoétdzielni, ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umow¢ o budoweg lokalu, o ktorej mowa w § 8 ust. 2 Statutu — umowa
o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w sposob i na warunkach okre$lonych w § 6 7 Statutu.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$é
wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
1 Statucie Spotdzielni.

Czlonek, o ktorym mowa w ust. 3, wnosi wktad mieszkaniowy jednorazowo przed obj¢ciem mieszkania
w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana
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przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczest-
niczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zawierajacego umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie. Taki
cztonek wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego innej osobie, o ktorej mowa w
art. 11 ust. 2 i 2" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu obciaza-
jacego tg osobg z tytutu przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na sfinanso-
wanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie
prawa nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§55.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, matzonkowie powinni w
terminie jednego roku, zawiadomié¢ Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadilo spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczgcia postgpowania sadowego o podziat
tego prawa. Byly malzonek nie bgdacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracjg cztonkowska w
terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow Spotdzielni.
Jezeli matzonkowie nie dokonuja czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, Spéldzielnia wyznacza im,
w tym celu termin, nie krétszy niz 6 miesiace, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego nie
zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Spétdzielnia moze podja¢ uchwate 0
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystlugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest
cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspdétmatzonka zlozyc¢
deklaracje cztonkowska. Malzonkowi zmartego cztonka Spotdzielni przyshuguje roszczenie 0
przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni. Przepis ustgpu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio.
Spotdzielnia moze podjaé uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
g0 z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub za-
niedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolne-
go korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat o ktorych mowa w § 81 ust. 1, za 6 miesigcy.

W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, Spotdziel -
nia moze podjaé¢ uchwale, o ktorej mowa w ust. 4, wobec jednego albo obojga matzonkow.

Do uchwaly o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spoétdzielni.
Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwa-
ly, o ktérej mowa w ust. 4 1 5, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 56.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
niedokonania czynno$ci, o ktérych mowa w § 55 ust2, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja: dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
uchwaty podjgtej na podstawie § 55 ust. 4 1 5 lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 55 ust. 3,
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja : matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom: matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim bylego cztonka, ktdre mialy wspdlnie z nim zamieszkiwaé¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spoldzielni staje si¢ strona umowy o budowg lokalu wiazace;j
osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

4. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w 1 - 3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu osobom,
o ktorych mowa w ust.3 przyshiguja roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.
6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 3, Spotdzielnia

wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 57.
§57

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 mie-
sigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu cztonkdéw spotdzielni oraz osoby zainteresowane przez
wywieszenie ogloszen o przetargu na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ w siedzibie spotdzielni, w bu-
dynkach i na terenie spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w
nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza goto-
wos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdhuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odregbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wy-
placa osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ ryn-
kowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Warunki
przeprowadzenia przetargu, na ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu okre§la Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢§¢ zobowiazan Spoétdzielni zwia-
zanych z budowa, o ktoérych mowa w § 8 ust. 3, w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkanio-
wy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 8lust. 1, a takze koszty okre$lenia warto$ci
rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 2 jest opréznienie lokalu.

Rozdziat Il Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§58.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej lub kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. Umowa zbycia wymaga formy aktu
notarialnego, ktorego wypis notariusz winien niezwlocznie przesta¢ Spotdzielni.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne. Zbycie prawa do czgsci lokalu, ktory nie moze stanowic
odrebnego lokalu wedtug przepisow szczegdlnych jest niewazne.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozo-
stalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshiguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez za-
wiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
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Spoltdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielnie Ksiggi Wieczyste.
§ 59.

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spoétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu albo obojga maltzonkow, przepisy § 58 ust.1 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

W wypadkach, gdy ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie spoétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 2 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie szeSciu miesigcy. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 88 ust.2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobiercg, powinien on przedstawic¢
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu doko-
nywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wnio-
sek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ustepu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktéorych mowa w § 81 ust. 1, 3 i 4 razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domo-
wemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo-
$ci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoS$ci lokali stosuje sig
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;j.

Rozdzial IV Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego

§ 60.

Do spotdzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia

Statutu dotyczace whasnosciowego prawa do lokalu.

Rozdzial V Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu

§61.

Prawo odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy migdzy cztonkiem
a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie aktu notarialnego;
do powstania tej wlasno$ci niezbedny jest wpis do ksiggi wieczystej.

Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egze-
kucji.

Do ustanowienia prawa odrebnej whasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, doméw jednorodzin-
nych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, nie stosuje sig § 21 ust.1 pkt. 6 Statutu.

§ 62.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1)

2)

splaty przypadajacej na jego lokal czgéci kosztoéw budowy bedacych zobowiazaniami Spotdzielni,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na budowg jego lokalu,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow,
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3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 81 ust. 1.

2 Spoldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku
przez osobg¢ uprawniona.
3 Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w

ust. 1, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa w § 56 ust. 2, jego spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wlasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym
wypadku nie stosuje si¢ § 56 ust. 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 63.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowg prze-
niesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu wszelkich optat za korzystanie z lokalu, o ktorych mowa w § 81 ust. 11 3.

2. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku
przez osobg¢ uprawniona.

3. Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spot-
dzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wtasno$ci
okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W
tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka Spétdzielni Iub osobg niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 64.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworcg do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego loka-
Iu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze z ta osoba umowe przeniesie-
nia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz spta-
ty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 65

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, § 63 ust. 1 1 § 64, tym wy-
nagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w
postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasno-
$ci lokalu.

§ 66.
1. Z cztonkiem Spoétdzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach nowej inwe-
stycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 Statutu.
2. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej

wlasno$ci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej
wlasno$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czgse i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcey lub spadkobiercy, z tym
ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow
zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis art. 23
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

§67.
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spotdzielni lub
Spoétdzielnig.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastgpca
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1)
2)

prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w
§ 8 ust.3 Statutu, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia inaczej.

§ 68.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wlasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0s6b wskazanych przez
cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 69.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoéldzielnig¢ lacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

Umowa o ustanowieniu odrgbnej whasnosci lokalu powinna okresla¢ w szczeg6lnosci:

rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

wielko$¢ udziatow przypadajacych wtascicielom poszczegélnych lokali w nieruchomosci wspoélne;j.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna wlasnosé
lokalu, przeniesienie wtasnos$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przyshiguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu albo osoby nie begdacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

Rozdzial VI Wynajem lokali

§ 70.

Spotdzielnia w ramach posiadanych mozliwosci moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale

w budynkach stanowiacych jej wtasno$¢.

.
1)
2)
3)

2.

3

4,

5.

§71.

Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne:
cztonkowie Spotdzielni, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do lokalu w Spotdzielni i wplacili
na podstawie zawartej umowy o budowe lokalu zaliczke na wktad mieszkaniowy lub budowlany,
cztonkowie Spotdzielni przeprowadzajacy remont mieszkania we wilasnym zakresie i za zgoda
Spotdzielni, wymagajacy oproznienia mieszkania przez wszystkich domownikow,
cztonkowie i inne osoby fizyczne nie bedace cztonkami Spoétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
Dobor najemcow lokali mieszkalnych nastgpuje w kolejnosci ztozonych wnioskow, z zastrzezeniem  ust.
2.
Doboér najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug zasad
okreslonych w odrgbnym regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych sa okreslane w umowie zawieranej przez
Spotdzielnig z najemca.

Rozdzial VII Zamiana lokali

§72.
Zarzad Spoldzielni w granicach istniejacych mozliwosci na wniosek zainteresowanych cztonkow

realizuje zamiany lokali mieszkalnych.
Zamiana mieszkan migdzy cztonkami roznych Spoétdzielni uzalezniona jest od wyrazania zgody przez

20



Zarzady zainteresowanych Spotdzielni.

Zamiana mieszkan migdzy cztonkami a najemca lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wyrazenia zgody
przez wlasciciela lokalu zajmowanego przez najemce.

Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

§73.

Spotdzielnia dokonuje rejestru wnioskow o zamiang mieszkan sktadanych przez cztonkéw nie majacych
partneréw do zamiany wzajemnej, nadajac kolejne numery wg daty wptywu.

Zamiana mieszkania moze rowniez polega¢ na przydzieleniu przez Spéldzielnig¢ za jedno zwalniane
mieszkanie dwoch mieszkan mniejszych,

Zamiany mieszkan, o ktorych mowa w § 72 powinny by¢ realizowane w kolejnosci wynikajacej
z rejestru wnioskéw o zamiang.

§ 74.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okre$laniu zobowigzan

finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladow.

§75.

Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Rozdziat VIII. Uzywanie lokali

L.
2.
L.
a)
b)
2.
L.
2.
a)

§ 76.

Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okre§lone w przydziale lub umowie
w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom i przeznaczeniu lokalu.

Cztonek lub osoba, ktora posiada prawo do lokalu mieszkalnego, moze wynajaé lub odda¢ w bezptatne
uzywanie czg$¢ lub cato$¢ tego lokalu, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek lub osoba posiadajaca prawo do lokalu
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§77.

Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
naprawa i wymiana instalacji wodociagowej, gazowe]j tacznie z zaworami odcinajacymi — bez
urzadzen odbiorczych, a takze napraw i wymiana wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej ( wraz z
trojnikiem ), elektrycznej ( do zabezpieczen przedlicznikowych ), telefonicznej ( do puszki
rozdzielczej ), instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz zbiorczej anteny radiowo-
telewizyjnej — z wyjatkiem osprzetu.
naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania
napraw nalezacych do obowiazkéow Spoétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkoéw Spoétdzielni obciazaja uzytkownikow

zajmujacych te lokale.

§78.

W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody uzytkownik
lokalu jest obowiazany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli uzytkownik jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji , a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
Po wcezesniejszym ustaleniu terminu uzytkownik lokalu powinien takze udostgpni¢ Spoétdzielni lokal ~— w
celu dokonania :

okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych wypadkach réowniez doraznego, przegladu stanu

21



1)

2)

3)

b)

1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,
zastgpczego wykonania przez Spoldzielnig prac obcigzajacych uzytkownika.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoéldzielni¢ lub przebudowy, Spéidzielnia
moze zada¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sg na
zadanie 1 koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, Sci§le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze
by¢ dhuzszy niz 12 miesigcy.

§79.

Jezeli uzytkownik lokalu:

posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspol-
nego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzad-
kowi domowemu czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub tez jest w zwloce z
uiszczeniem optat o ktorych mowa w § 81 ust. 1 za 6 miesiecy Spotdzielnia moze podjaé uchwale
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

posiadajacy spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wilasnosci zalega
dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiso6w o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem
tym wystgpuje Zarzad Spotdzielni w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu na wniosek Rady
Nadzorczej, lub w przypadku prawa odrgbnej wiasno$ci na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

posiadajacy umowe najmu uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznacze-
niem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub jest w zwloce z zaptata
czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedze-
nia go na pis$mie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodat -
kowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub wynajat, podnajat albo
oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela Spot-
dzielnia moze wypowiedzie¢ stosunek prawny.

§ 80.

Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspodizycia

mieszkancow okresla regulamin uzytkowania lokali uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial X Oplaty za uzywanie lokali.

§81.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, wnosza do Spétdzielni optaty
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz zobowiazan Spoétdzielni z

innych tytutow.
Cztonkowie Spotdzielni, bgdacy wiascicielami lokali, wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lo-
kali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nie-
ruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacj¢ i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdziel-

ni.
Wriasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni wnosza optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich
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lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Czlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoleczna, o$wiatowa
i kulturalna prowadzona przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasci-
ciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spot-
dzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spétdzielnia.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 do 4, solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali
i osobami nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, za wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu oraz osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1+ 4 przeznacza si¢ wytacznie na cele okre§lone w tych przepisach.

8. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz ustalony w umowie ze Spotdzielnia oraz inne niezalezne od
Spoldzielni optaty za korzystanie z lokalu.

§ 82.

1. Wysokos¢ optat, o ktoérych mowa w § 81 ust. 1 + 4 jest ustalana przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie
planu gospodarczego Spoétdzielni przyjetego przez Rade Nadzorcza. Szczegdlowe zasady rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokos$ci optat uchwalony
przez Radg Nadzorcza.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 81 powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory, do dnia 20 kazdego miesiaca.
Spotdzielnia jest obowiazana przedstawic¢ kalkulacje wysoko$ci oplat na zadanie cztonka Spotdzielni,
wlasciciela lokalu lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktorej przyshuguje wiasnosciowe prawo do lokalu.
O zmianie wysokos$ci oplat Spotdzielnia powiadamia osoby, o ktérych mowa w § 81 ust. 1 + 4 co naj-
mniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Terminem zaptaty
jest data uznania konta Spotdzielni.

3. Obowiazek uiszczenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem zdania
lokalu przez uzytkownika i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 81 pobiera si¢ odsetki ustawowe
w wysokosci ustalonej odrgbnymi przepisami .

5. Osoby, o ktérych mowa w § 81 moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na

drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wy-
sokosci.

Rozdziat X Wklady
§ 83.

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze s$rodkéw publicznych
( umorzeniem czgs$ci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
lokalu ) Iub z innych S$rodkéw. Jezeli czg§¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

2. Przepis ustgpu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajacego umowg
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie. Taki cztonek wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
innej osobie, o ktorej mowa w art. 11 ust. 2 i 2! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz zobowia-
zuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czg$ci zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catoséci kosztéw budo-
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wy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal.

Przez koszt budowy rozumie si¢ rzeczywiscie poniesione naktady inwestycyjne niezaleznie od zrddta
pochodzenia srodkéw finansowych.

§ 84.

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej ( kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w oparciu o planowany cztonkowski koszt budowy, wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego okreslonego na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie - po koficowym rozliczeniu z bankiem finansujacym zadanie inwestycyjne,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy wysoko$cia wstepnie
ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytutu
jest cztonek, albo osoba nie bgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przy-
shuguje prawo do lokalu.

b)

§ 85.

Czlonek zawierajacy umowg o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto
prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej wartosci
rynkowej lokalu na dziefn zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Wymagany wklad mieszkaniowy ( budowlany) czlonek jest obowiazany wnies¢ w gotdwce przed
ustanowieniem spotdzielczego prawa do lokalu albo prawa odrebnej whasnosci lokalu:

dla lokali z nowych inwestycji - w terminie i na warunkach okre§lonych w umowie, o ktérej mowa w
§ 8 ust.2,

w przypadku lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie — jednorazowo,
w terminie 30 dni od postawienia lokalu do dyspozycji.

Szczegdtowe zasady rozliczania inwestycji, wnoszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 86.

W razie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu wedhug zasad okreslonych w § 57.
Roszczenie o wyplatg warto$ci rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu.

§87.

Rozliczen, o ktorych mowa w § 86 ust. 1, dokonuje si¢ wedtug stanu w dniu wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w § 86 ust. 1,
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od cztonka obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 88.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obe;j-
mujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z
postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg nie-
sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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§ 89.

1. Rozliczen, o ktérych mowa w § 88, dokonuje si¢ wedlug stanu w dniu wygasnigcia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.

2. Roszczenie o wyptate wkladu budowlanego albo jego czgsci staje si¢ wymagalne z chwila oproznienia
lokalu.

Rozdzial XI Wygasnigcie prawa do lokalu uzytkowego

§ 90.

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie dla
wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat XII Rozliczenie z tytutu udziatéw i wktadow.
§91.

W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
przystuguje, po potraceniu naleznos$ci przypadajacych Spotdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu zwrot udzialu i wktadu mieszkaniowego ustalonego na
zasadach przewidzianych w § 86 i 87 Statutu.
2) w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 wuzytkowego zwrot udzialu

i wkladu budowlanego ustalonego na zasadach przewidzianych w § 88 i 89 Statutu.
§92.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu udzialdbw na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego roku,
w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni,

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia spotdzielczego prawa do
lokalu),

3) z tytulu wktadu budowlanego na dzien wygasnigcia tego prawa,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien ustania
czlonkostwa.

§ 93.

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastgpcom
cztonka osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatéw nie pézniej niz w ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
ktorym cztonek wniost zadanie,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego nie poOzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie
pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

3) z tytulu wkladu budowlanego nie pdzniej niz w ciagu 6 miesiecy od dnia wygasnigcia prawa do
lokalu, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie p6zniej niz w
ciagu 6 miesigcy od zawiadomieniu Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w ciagu 3 miesigcy od
dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé¢ si¢ wyplaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt. 2 i 3 przed uplywem 1 miesiaca od dnia oproznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate
w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od cztonka.

3. Obowiazek wyplaty osobom uprawnionym naleznych kwot, o ktorych mowa w ustgpie 1 pkt. 2 1 3
powstaje dopiero z chwilg ustanowienia przez Spotdzielni¢ prawa do tego lokalu na rzecz nastgpcy
obejmujacego lokal.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§94.

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy Ustawy — Prawo Spotdzielcze,
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych Ustaw.

§95.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Spoéldzielni z moca
obowiazujaca od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Tekst jednolity Statutu Spétdzielni,
zgodnie z Uchwata nr 3/07 z dnia 17.listopada 2007r.
Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowe;j
im. Bolestawa Krzywoustego we Wroclawiu.

Za Zarzad Spotdzielni
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