Sprawozdanie Zarzdu
z dziatalncsci Spotdzielni im. B. Krzywoustego
za rok 2008.

Stosownie do postanowiert. 38 § 1 ust. 2 Ustawy — Prawo Spétdzielcze and. 49
ust. 1 Ustawy o rachunkowa Zarzad Spotdzielni w sktadzie :

- Andrzej Tuszyski - Prezes Zagzlu,
- Ireneusz Tomczak - cztonek Zgia,
- Antoni Kluczyaski - cztonek Zarzdu,

przedstawia roczne sprawozdanie z dziakddn8potdzielni za rok obrachunkowy 2008 .

Sprawozdanie obejmuje ngstijace zagadnienia ¢olace przedmiotem dziatal§o
Spotdzielni Mieszkaniowej im. B. Krzywoustego:

| - sprawy cztonkowsko — mieszkaniowespbzycja lokalami,

Il gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

gospodarka remontowa w zasobach nki@siowych,

IV - gospodarka finansowa.

W okresie sprawozdawczym funkcje cztonkéw Zdrz pehnili :
1. Andrzej Tuszgski
2.Ireneusz Tomczak

3. Andrzej Prokopowicz — do dnia 27.02.2008 r.

4. Antoni Kluczyiski — od dnia 17.04.2008 r.

|  Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe i dyspozycjakalami

Wedlug stanu na dzie 31 grudnia 2008 roku zasoby mieszkaniowe Spohdiziel
obejmowaly 2 746 mieszkao lacznej powierzchni aytkowej 131 783,28 mzgrupowanych
w 32 budynkach wybudowanych w latach 1971 — 198Rtdmych zamieszkiwato 7.050 oséb —
w stosunku do ubiegtego roku ubyto 135 o0s6b. Rejedbnkow na koniec roku wykazywat
2.732 cztonkdéw Spétdzielni — ubyto 12 czionkoéw. Uktura posiadanego prawa do lokalu

ksztattowata si nastpujaco:
- lokatorskie prawo do lokalu - 81 lokali -  ubyto 783

- wilasnaciowe prawo do lokalu - 1374 lokali -  ubyto 289

- odrebna wtasnét - 1248 lokali,



Nr llosé llosé¢ Struktura posiadanego tytutu prawnego do lokalu
Budynek bud. |mieszkai | o0s6b lokatorskie wlasnaciowe wlasndé
llo ¢ Udziat llosé Udziat llosé Udziat

Kietczowska 53-65 1 69 211 2 2,90% 42 60,81% 25 36,43%
Kie tczowska 67-73 2 60 156 1 1,67% 37 61,61% 2] 36,47%
Kietczowska 83-107 3 128 405 3 2,34% 57 44,58% 66 51,%6%
Kietczowska 111-123 4 70 207 3 4,29%6 34 48,5)% 31 44,29%
Kietczowska 125-131 5 60 158 2 3,33% 31 51,6§% 27 45,00%
Kietczowska 135-139 6 90 255 5 5,56%06 45 50,09% 38 42 22%
Kietczowska 141-145 7 89 223 1 1,12%0 54 60,6F% 33 37,08%
Kietczowska 155-165 8 70 189 1 1,43% 31 44.29% 38 54,29%
Poleska 2-26 9 128 402 4 3,13% 68 53,18% 5% 42,97%
Poleska28-32 10 88 223 3 3,41% 45 51,14% 40 45,45%
Poleska 36-40 11 88 230 0 0,009 41 46,5p% 46 52,27%
Poleska 42-46 12 88 233 2 2,27% 43 48,8p% 48 48,86%
Poleska 48 32 8 23 0,00% 0,00% 0,00p%
Inflancka 1-5 13 88 248 4 4,559 40 45,49% 42 47,7B%
Inflancka 7-11 14 87 208 2 2,30% 36 41,34% 49 56,32%
Inflancka 15-37 15 168 447 -4 ] 2,38% 70 41,679 92 54,76%6
Litewska 20 19 127 193 8 6,30% 47 37,04% 65 51,18%
Litewska 24-28 20 68 194 1 1,47% 26 38,24% 39 57,35%
Litewska 30-34 21 68 182 1 1,47% 36 52,94% 3] 45,99%
Litewska 36-40 22 68 172 0 0,00% 35 51,49% 3 47,46%
Litewska 42-46 23 67 188 2 2,99% 37 55,231% 24 38,41%
Litewska 50-58 24 60 179 0 0,00% 27 45,00% 3] 51,d7%
Litewska 62-72 25 67 189 3 4,48% 45 67,14% 14 26,847%
Zmudzka 1-11 16 70 180 0 0,00% 39 55,71% 24 41,43%
Zmudzka 13-17 17 100 234 5 5,00%0 62 62,00% 33 33,00%
Zmudzka 19-23 18 101 241 3 2,97% 51 50,59% 47 46,%3%
Krzywoustego 321-32 31 206 402 10 4,850 71 37,38% 114 5634
Sycowska 8-8d 26 75 180 3 4,006 45 60,09% 21 36,00%
Sycowska 10-10d 27 75 167 4 5,33 46 61,3B% 2b 33,83%
Sycowska 12-12d 28 75 192 2 2,676 47 62,6f % 2p 34,67%
Sycowska 14-14d 29 75 171 1 1,33%% 39 52,0p% 3b 46,67%
Sycowska 16-16d 30 65 168 1 1,54%0 41 63,0B% 2B 35,88%
Razem 2746 7050 81 2,9594 1374 | 50,04%| 1248 | 45,45%

Spotdzielnia posiadata taé w swoich zasobach 12 lokali mieszkalnych, ktésa
zajmowane na podstawie uméw najmu oraz
posiadajce tytutu prawnego do lokalu.

31 lokamieszkatych przez osoby nie

W roku 2008 Zargd Spotdzielni na swych posiedzeniach psgw poczet cztonkow
Spotdzielni 81 os6b, w tym : w zwiku z pierwotnym nabyciem prawa 38 0s6b; wazku
pochodnym nabyciem prawa 43 osoby, §likre rejestru cztonkow 94 osoby, w tym w zku
ze zgonem czionka 40 oséb i 52 osoby wazi ze zbyciem prawa. W stosunku do 5 os6b
Zarzad wyshpit z wnioskiem do Rady Nadzorczej o pedg uchwal o wygaiecie
lokatorskiego prawa do lokalu, w stosunku do 6 zéav o wykluczenie, a w odniesieniu do 3

0s6b dysponudgpych spotdzielczym wiasgoiowym prawem do lokalu o ich zbycie w trybie
artykutu 16 ustawy o wiassoi.

W stosunku do 4 aytkownikéw lokali mieszkalnych, wobec ktérych Spoielnia

posiada prawomocne orzeczeniadis nakazujce eksmisj z zajmowanego

lokalu z
2



przyznanym uprawnieniem do lokalu socjalnego, wpisho do Gminy Wroctaw o
przedstawienie tym osobom propozycji zawarcia umoaynu na lokal socjalny. Dotyczy to
lokali:

Lp| Typ Adres Data Zadtuzenie llos¢ Metraz
lokalu wyroku 311208 0s6b
1| L |Litewska 28/15 29.10.07 3496285 7 72,20
2| L |Kielczowska 103/9 02.01.08 28 066,48 3 53,90
3| L [|Inflancka 5/8 18.02.08 0 5 32,40
4| L |Zmudzka 1/5 04.11.08 1578885 1 47,60
taczne zadhaenie 92 908,22

Zostaly wykonane prawomocne wyroki eksmisyjne wsshku do osob zajmagych
nastpujace lokale :

1.Kielczowska 141/26 - realizacja 28.11.2008 r.
2.Inflancka 37/8 - realizacja 3.07.2008 r.
3.Zmudzka 15/17 - realizacja 15.09.2008 r.

Zgodnie z obowizujacymi przepisami lokale te po odzyskaniu zostaty tebw drodze
przetargu.

W 4 przypadkach Zasd ustanowit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokal
mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, po przepadaeniu przez osoby uprawnione
postpowania spadkowego.

W roku 2008 Zargd Spotdzielni kontynuowat rozpoey w roku ubiegtym proces
przeksztatcania spotdzielczego prawa do lokalu wlwod wiasng¢ w trybie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowytbkét jednolity Dz. U. Z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 ze zm. ). W tym czasie prdgj do realizacji 139 wnioskOw w sprawie zawarcia
umowy przeniesienia wtasém lokalu mieszkalnego, z czego 17 wnioskow od mzéaw
posiadajcych lokatorskie prawo do lokalu.

Ostatnie lata to okres wielu zmian systemowych widgelczagci mieszkaniowej, wrod
ktorych na uwag zastuguje zmiana zasady zwania prawa do lokalu ze stosunkiem
cztonkostwa. Otd cztonkostwo w spotdzielni nie jestzwbowirzkowe ( jest prawem ) w
przypadku odibnej wiasnéci oraz spéidzielczego wirasfmowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Naky stwierdz¢ z zadowoleniemze pomimo tak skonstruowanych przepisow
rezygnacje z cztonkostwa w naszej Spoétdzielni zajargie niezwykle rzadko ( w roku 2008
tylko 7 osob, ktore nabyty lokale mieszkalne w ryabzzasobach skorzystato z tego prawa ), co
zapewneswiadczy w istotnym stopniu o prawidtowym funkcjonamia organdw spoétdzielni.
Jest to oczywicie bardzo pozytywna tendencja bo prze@potdzielnia mieszkaniowa nie jest
jakims abstrakcyjnym bytem tylko zbiorem oséb, ktorym dmie cztonkostwo daje prawo
realnego wptywania na dziatania spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zadz Spotdzielni odbyt 101 posiedze ( facznie z
dyzurami ). Tematyka posiedazedotyczyta spraw wynikagych z przygtego planu pracy
Zarzadu, jak réwnie obejmowata sprawy zwkane z bigacym funkcjonowaniem Spoétdzielni.



Wsréd wielu spraw, ktorymi w minionym roku zajmowad sZarzd Spoétdzielni naley

zZwrlcik uwag: na nas{pujace zagadnienia :
» Organizacyjne i merytoryczne przygotowanie Walnggoomadzenia;

» Przygcie zasad dotyerych dochodzenia od Gminy Wroctaw odszkodbowa tytutu

niedostarczenia lokali socjalnych;

» Przygotowanie projektu Regulaminu przetargu nanastéenie odgbnej wiasnéci lokalu

mieszkalnego;
» Przygotowanie projektu Regulaminu Walnego Zgromadge

» Ustalenie zasad i kryteriow oraz przeprowadzenieona i wytonienie wrod cletnych
cztonkéw Spdétdzielni tych oso6b, ktorym Spoétdzielnienazliwita dokonanie adaptacii
pomieszczé magazynowych przy ul. Poleskiej 48 na gara

» Ustalenie strategii dziatania w sprawie rosac@miny dotyczacych optat za zytkowanie

wieczyste dziatki przy ul. Inflanckiej;

» Podgcie uchwaty w sprawie przeprowadzenia w pierwszdppwie 2009 r. petnej lustraciji
obejmupcej lata 2006,2007,2008;

» Przykcie zalaen do planu gospodarczego Spétdzielni na 2009 rok

» Przygotowanie projektu planu gospodarczego Spdiuziea 2009 rok : finansowego i

remontow;
» Podgcie uchwaty w sprawie stawek optat obamijacych w 2009 roku.

» Realizacja wniosku Walnego Zgromadzenia o umiesrazeltwznikdow w Krajowym

Rejestrze Diugow.

Oczywiscie przedstawione wj tematy zostalty wymienione ponieivevydap sie istotne dla
naszej Spétdzielni, jedna& naley zdawa& sobie spraw z tego,ze stanowi tylko maty

wycinek aktywndci Zarzdu. Niemniej kilka z nich zastuguje na krétkie goliyenie.

¢ Dziatania podejmowane przez Zagzzmierzagce do uzyskania odszkodowania od Gminy

Wroctaw w zwizku z niedostarczeniem lokali socjalnych :

- Zarzd przypt metodologie wyliczania szkody z tytutu niedostacia lokali socjalnych

przez Gmig,



- ustalit jaki okres bdzie obejmowato roszczenie ( d@owstania szkody ),
- ustalit kolejn@¢ kierowania poszczegoélnych spraw ddis

W efekcie podjtych decyzji pod koniec roku zostat skierowany d@l pozew przeciwko
Gminie Wroctaw o zaglzenie na rzecz Spoildzielni odszkodowania w aziui z
niedostarczeniem lokalu socjalnego dla jednej ziroghosiadajcych wyrok eksmisyjny. W
przypadku pozytywnego wyroku kolejne sprawgddb kierowane na drag postpowania
sadowego wedtug wczaiej ustalonej kolejnei.

¢ Dziatania podejmowane przez Zadz zmierzajce do uaktualnienia wszystkich

regulaminéw obowizujacych w Spotdzielni.

Koniecznd¢ takich prac wynikata z istotnych zmian prawa, &aezegolnéci ustawy Prawo
spoétdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkanidwyeaz innych przepisow dotygzych
szeroko pajtej problematyki zardzania nieruchonsgiami. Zmiany te zostaty rozpoge od
przygotowania dwoch projektow : Regulaminu przetang ustanowienie oglinej wtasnéci
lokalu mieszkalnego oraz Regulaminu Walnego Zgramea@. Proces ten c¢bzie

kontynuowany w roku przysztym.

¢ Dziatania, ktérych ostatecznym celem jest dwiwa realizacja planowanych zada

remontowych.

To caty kompleks dziata poczynajc od planowania remontéw, ustalenia harmonogramu
wykonania robét, trybu wytonienia wykonawcy, prowadia negocjacji z potencjalnymi
wykonawcami, ostatecznego wyboru wykonawcy, ackec na odpowiednim nadzorowaniu
prowadzonych robot i finalnym odbiorze zakaonych prac. Wiiwy przebieg tego cyklu
umazliwia z jednej strony optymalizagjkosztow planowanych na poszczegdllne zadania
remontowe, a z drugiej strony gwarantuje zfivae wysoka jakas¢ wykonywanych robét.
Wykonywane remonty pozwalautrzyma& nasze zasoby w stanie niepogorszonym i chroni
nieruchoméci przed utraf wartcsci ( takze walorow wytkowych i estetycznych ), co w
ostatecznym efekcie decyduje o komforcie zamiesakiav naszych lokatoréw. Dlategozte
sprawy te g dla Zaradu Spotdzielni tak wane i byty tematem jego posiediz@ielokrotnie w

ciagu roku .

¢ Podgcie rozméw z przedstawicielem Krajowego Rejestruuddv Biura Informacii
Gospodarczej S.A. w sprawie zasad i kosztowgzaniych z umieszczeniem dhikow w

krajowym rejestrze diugow.



W efekcie prowadzonych negocjacji w dniu 26 siespBD08 r. zostata zawarta stosowna
umowa na preferencyjnych warunkacheftzi ktorej Spétdzielnia uzyskata deptdo systemu
elektronicznego biura informacji gospodarczej, wsnzajgc w rejestrze 13 o0soOb, ktore

wowczas zalegaty z optatami za lokale mieszkalrdug kadej z nich przewjszat 10.000 zi.

¢ Rok 2008 to dla Spotdzielni rok szczegolny, w kharypo raz pierwszy Zebranie

Przedstawicieli Cztonkow zostato zgsione Walnym Zgromadzeniem Cztonkow.

Zgodnie z § 22 Statutu Spétdzielni Zastzwotat Walne Zgromadzenie na dzi28.06.2008 r.
z poradkiem obrad obejmagcym midzy innymi :

- przyjecie Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

- zatwierdzenie sprawozdania rocznego z dziatgindSpoétdzielni i sprawozdania

finansowego za 2007 rok,
- udzielenie absolutorium cztonkom Zadz,
- udzielenie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej,
- wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

- podgcie uchwat w sprawie udziatu w kosztach gzeinych z dzialalnieia spoteczn,
oswiatowa i kulturalm oraz w sprawie rozliczenia kosztow zwénych z
przeksztalceniem po 21.04.2001 r. spétdzielczegkattwskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

Pomimo bardzo bogatego programu obrad czionkowiétd3ielni obecni na Walnym

Zgromadzeniu zrealizowali wszystkie dwadzia dwa punkty porgku obrad.

W okresie sprawozdawczym Zadzzajmowat sj takze tymi sprawami, ktore wynikajz

biezacego funkcjonowania Spotdzielni, i tak na przyktad
* rozpatrywat sprawy dotyaze cztonkostwa w Spotdzielni,

» realizowal szereg zaflaz zakresu gospodarki lokalamiytkowymi ( przetargi na najem
lokalu lub dziezawg terenu, zawieranie oraz aneksowanie umow najnaierzhwy terenu,
ustalenie nowych optat dla najemcow i dzawcow, udzielanie zgody na przebudolb

rozbudowe lokalu itp. ),



» zawieral umowy z wykonawcami na realizacje Zaganontowych,

» zajmowal s¢ problematyly zadhzen dotyczica zaréwno mieszkadw jak i najemcow

lokali uzytkowych i dziegawcow terenow,

e nadzorowat przebieg procesu przeksztalsgasndciowych, zawieragic umowy w formie

aktu notarialnego o ustanowienie prawagbdej wiasnéci,

* wystapit do Wojewody Dolnélaskiego w sprawie prZpieszenia rozpoznania odwotania

Spotdzielni w sprawie ustalenia odszkodowania clatyego ulicy Inflanckiej,

* nadzorowat sprawy dotyaeze realizacji obowizkowych przegldow okresowych naszych

zasobow oraz wykonywania niegimych konserwacji w zagdzanym mieniu.

W ramach spraw czionkowsko-mieszkaniowych dciiesic réwniez dzialalng¢
Spotdzielni okrélana, zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy o spétdziemimieszkaniowych, jako
dziatalng¢ spoteczna, @wiatowa i kulturalna. W ramach tej dziatalico Spotdzielnia
sfinansowata koszty prowadzenia modelarni w kwdti@27,90zt oraz pomogta w zakupie
materiatéw dla modelarni przeznacgana ten cel 788,01 zt.

Dodatkowo Zarzd dofinansowat m.in.: zakup kgek do biblioteki (1.000), dwukrotnie
zimowiska dla dzieci ( 1.050 oraz 1000 zt ) orazaukmtnie festyny osiedlowe organizowane
dla dzieci z naszego osiedla ( 2.500 oraz 1.988).

Zasoby Spdtdzielni i ich wykorzystanie

Na wstpie naleatoby wyja&ni¢, ze procesy wiasrigiowe zachodxe w naszej
Spotdzielni tj. ustanawianie oghmej wiasnéci lokali i przenoszenie wlasio na rzecz
cztonka Spoétdzielni, majistotne znaczenie dla stanu prawnego naszych aasoBrzestaje
mie¢ miejsce taka oto sytuacjge Spotdzielnia jest jedynym wdeicielem budynkéw
mieszkalnych posadowionych na gruntach, ktorycht jesytacznym uytkownikiem
wieczystym. Obecnie Spétdzielnia jest jednym z wiekytkownikdw wieczystych i jednym z
wielu wspoétwtacicieli budynkow. Kada bowiem osoba, ktora staje sitascicielem lokalu
mieszkalnego — nabywa go wraz z przymalen udziatem (oznaczonym utamkiem) we
wspolnych cgzsciach budynku i prawie aytkowania wieczystego gruntu. Takeeiudziaty te
obecnie ksztattyjsie nastpujaco :

Udzialy Spotdzielni w aytkowaniu wieczystym gruntow i wspolnychegeziach budynku :

556700

1000000 ° daje 55,67 %

Udzialy wigcicieli lokali mieszkalnych w zytkowaniu wieczystym gruntow i wspolnych
czgsciach budynku :

443300

1000000 ©° daje 44.33 %



Reasumujc mazna stwierdzi, ze Spotdzielnia, ktora przestaje coyedynym uytkownikiem
wieczystym oraz wixicielem budynkéw ewoluuje przejmagj w wickszym stopniu funkcje
zarzdcy nieruchomgci.

Zasoby Spdétdzielni, oprocz lokali mieszkalnych,ephuja rowniez lokale wytkowe
(wynajmowane), lokale aytkowane na potrzeby wilasne jak rownieereny, do ktérych
Spotdzielnia ma ustanowiony tytut prawny ( wydzawriane) o 4cznej powierzchni blisko 27

hektarow.
Tereny
Numer Bytkowanie
Adres Ksggi | Dziatki | Arkusza| Rejestru Rodzaj Powierzchnja wieczyste
wieczystej mapy | gruntow zytkow termin
Sycowska 8 - 16d 65474 87/8 14 G.299 tereny 16006214 01 2071 .
mieszkaniowe
Kietczowska 53 - 73 27 24 G.299 66 737,00
Poleska 2 - 46
Inflancka 1 - 11
Inflancka 15 - 37
Litewska 20
Poleska 28 - 32
Poleska 36 - 40
Kietczowska 83-107 36 25 G.52 112 578,00
Kietczowska 111-131
Kielczowska 135-145
Kielczowska 155-165
Zmudzka 1-23
Litewska 24-46
Litewska 50-58
Litewska 62-72
Zmudzka 15-23
Krzywoustego 321-325 1/5 22 G.29p 7 94p,00
203 313,0p
Numer Bytkowanie
Adres Kskgi | Dziakki | Arkusza| Rejestru Rodzaj Powierzchnia wieczyste
wieczystej mapy | gruntow iytkOw termin
Sycowska 6,6b 48293 87/1 14 G.299 inne teren 087514 01 2071 r.
zabudowane
Sycowska 4 48293 87/3 14 G.29p 949,001 01 2071 r.
Poleska 48 55492 8/11 24 G.299 9 42p,a8 03 2074 r.
Inflancka 4 64868 32/7 25 G.52 inne tereny| 24 494,06 02 2077 r
Kielczowska 77 zabudowane
Kielczowska 137a,149 - 151 64868 32/2 25 G.52| innetereny zabud. 7 444,00 16 02 2077 r.
Litewska 48 64868 32/3 25 G.52 zurb.teren 20 1740902 2077 r.
niezabudowany
66 358,00
{ acznie 269 671,00




Powierzchnia uzytkowa

Wykorzystanie posiadanej powierzchniytkowej lokali oraz terendéw okémne tak
zwanym wspotczynnikiem obienia ksztattowato gina koniec roku 2008 nagiujaco:

> |okale wytkowe - 0,98
(ilos¢ lokali - ogétem 135, oktych umowa 133)
> tereny - 0,95

(1los¢ terendw — ogdtem 42, afhe umowvy 40)

Powierzchnie zagte pod dziatalng¢ gospodarca

Powierzchnia budynkéw lub ich gxi zagtych na dziataln&

gospodarcg 9.805,53
Powierzchnia pozostatych budynkéw 1.538,74
w tym garae 257,6(
Powierzchnia lokali uzytkowych 10.962,9¢
objetych umowg 10.920,75
w tym lokale na potrzeby wiasne 754,57
nie obgtych umove 41,00
ilo§¢ umbéw najmu 133
Tereny zajete pod dziatalngé gospodarca 17.627,14
Tereny dzierzawione 10.462,67
objete umowvy 10.354,37
nie obgte umowva 108,35
ilos¢ umow dzierawy 40
Garaze 257,60
objete umowy 257,60
ilos¢ umow najmu 16

I I Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W roku 2008 gospodarka zasobami mieszkaniowymiulosgana byla dwiema
uchwatami:

= Nr 115/IV/2007 z dnia 29 listopada 2007 r. Rady Nadzej w sprawie przygia planu
finansowego Spotdzielni na 2008 rok

= Nr 88/2007 z dnia 04 grudnia 2007 r. Zgla Spétdzielni w sprawie obowzujacych
stawek optat w 2008 roku.

Przygty plan finansowy Spoétdzielni w stosunku do plana rok 2007 wskazywat
niewielkie zwekszenia zaréwno po stronie kosztow jak i przychodéw widoczne jest na
ponizszym zestawieniu:



Koszty
2007 14.361.700,- zt
2008 14.575.200,- zt

Przychody
14.376.300,- zt

14.701.500,- zi

Tak wiec po stronie kosztéw naglit wzrost 0 1,49 %, a po stronie przychodéw o 226

Plan i wykonanie przyjego przez RagNadzorcz planu finansowego przedstawia

ponizsza tabela:

Koszty i przychody wg rodzaju Plan 2008 Wykonanie
Koszty Dochody Koszty Dochody
Dziat A
1. Eksploatacja podstawowa 5697 OOE 5746 100 5959 769 5821 858
a) odpis na fundusz remontowy 2 370 60 2372101
b) amortyzacja 38 00¢ 41 704
c) materiaty 74 50( 69 457
d) dziatalnd¢ spoteczno-kulturalna i
oswiatowa 8 00( 14 25(
e) wynagrodzenia 1796 000 1814119
f) funduszswiadczeé socjalnych 34 10(¢ 36 231
g) wydatki samoradowe 210 00$ 238 454
h) konserwacja 450 00 675 302
i) przeghdy okresowe 22 00¢ 93 191}
j) dezysekcja, deratyzacja i dezynfel 40 70( 38 804
k) ubezpieczenia 68 50( 68 531
I) prowizje bankowe 32 00¢ 29 88¢
) konserwacja - tereny zewtnzne 180 000 135 228
m) aswietlenie terenéw 23 00¢ 22 334
n) pozostate 348 200 310 167
0) czynsz - lokale mieszkalne 4 346 100 4 399 460
p) najem i dzierawa 1 400 000 1422 398
2. Pozostale przychody i koszty 60 00(¢ 149 700 83 95( 361 549
a) Pozostate przychody i koszty operacyjneg 60 00(¢ 40 00( 83 07( 71574
b) Przychody i koszty z operaciji finansowygh 50 00(¢ 88( 236 83
c) Pozostale 59 70( 53 13
Razem dziat A 5757000 5895800 6043719 6183401
Dziat B Koszty Dochody Koszty Dochody
1 Dzwigi 27310 273100 254 670 269 070
a) remonty 120 20 131 653
b) eksploatacja 152 90 123 017
2 Domofony 3280 32 80( 37741 32 852
3 AZART 29 50 29 50( 28 629 29 53(
4 Energia cieplna 561200 5612 000 5146 828 5146 828
5 Zimna woda i kanalizacja 1402 60 1402 600 1387 337 1361 764
6 Energia elektryczna 328 00 328 000 371 46% 364 32%
7 Gaz 248 80 248 800 257 25% 244 077
8 Wywdz nieczystéci 413 50 413 500 423 923 403 134
9 Podatki i optaty lokalne 477 90 465 400 500 718 509 157
Razem dziat B 8 818 200 8 805 700 8 408 566 8 360 720
Ogotem Dziat A i B 14 575 200 14 701 50014 452 28514 544 121
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Nalezy wyjasni¢, ze w Dziale A punkt 1 h w pozycji wykonanie koszt&anserwacji zostaty
ujete take remonty w budynkach niemieszkalnych.

Podstawowymi przychodami Spoétdzielniwptywy z tytutu optat za lokale mieszkalne
i uzytkowe. Stawka eksploatacyjna obaemijaca w 2008 r. w wysokai 2,75 zl/nf nie
pokrywata poniesionych kosztéw, ktére wyniosty 3,88Bm?. Niedob6r pokryly wplywy
z najmu lokali aytkowych oraz dzieraw terenu i powierzchni przeznaczonej pod reklamy
wynoszce 1.422 393zt, innej sprzega - 53.135z1 ( ) oraz pozostate przychody takie jak
wptywy z operacji finansowych — 236.839zt (odsetki rachunkéw bankowych, odsetki od
nieterminowych wptat za czynsz), czy pozostate ghogly operacyjne — 71.574 zi

Tak ksztattugcy sk wynik finansowy byt maliwy m.in. dziki codziennej konsekwentnej
dziatalngci ukierunkowanej na:

- racjonalizagj kosztow dziatalngxi,
- utrzymanie wptywow Spotdzielni,

Dziatania w celu racjonalizacji kosztow dziatadob skierowane bylty gtébwnie na
zmniejszenie ziycia energii cieplnej, wody, energii elektrycznkgsztéw obstugi itp., Za
utrzymanie wysokei wplywow dotyczyto gtéwnie sfery najmu, dziewy i reklamy jak
rowniez operaciji finansowych .

Zmiany wysok@ci poniesionych kosztéw dziatalém Spoétdzielni w roku 2008 do roku
2007 przedstawia patsze zestawienie

2007 - 13 283 780 zt
2008 - 14 452 286 zt

Zadtuzenia

W zakresie windykacji nai@osci czynszowych Spotdzielnia stosowata wszystkie
przewidziane prawerrodki t.j. :

- rozmowy z zadtonymi cztonkami ( zaproszono na spotkania z Z@em 35 osOb —
w roku 2007 — 30 oséb ),

- z tytutu posiadanego zadkenia w opfatach skierowano dadsi 6 pozwéw o eksmisj-
1 dotyczyt lokalu wytkowego, 5 lokali mieszkalnych oraz 19 pozwow ptai — w tym
13 dotycacych lokali mieszkalnych, a 6 lokalizytkowych. tacznie ziazone w Jdzie
pozwy o zaptat (lokale mieszkalne,aytkowe i tereny)zamksly si¢ kwota 204.661,87 zt

- wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z rajesizitonkow — 6 oséb, wykluczono
3 cztonkow.

Na koniec 2008 roku statystykzadhzen czynszowych na lokalach mieszkalnych
przedstawiaj ponizsze zestawienia i wykresy:
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Statystyka zadttenia czynszowego wg struktury

Zadtuzenie llos¢ lokali Kwota
ponizej 1 m-ca 506 82 128,13
od 1 do 2 m-cy 117 62 293,93
od 2 do 4 m-cy 68 77 004,94
powyzej 4 m-cy 55 860 716,8)
Razem: 746 1082 143,87

Struktura zadtzen

Wskazniki zadtuzen

2008 wsk.1(%) [wsk.2(%)
M-c| zadluzenie naliczenie | nalicz. narast, wplywy 1/3 4/2
1 2 3 4 5 6

1 10909439/ 1067 7116 1067 711,56 1038540,30 2,180 97,27
2 1116539,88 1066 9464 2 134 658,00 739 074,96 1p2,3 69,27
3 1127 706,4p 1063 260,86 3197 918,86 1011316,76 ,26B35 95,11
4 1198 949,1p 4 619,51 3202 538,37 982 986,71 37,44279)03
5 1244 000,48 1123 246,00 4 325 784,37 609 447,30 6p8,7 54,24
6 1249999,0f 1084 266,08 5410 050,45 738 987,57 1p3,1 68,14
7 123240498 1082 768,01 6 492 818,46 985 106,20 8[L8,9 90,99
8 1303884,3f 108198208 7574 801,44 660 529,17 17,2 61,09
9 124168250 108241468 8 657 216,12 1372313,94 3414 126,79
10 1205880,49 1015 357)77 9672578,89 11362%7,61 2,471 111,91
11 115514528 10668739 1073944y,18 1052067,13 10,74 98,61
12 1082122,87 10682975 11807 744,83 1114281,87 9,16 104,30
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Poziom zadtzen czynszowych w stosunku do naliczenia miesnego wedtug stanu

na dzié 31 grudnia 2008 r. na poszczegodlne nieruchiempbudynki) przedstawia parsze

zestawienie:

Zestawienie zadtken w optatach wg budynkow

Adres Naliczenie Zadtzenie Zadtuzenie
miesigczne na dzié do naliczenia
31.12.2008 zam-c %
1 2 3 4

Poleska 28-32 31 882,61 332141 10,42
Sycowska 14-14d 26 557,03 4 327,92 16,30
Litewska 30-34 32 756,44 6 536)63 19,96
Poleska 2-26 56 275,50 13 584,19 24,14
Sycowska 12-12d 27 790,08 6 753,70 24,30
Sycowska 8-8d 25 113,04 6 148{00 24,48
Kietczowska 53-65 30 072,50 7 52870 25,04
Inflancka 7-11 32 162,31 9 339,23 29104
Poleska 42-46 33 130,h9 10 002,64 30,19
Litewska 36-40 32 604,49 9 87848 30,30
Sycowska 16-16d 24 439,85 7 492,22 30,66
Kietczowska 155-165 27 630,P5 8 933,79 32,33
Kietczowska 67-73 20 277,84 7 275|05 35,88
Zmudzka 19-23 39 903,14 14 890(77 371,32
Inflancka 15-37 57 492,36 21 792{10 37,90
Litewska 42-46 31617,42 12 461)84 39,41
Kietczowska 125-131 20 467,62 8 595/,82 42,00
Kietczowska 111-123 30 243,19 18 154,97 60,03
Litewska 20 38 083,36 24 24401 63166
Litewska 62-72 30 275,08 20 698]50 694,37
Zmudzka 1-11 27 463,81 23610{18 84,97
Inflancka 1-5 33 737,48 40 2614 119,34
Sycowska 10-10d 24 401,68 31 204,03 12,87
Kietczowska 83-107 56 010,17 71 625,94 127,88
Poleska 36-40 32 662,36 50 218,50 158,75
Krzywoustego 321-325 74 633,93 116 961,38 156,71
Kietczowska 141-145 35 287,08 55 583,44 157,52
Zmudzka 13-17 39 413,82 63 116}50 160,14
Litewska 50-58 25522,18 42 64584 167,09
Kietczowska 135-139 36 058,111 61 891,38 171,64
Litewska 24-28 31 433,43 86 288|72 274,51
Poleska 48 2 898,00 216 758[45 7 479,59
Razem 1 068 297,65 1082 123|87 101,29
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Zadtuzenia najemcow lokaliaytkowych i dziezawcow terendw ksztattowatoesnastpujaco:

2007 - 213.554,21 zt

2008 - 183.495,88 zt spadek 0 16,38 %

Struktuk zadhzenia na koniec 2008 roku przedstawia pepe zestawienie:

Statystyka zadtkenia wg struktury

llo$¢ miesigcy Razem lokale i tereny
Lp. |zalegania llas¢ dtuznikow Kwota

1 <1 39 23 195,2
2 >1<2 75 100 209,11
3 >2<3 14 35 398,65
4 >3<4 4 22 539,71
5 >4 1 2 153,18

Razem: 133 183 495,8

Dodatkowo, poza we] wykazanymi kwotami zadhen, jest grupa naleosci
Spotdzielni, na ktér sktadajg sie zadhzenia bytych czlonkow i najemcow lokali. Zadenia te

wynosz tacznie 287.935zt z czego kwotal95.954,70z+ objeta jest, po ostatecznym

rozstrzygnéciu sidowym, postpowaniem komorniczym, a kwota 91.980,30zt, jako
roszczenie sporne oczekuje na rozstrzygniegiese.

Il Gospodarka remontowa w zasobach Spditdzielni

Uchwah nr 116/1V/2007 z 29 listopada 2007 roku Rada Naciza przygta, na wniosek
Zarzdu, plan remontéw na 2008 rok. Prgyj plan remontéw przewidywat wydatkowanie
srodkéw w wysokéci 2 494 600zt na 20 zada rzeczowych. Na wniosek Zadu w dniu
4.09.2008 r. Rada Nadzorcza dokonata korekty pleamiontow polegagej na zmianie w
zakresie rzeczowym i finansowym niektorych planoyen prac remontowych oraz
uzupetnieniu planu o nowe zadania remontowe. Qxtate plan remontow po korekcie
zawiera 24 zadania rzeczowe na kwdt459 933,21zt co daje w stosunku do planu na rok
2007 zmniejszenie wydatkow o 24,75 % - z 3.269-4@Dbez zmiany wysokai stawki
odpisu na fundusz remontowy - 1,50 Z/rh wptywach z tego tytulu w wysoKoi
2.372.100,84!.
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Wykonanie planu remontow przedstawia ponisza tabela:

Lp Rodzaj wykonywanych prac - Adres Planowane Poniesite
naktady koszty
1|Wymiana wodomierzy zw i cw 8 000,00 6 865,49
a |Kielczowska 53-65 8 000,00 6 865,49
2|Remont klatek schodowych 1 044 000,490 1 000 450]00
a |Litewska 24-28 174 000,00 165 315,00
b [Litewska 30-34 174 000,00 165 315,00
¢ |Litewska 36-40 174 000,00 165 315,00
d |Litewska 42-46 174 000,00 165 315,00
e |Zmudzka 13-17 174 000,00 165 315,00
f |Zmudzka 19-23 174 000,00 165 315,00
Roboty po demontal grzejnikéw 8 560,00
3|Wymiana okien na klatkach schodowych 261 000,d0 26856,82
a |Litewska 24-28 43 500,00 40 826,8B
b [Litewska 30-34 43 500,00 40 826,8B
¢ |Litewska 36-40 43 500,00 47 286,3p
d |Litewska 42-46 43 500,00 42 344,0p
e |Zmudzka 13-17 43 500,00 45 841,3)
f |Zmudzka 19-23 43 500,00 45 841,37
4|Wymiana drzwi do piwnic 30 000,04 29 384,34
a |Litewska 24-28 3913,00 3832, 74
b [Litewska 30-34 3913,00 3832, 74
c |Litewska 36-40 3 913,00 3832,74
d |Litewska 42-46 3913,00 3 832,74
e |Zmudzka 13-17 3913,00 3832,74
f |Zmudzka 19-23 3913,00 3 832,74
g |[Litewska 20 2 609,00 2 555,16
h |Krzywoustego 321-325 3913,00 3 832,74
5 |[Remont instalacji elektrycznej klatki schodowej 60000,00 43 571,10
a | Litewska 24-28 7 826,00 5087,8%
b |Litewska 30-34 7 826,00 5087,8%
¢ |Litewska 36-40 7 826,00 5087,8%
d |Litewska 42-46 7 826,00 5087,8%
e |Zmudzka 13-17 7 826,00 5 087,8%
f |Zmudzka 19-23 7 826,00 5 087,85
g |Litewska 20 + Krzywoustego 321-3 13 044,01 13 044,01
6 |Remont zabezpieczajcy budynek stotdwki 96 000,0( 106 620,40
a |Litewska 2( 96 000,01 106 620,0
7 |Remont elewacji pawilonu 143 500,0D 143 500,P0
a |Inflancka ¢ 143 500,0 143 500,0
Podsumowanie strony: 1642 500,00 1593 357,15
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Z przeniesienia: 1642 500,04 1593 357,15

8 |Malowanie ostorsmietnikowych i komér zsypowych 15 000,00 24 611,07
9 [Wymiana pocztowych skrzynek oddawczych 143 140,y7 939,31
10| Remont placu zabaw 94 100,04 107 284,43
a |Litewska 50-58 94 100,00 107 284,43
11 | Montaz kompensacji mocy biernej-budynki wysokie 20 000,0p 240,85
12 | Remont sieci wodno-kanalizacyjnej-awarie 80 000,00 80 433,47
13| Montaz przetwornicy czestotliwosci-hydrofornia 7 500,00 23 721,68
a |Kielczowska 137a 7 500,00 23721,6B
14 | Malowanie drzwi do wind 25 000,04 24 908,06
15| Roboty dekarskie 45 000,00 21 727,96
a | Sycowska 6b 45 000,00 21 727,96
16 | Remont placu zabaw 53 070,00 59 635,49
a | Sycowska 16-16d 53 070,00 59 635,49
17 | Wymiana drzwi wewretrznych 120 000,0( 110 706,94
a | Krzywoustego 321-325 120 000,04 110 706,94
18 | Remont podjazdu 10 000,00 32 281,96
a | Krzywoustego 321-325 10 000,04 32 281,56
19| Remont sieci wodoaigowej i kanalizacyjnej 70 000,04 68 419,34
a |Kielczowska 83-107 11 000,04 13692,31

b [|Inflancka 15-37 12 500,00 13 990,76
¢ |Litewska 36-40 5 000,00 5910,3
d |Litewska 20 5 500,00 5523,0
e |Litewska 24-28 spinka 33 000,0d 25187,

f |Kielczowska 89 3 000,00 4115,0
20 [ Remont chgdw pieszo-jezdnych 30 000,00 36 626,10
21| Modernizacja gwietlenia klatek schodowych 36 056,00 39 734,p0
a |Litewska 20 16 782,00 20 460,00

b |Krzywoustego 321-325 19 274,00 19 274,00
22 | Wykonanie opasek 20 000,0d 15 600,118
a |Litewska 40 0,00

b |Kielczowska 123-125 0,00
23| Pozostate 48 566,44 48 566,44

Wymiana przyciskow dzwonkowych, Krzywoustego 33 941,54
Demonta grzejnikéw na klatkach schodowych 7 978,04
Remont fontanny 2 577,82
Dorobienie kluczy do piwn 4 069,01

Razem 2459 933,2 2421 394,4

Istotne znaczenie dla naszej Spoétdzielni ma fakt,zostaly wykonane wszystkie
zaplanowane remonty, a rok 2008 to kolejny rok, térjn kontynuowano kompleksowy
remont klatek schodowych. Remont dwoch ostatniotlybkéw przy ul. Krzywoustego 321-
325 oraz Litewskiej 20 zakezy ten proces w caloi zasobdédw bdacych w zarzdzie
Spotdzielni.
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Dla lepszego przedstawienia relacji pedzy wydatkami finansowanymi z funduszu
remontowego Spétdzielni, a odpisem gromadzonymzpposzczegdlne nieruchokod ponizej
zademonstrowano zestawienie przedstawejwysokec¢ odpisu i wydatkéw poszczegoinych
nieruchomeci Spotdzielni w roku 2008:

Wydatki Odpis

Kietlczowska 53- 65 0,00 71 083,80
Kietlczowska 67 - 73 0,00 46 368,00
Kielczowska 83 - 107 50 263,97 133 233,48
Kietlczowska 111 - 123 10 721,69 72 102,60
Kietczowska 125 - 131 1382,16 46 368,00
Kielczowska 135 - 139 12 666,35 80 976,4
Kielczowska 141 - 145 2 932,37 81 187,20
Kietlczowska 155 - 165 0,00 63 734,04
Poleska 2 - 26 7 062,62 133 270,2
Poleska 28 - 32 4 223,24 73 161,0
Poleska 36 - 40 11 363,37 73 141,20
Poleska 42 - 46 2 932,34 71 959,1
Inflancka 1 -5 2 932,34 73679,8
Inflancka 7 - 11 2 932,34 72 171,0
I_nflancka 15 - 37 13 990,76 135 021,6
Zmudzka 1 - 11 0,00 63 383,40
Zmudzka 13 - 17 221 773,34 87 011,2¢
Zmudzka 19 - 23 228 623,05 87 923,16
Litewska 20 36 556,49 75 143,4
Litewska 24 - 28 239 952,58 71 501,76
Litewska 30 - 34 218 609,02 72 174,6
Litewska 36 - 40 232 642,31 72 174,60
Litewska 42 — 46 221 361,57 71 293,56
Litewska 50 - 58 107 284,23 59 734,4
Litewska 62 - 72 12 584,16 68 839,2(
Sycowska 8 - 8d 1 560,92 55 845,00
Sycowska 10 - 10d 7 592,32 55 845,00
Sycowska 12 - 12d 0,00 55 845,00
Sycowska 14 - 14d 0,00 58 142,76
Sycowska 16 - 16d 112 705,49 55 246,5¢
Krzywoustego 321 — 325 207 956,39 130 573,4
pozostate 248 681,59
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Stan funduszu remontowego na @zi®1.01.2008 roku wynosit -85.043,44 zt. Poza
wpltywem z tytutu odpisu na fundusz remontowy Spiabiia uzyskata dodatkowsrodki w
wysokasci 317.953,70 zt (w roku 2007 byta to kwota 458465 zt).

Zmianysrodkow na funduszu remontowym za rok 2008 przedatpanizsze zestawienie:

Fundusz remontowy 2008

L.p. WyszczegOlnienie Kwota

1. |B.O. -85 043,44

2. |Odpis na fundusz remontowy 2 372100,84

3. |Odszkodowania 0,00

4. |Wolnesrodki 317 953,70

5. |Pozostate 3 453,83
Razem zwikszenia 2 608 464,93

1. |Remonty 2 221 286,06

2. |Regresy 1 079,54
Razem zmniejszenia 2 222 366,50
SALDO 386 098,43

Konserwacje

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi Speltia zobowszana jest rownie
oprécz remontéw, do prowadzenia prawidiowej konsejivbudynkéw i urzdzer w celu
utrzymania ich technicznej sprawica W ramach tych obowkkoéw, konserwagj i biezaca
obstug prowada, na podstawie zawartych uméw: spétka z o.0. , ldydlim ” ( instalacja
wody zimnej i cieplej, gazu, centralnego ogrzewanialekiryczna oraz roboty
ogodlnobudowlane); Zakfad Instalatorstwa Elektrygmé instalacja AZART i domofonowa)
oraz , DOLPOL-IZWIG " ( konserwacja i pogotowiezdigowe). W roku 2007 odnotowano
tacznie2.759zgloszé awarii, z czego:

» 101 dotyczyto wiéciwego funkcjonowania instalacji AZART - spadekd 5

» 332 domofonowej - spadek 0 52

» 333 drwigow - wzrost 0 45

» 499 instalacji zimnej i cieptej wody - wzrost o 70,

« 326 instalacji kanalizacji sanitarnej - wzrost o 27
« 535 instalacji centralnego ogrzewania - spadek® 15
* 41 instalacji gazowej - spadek 122
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pozostate 592 dotyczyto usterek ogolnobudowlanych.

W wymiarze finansowym koszty konserwacji oraz usaagtoszonych awarii w roku 2008
wyniosty 423 623,66 zi( rok 2007-420 464,40 zt) kwota ta dotyczy zakresu prac
ogoblnobudowlanych i instalacyjnych bez konserwatgtalacji AZART I domofonowe]
oraz dwigow -158 503,22 zi(rok 2007— 107 146,84 zt).

IV Gospodarka finansowa

Sporadzony za rok 2008 bilans wykazuje po stronie akiywid pasywow surg
wysokasci  25.510.933,49 zt.

l. Gidwne pozycje wykazane po stronie aktywow to:

1) Aktywa trwate: kwote 19.843.519,60 zt , gjo w wartGgci netto , tj. z uwzgidnieniem
umorzenia. Poszczegllne pozycje tej grupy wykazzinniejszenie w stosunku do
31.12.2007 roku, na co wptyw ma naliczone umorzégiéwniesrodkéw trwatych o diej
wartcsci, tj. budynkow) oraz cgciowa likwidacjasrodkéw trwatych (budynki mieszkalne)
zZwigzana z przeksztatceniami lokali mieszkalnych w cbds wlasnag¢. Informacja
dotyczica zmian warteci sSrodkow trwatych wg poszczegolnych grup orazaasine z nimi
umorzenie zawarte asw zahczniku nr 1 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.

2) Naaktywa obrotowe Spétdzielnj w kwocie 5.667.413,89 zt, skladagic:
- naleznosci krétkoterminowe: 1.718.289,28 zt ( wzrost o 182,12 zt),
- inwestycje krotkoterminowe: 3.949.124,61 zt (dglao 657.066,52 zt).
1. Pozycje pasywow:

1) Kapitat wtasny : 22.310.948,21 zt — spadek w stosunku do roku720fnika z
wyksiegowania wkltadow mieszkaniowych i budowlanych w @k z procesem
przeksztaticania lokali mieszkalnych w eloina wiasndé. Na wartd¢ ta skladay sic
nastpujace fundusze:

o fundusz udziatowy ,

fundusz zasobowy,

fundusz wkladow mieszkaniowych,
fundusz wktadéw budowlanych,
fundusz z przeszacowania.

000D

Dane liczbowe dotyeze wymienionych funduszy wykazane sv zahczniku nr 2
informacji dodatkowe.

2) Zobowigzania.

0 zobowizania krétkoterminowe: 2.937.309,15 zt ( spadel8d.354,84 zi), wjto tu m.in.
nadwyke wptywow w stosunku do kosztow za energieplna w wysokaci 766.764,67zt
( do rozliczenia).
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o fundusze specjalne ( fundusmiadczeé socjalnych, fundusz remontowy): 412.290,03 zi,
w tym nadwyka funduszu remontowego 386.098,43

0]

miedzyokresowych sktadaesi

(0]
0]
(0]

krotkookresowe rozliczenia guzyokresowe — 262.676,13 Na saldadémwe rozliczé

wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lat gepnich: +355.941,19 zi,
wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok&0®882.367,08 zi,
wynik netto (zysk ) z dziataldoi gospodarczej za rok 2008 :+789.102,02 zt

Wynik z dziatalnéci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowynét@&elnia
zamkreta rok 2008 nadwika kosztéw nad wptywami (882.367,08 zt ), co wykazges w
rachunku zyskow i strat pod pozygjzmiana standw produktow .

Wynik catoksztattu dziatalriei Spotdzielni przedstawia potsza tabela:

Zestawienie przychodow i kosztow za 2008 rok.

Sktadniki Koszty Przychody Wynik
Plan Wyk Plan Wyk.
Wykonanie % Wykonanie %
Eksploatacja podstawowa 5697 00Q,00 104,61 5 8098p0, 101,19 108 800,90
5 959 769,68 5 874 988,65 -84 781,03
Wywéz nieczystéci 413 500,00 102,92 413 500J00 97,49 0,00
423 923,48 403 134,19 -20 789]29
Zimna woda 1 402 600,00 98,p1 1 402 600,00 97,09 0,00
1387 337,3p 1361 763,51 -25 573,88
Gaz 248 800,00 103,40 248 800}00 98,10 D,00
257 255,58 244 077,91 -13 177162
Domofony, AZART 62 300,0D 106,%3 62 300]j00 109,10 D,00
66 371,14 62 365,12 -4 006J03
Podatki i optaty lokalne 477 900,p0 104477 465 40p,00 09,40 -12 500,00
500 718,21 509 157,08 8 438]87
Energia elektryczna 328 000400 113,25 328 000,00 111,07 0,00
371 465,1Y 364 325,11 -7 140]06
Dzwigi 273 100,00 93,26 273 100,p0 98|52 d.00
254 669,56 269 070,42 14 400]86
Energia cieplna 5612 000,00 91171 5612 00p,00 91,71 (00 JOR
5146 827,98 5146 827,p3 0Joo
Pozostata dziat.operacyjna 60 00d,00 13,45 40 000,00 78,95 -20 000,00
83 070,44 71 573,46 -11 496)80
Operacje finansowe 0 50 000j00 474,68 50 000,00
880,8( 236 838,7 235 957,9
Razem 14 575 200,0p 99,16 14 701 500400 94,93 126 300,00
14 452 289,3p 14 544 122 B0 91 833,94

Wynik w wysokaci 91.832,94 zt pomniejszynalery o podatek dochodowy od oséb
prawnych, ktory wynosit za rok 2008: 185.098,00,\& zwiazku z powyszym wynik netto

stanowi niedobor w wysokoi 93.265,06 zi.
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W roku 2008 nagpito kilka zdarzé istotnych dla naszej Spétdzielni, spad ktérych na
szczegOla uwag; zastugug dwie sprawy :

Nastpita istotna zmiana w zakresie funkcjonowania ryapzych organow Spoétdzielni
polegajica na tymze grupy cztonkowskie ( u nas byty to trzy grupktpre wybieraty swoich
reprezentantOw na coroczne Zebranie PrzedstawiCiglonkOw zostaly zagpione jednym
Walnym Zgromadzeniem Cztonkdéw, na ktOre zostaliraspeni wszyscy czionkowie naszej
Spotdzielni. Przygotowania do Walnego Zgromadzerkaordynowane przez Zad
Spotdzielni oraz jego przebieg nayeocent bardzo pozytywnie, pomimo — niestety — niskiej
frekwencji.

W dniu 17 grudnia 2008 r. Trybunat Konstytucyjny wyroku P 16/08 stwierdzit
niekonstytucyjné¢ m.in.:

- art. 12 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 spétdzielniach mieszkaniowych w
zakresie , w jakim zobowZuje spoidzielni do zawarcia umowy przeniesienia
wiasndgci lokalu po dokonaniu przez cztonka spotdzielnitaggnie sptat, o ktérych
mowa w pkt. 1-3 tego przepisu;

- art. 17* ust.1 ww. ustawy w zakresie, w jakim zobamije spétdzielni do zawarcia
umowy przeniesienia wiasém lokalu po dokonaniu przez czionka spoétdzielnb lu
osole nie kedaca cztonkiem spotdzielni wyicznie sptat , o ktorych mowa w pkt. 1 i 2
tego przepisu;

Pomimo faktu stwierdzenia przez Trybunat niezgddna Konstytucy tych przepisow na
podstawie, ktdérych nasza Spoétdzielnia dokonywataeksztatcenia lokali mieszkalnych w
odrebna wilasna¢, Zarad Spoitdzielni postanowit kontynuowaproces przeksztatie na
dotychczasowych zasadach. Zrestgka decyzja Zanrlu jest catkowicie zgodna z inteacj
Trybunatlu Konstytucyjnego, ktéry w punkcie Il semtg stwierdzit, ze zakwestionowane
przepisy utrag moc obowazujaca z uptywem dwunastu miesiy od dnia ogtoszenia wyroku
TK w Dzienniku Ustaw ( a w przez ten okres lub do czasu ich zmiany przeancsdawe sa
przepisami, ktore przez wszystkie spoétdzielnie powiby w dalszym cigu stosowane ) .
Odrebnym zagadnieniem pozostaje sprawaazema z pytaniem czy wyrok TK stanowi
podstaw do wystpowania przez spotdzielnie mieszkaniowe z powodativ@rzeciwko
Skarbowi Pastwa o zaptat odszkodowania z tytutu bezprawia normatywnega podstawie
art. 417 § 1 kodeksu cywilnego ). Problem ten zapewndzte tematem licznych dyskusji
Zarzadu w latach przysztych.

Reasumujc, mana stwierdzi, ze pomimo istotnych zmian w prawie, ktore przecie
skutkowaty realnym zmniejszeniem wptywow, zakw roku 2008, kondyej finansova
Spotdzielni naley uzna& za dobg. MOwiac o zmianach przepisow mamy tu nasingwa akty
prawne :

- ustaw 0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowyktgra obowizuje od
31.07.2007 r. i od tego czasu ma przecealny wymiar finansowy w kolejnych latach,
skutkupc zmniejszeniem wptywdw na fundusz remontowyrelkdw uzyskiwanych w
ramach przeksztatagraw lokatorskich we wiasdoiowe,

- ustawe o0 podatku dochodowym od osob prawnych, ktéra odl72@ku zlikwidowata
zwolnienie od podatku tej efci dziatalngci Spétdzielni, ktora nie jest zwdana z
gospodark zasobami mieszkaniowymi. W roku 2008 byta to kwb&b.098 zt, co w
przeliczeniu na mpowierzchni lokali mieszkalnych stanowi kwdt,40 zt w skali roku.
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O dobrej sytuacji finansowej Spoétdzielni swiadczy utrzymanie wysokiej ptynnaci
finansowej, ktdra wedtug stanu na 31.12.2008 r. odzwierciedkppdpowiednie wskaniki :

" wskaznik ptynnasci 1 wyniost 1,19,
. wskaznik ptynnasci 2 wyniost —1,77,

Nalezy zwrock takze uwag na fakt,ze Zarad Spétdzielni nie dokonuje zmian wysacko
optat czynszowych w skali roku obrachunkowego pomine takie zmiany s wprowadzane
wielokrotnie przez dostawcow poszczegolnych mediow.

Oceniajc rok 2008, mena stwierdzi, ze pomimo trudnych, zmiennych warunkéw
zewrgtrznych, pomimo bataganu prawnego i niejednokrotigikich dziatda ustawodawcy,
ktore @ wrecz szkodliwe dla spotdzielni mieszkaniowych naszaot@zielnia osigneta
zamierzone cele i zrealizowata, bezkgzych perturbacji, przgly plan gospodarczy tak w
zakresie finansowym jak i rzeczowym.

Wroctaw 26 marzec 2009 r. ZARZAD SPOLDZIELNI
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