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potdzielnia Mieszkaniowa

im. B. Krzywoustego

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnaosci

Spotdzielni za | kwartat

2010 r

(11—31112010r.)

I Dziatalnosé Zarzadu

W okresie pierwszego kwartatu 2010 r. to jest odtycznia do 31 marca Zad

Spotdzielni odbyt 24 posiedzenia gcknie z dyurami). Tematyka posiedzelotyczyta spraw

wynikajacych z przygtego planu pracy Zagdu, jak rownie spraw bieacych.

Przygty plan pracy Zaradu, obejmowat m.in.:

Omoéwienie i przyjcie planu pracy na | pétrocze 2010 rok.

2. Oméwienie zagadniezwiazanych z zargzaniem wspoélnotam

3. Omowienie spraw dotygezych przeksztatae praw do lokal

© N o g

mieszkalnych.

Omowienie zagadmie zwigzanych z realizagj planu
remontowego w 2010 r.

Zapoznanie size wsgpnym wynikiem finansowym za rok 20(
Przygcie raport z dziatalriei Spotdzielni za grudzie2009 r.
Omowienie realizacji wnioskéw WZC z 2009 r.

Omowienie gospodarki lokalamizyikowymi oraz windykacj

zobowpzah.

Plan pracy przyto 5.01.10 .
iPosiedzenie Zagrlu w dniu 12.01.2010.
Posiedzenie w dniu 12.01.2010 r.

Posiedzenie w dniu 19.01.2010 .

®osiedzenie w dniu 26.01.2010 r.
Posiedzenie w dniu 26.01.2010 r.
Posiedzenie w dniu 2.02.2010

Posiedzenie w dniu 16.02.2010 r.




9. Spotkanie z ditnikami lokali mieszkalnych.

10.Spotkanie z biegtym rewidentem badgm sprawozdani
finansowe Spétdzielni za rok 2009.

11.Sprawy organizacyjne Walnego Zgromadzenia.

12.Przygcie raportu z dzialalrioi Spotdzielni za stycze2010 r.

13.0cena pracy stb technicznych w zakresie utrzyma
porzdku i czystéci na zaradzanych zasobach.

14.Wstpne omowienie projektu sprawozdania za rok 2009.

15.0mowienie spraw dotygzych organizaciji WZC.

16.Zapoznanie size wseépnym wynikiem finansowym Spétdziel
za 2009 rok.

17.0cena realizacji uchwat Rady Nadzorcze;.

18.Przygcie harmonogramu realizacji planu remontéw.

19.0mowienie spraw zwianych z ponoszeniem kosztéw
utrzymanie terendw zielonych.

20.0Omoéwienie przygotowado WZC.

21.Przygcie raportu za miegt luty 2010.

22.0cena bimcej dziatalnéci Spotdzielni.

23.Przygcie sprawozdania z dziataléw Spotdzielni za rok 2009.

24.Przygcie sprawozdania finansowego za rok 2009.

Posiedzenie w dniu 16.02.2010 r.
ePosiedzenie Zasdu w dniu 23 luteg
2010 roku.

Posiedzenie w dniu 23..02.2010 r.
Posiedzenie w dniu 23..02.2010 r.
hRosiedzenie w dniu 2.03.2010 r.

O

Posiedzenie w dniu 2.03.2010 r.
Posiedzenie w dniu 2.03.2010 r.
nPosiedzenie Zasdu w dniu 9 marc
2010 roku.

Posiedzenie w dniu 9.03.2010 r.
Posiedzenie w dniu 16.03.2010 r.
IFapsiedzenie w dniu 16.03.2010 r.

Posiedzenie w dniu 23.03.2010 r.
Posiedzenie w dniu 23.03.2010 r.
Posiedzenie w dniu 23.03.2010 r.
Posiedzenie w dniu 30.03.2010 r.
Posiedzenie w dniu 30.03.2010 r.

Wsréd spraw, ktérymi w minionym kwartale zajmowat glarad Spotdzielni nalgy zwroci

uwag; na:

» Spraw rozpocztego posgpowania gdowego przeciwko Gminie Wroctaw o odszkodowanie

w zwigzku z niedostarczeniem lokalu socjalnego dla rodzmamieszkatej przy ul.

Kietczowskiej 103/2,

» Przygcie sprawozdania finansowego , w tym bilansu oaahunku zysku i strat za 2009 rok,



» Podpisanie umow lub aneksow watdshie zahcznikdw do umdw z firmami (osobami) :

- DOLPOLDZWIG na wymiar windy przy ul. Litewskiej 20,

- JARO-BUD na remont stropodachu przy ul. Swycoeps8i

- umow dziezawy terenu przy ul. Kielczowskie] 149,

- B.O.B M. Fabjanowski na projekt termomodernizacjbudynku przy ul. B.
Krzywoustego 321-325,

- architektem C. Matuszewskim na projekt przebuddstryiepcych wiatrotapéw w 10
budynkach wysokich,

- PBU OZBUD na wymiag 10 sztuk wytazéw dachowych.

Rutynowo Zarad rozpatrywat sprawy dotygee cztonkostwa w Spétdzielni, ustanowienia
prawa do lokalu, zadhenh czynszowych, realizacji planu remontow, konserwaesobow,
kosztow eksploatacji oraz przetargobw w celu wytardenajemcow lokali zytkowych lub

dzierzawcow terenu.

Il Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

W okresie od 1 stycznia do 31 marca zmiany w $iinzke posiadanego prawa do lokalu

przedstawiaty i nastpujaco:

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - Zreb48 zmiana o 7,

- spotdzielcze whasrsgiowe prawo do lokalu -z 1208 na 1174 zmiana,0 34
- prawo odgbnej wiasnéci - 2 1445 na 1487 Zmiana o 42

- najem -z11nall bez zmian,

- bez tytutu prawnego -z 26 na26 bez zmian,

a w rejestrze cztonkow odnotowano rasiace zmiany iléci cztonkéw — z 2732 na 2730.



Zarzad w ramach dziatalrioi statutowej przyt ogétem w poczet cztonkdéw 25 osob, w tym :
w zwigzku z pierwotnym nabyciem prawa 15 osob; wazku pochodnym nabyciem prawa 10
0so6b; skrélit z rejestru cztonkdéw 27 oséb w tym w zwku ze zgonem czionka 8 oséb i 19
0s6b w zwazku ze zbyciem prawa.

W stosunku do 1 osoby wystiono z wnioskiem do Rady Nadzorczej o pod uchwaty o

wykluczenie z grona cztonkow Spotdzielni.

Il Zaditu zenia

W pierwszym kwartale 2010 roku zadénie wysgpowato wobec:

- m-c | 889 lokali na kwet 1.074.958,71 zt,
- m-c ll 881 lokali na kwet 1.074.160,05 zt,
- m-c 872 lokali na kwegt 1.023.783,97 zt

a wspotczynnik zadiienia ( zadhienie miesiczne do naliczenia liczonego narasta)

ksztattowat s odpowiednio:

- m-c | 94,51 %
- m-=c ll 31,49 %
m-—c Il 15,03 %

Z kolei zadtzenie lokali uytkowych z tytutu optat za najem lokalu lub dzianwe terenu w
okresie od 1 stycznia do 31 marca zmniejszyd®sl6.634,20 zt z 107.646,26 zt na 91.012,06 zt
tj. 0 15,45 %.

Z tytutu posiadanego zaddenia w optatach skierowano dads w pierwszym kwartale
2010 roku 1 pozew o eksmisg lokalu mieszkalnego oraz 17 pozwéw o zaptat tym 16

dotyczcych lokali mieszkalnych, a 1 dotyg lokalu wytkowego.



IV Konserwacje i remonty

W zakresie prowadzonych przez Spoildziglkonserwacji i remontow zasobow
mieszkaniowych odnotowano zgtoszenia awariaezhie za okres od stycznia do marca 2010 r.
przyjeto 801 zgtoszé z czego:

* 54 dotyczyto niewtgciwego funkcjonowania instalacji AZART,

173 instalacji domofonowej,
o 87 diwigow,

» 31 instalacji zimnej wody,

* 65 instalacji cieptej wody,

» 58 instalacji kanalizacyjnej,

* 171 centralnego ogrzewania,
* 27 gazu,

pozostate 135 dotyczyto usterek ogélnobudowlanych.

W wymiarze finansowym Kkoszty konserwacji (usuwaniawarii) w okresie
sprawozdawczym wyniosty 97.023,85 zt - dotyczy tomoskoéw w zakresie prac
ogolnobudowlanych i instalacyjnych. W ramach odpia fundusz remontowy realizacja planu
remontow zamkgla sk wydatkami w wysokéci 55.776,75 zt. Natomiast w ramach kosztow
eksploatacji wydatkowano 15.982,07 ziacknie koszty remontow w | kwartale wyniosty

71.758,82 zta wigc ksztaltowaty si na poziomie 2,25 % planowanych wydatkow.



Realizacg rzeczowa planu remontow Spoétdzielni za pierwszy kwartatgoigtawia porisze

zestawienie:

Lp

Rodzaj wykonywanych prac - adres

Planowane
naktady w zt

P

oniesio ne
koszty

. Wra

mach odpisu na fundusz remontowy

[EEN

Wymiana wodomierzy zw i cw

58 000,00

0,00

Litewska 20
Litewska 24-28
Litewska 30-34
Litewska 36-40
Litewska 42-46
Litewska 50-58
Litewska 62-72
Sycowska 8 - 8D

Modernizacja wiatrotapow

1 500 000,00

0,00

Inflancka 1-5
Inflancka 7-11
Kielczowska 135-139
Kielczowska 141-145
Zmudzka 13-17
Zmudzka 19-23
Litewska 24 - 28
Litewska 30 - 34
Litewska 36 - 40
Litewska 42 - 46

Malowanie oston $mietnikowych + kubtowni

13 000,00

0,00

Usuwanie niedro znos$ci i czyszczenie kanatdw
wentylacyjnych

30 000,00

0,00

Awarie sieci wod- kan

50 000,00

23 704,18

Utwardzenie terenu

220 000,00

0,00

Kielczowska 155

AZART pot aczenie bud. lini g kablow a.

30 000,00

0,00

Litewska 50-72
Kietczowska 155-165

Remont instal. odgromowej

55 000,00

0,00

Sycowska 12, 16

Remont sieci wod. - kan.

51 000,00

0,00
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Inflancka 11 wym.zas

Litewska 24wym.przy.wod
Zmudzka 3 mon.wpust. deszcz.
Poleska 18wym.przyt.fekal.
Litewska 28 reg.wpustu deszcz

[EnN
o

Wymiana zaworéw regulacyjnych c.w.u.

7 000,00

0,00

Q

Sycowska 12-12D wym.zaw.termost. cwu

[EEN
[N

Wymiana okien

8 000,00

0,00

Q

Litewska 20 - tacznik

Podsumowanie strony:

2 022 000,00

23 704,18




Z przeniesienia: 2 022 000,00 23704,18
12 |Modernizacja kubtowni 30 000,00 0,00
a |B. Krzywoustego 321-325
13 |Wymiana opasek izolacyjnych przy budynkach 63600, 00 0,00
a |Litewska 24-28
b |Litewska 30-34 (przod+szczyt)
¢ |Kielczowska 135-139
d |Sycowska 14
14 |Naprawa nawierzchni asfaltowej 50 000,00 0,00
15 |Uzupetnienie poligramu na placach zabaw 12 800,00 0,00
a |Kietlczowska 87
b |Litewska 42-46
c [Zmudzka 21
16 |Uzupekienie niesortu 36 000,00 0,00
a |Poleska 28-44
b [Poleska 16-26 pl. zabaw
17 |Wykonania chodnikéw z kostki betonowej 32 300,00 0, 00
a |Poleska 14
b [Litewska 20 wzdtuz parkingu za skarpa
Cc |Litewska 24-28
d |nowy chodnik przez ter. zielony w kierunku szkoty
18 |Remont instalacji elektrycznej wyrownawczej 38 000,00 0,00
19 |Wymiana ocieplenia 700 000,00 0,00
a |B. Krzywoustego 321-325
20 |Remont naw. pieszojezdnej Kielczowska 137a-147 50 000,00 0,00
Razem: 3034 700,00 23704,18
Il . W ramach kosztéw eksploatacii
1 [Remont dachu 86 000,00 0,00
a |Litewska 20 stotowka
2 |Litewska 20 (budynek stotdwki) 60 000,00 0,00
a |Zagospodarowanie terenu c.d. z 2009
Razem: 146 000,00 0,00
Il . Pozostate
1 |Przeniesienie rozdzielnicy z "MALWA" na Ip 0,00 100 04,00
2  |Modernizacja wiatrotapéw Poleska 42-46, f-rako  Ac. 0,00 32 100,00
3 |Opinia techniczna - stropodach ul. Sycowska 8 0,00 3 050,00
4 |Remont lokalu mieszkalnego ul. Poleska 48 0,00 2488 ,69
5 |Inne drobne remonty 0,00 411,95
Razem: 0,00 4805464
Ogétem plan remontéw: 3180 700,00 [r1 758,82




V

Finanse

Koszty i przychody zwizane z prowadzarprzez Spotdzielridziatalngcia GZM
w okresie sprawozdawczym higego roku przedstawia pasie zestawienie:

Wyszczegblnienie Koszty Wptywy Wynik

1 |Eksploatacja 1452 887,15 1518 582,89 65 69p,74
2 |[Wywodz nieczystéci 115 431,16 126 644,49 11 213)63
3 |Zimna woda 361 889,95 345 57495 -16 314,60
4 |Gaz 81 880,54 69 188,42 -12 691,p7
5 |Domofony, AZART 19 355,4p 15 600,23 -3 755]26
6 |Podatki i optaty lokalne 209 988,f0 112 450,05 -9B 53|
7 |Podatek dochodowy 58 000,p0 0]00 -58 009,00
8 |Energia elektryczna 97 964,p0 101 210,83 3 24p,93
9 |Dzwigi 44 010,8( 77 013,44 33 002,p4
10 |Energia cieplna 2 2590947 1585 024,70 -674 0/2,0
11 |Operacje finansowe 7,74 84 501|85 84 494,11
12 |Pozostate 15 531,36 26 02225 10 490,89

RAZEM 4716 042,21 4 061 812,40 -654 22961

za& wptywy i koszty odnoszone na fundusz remontowyddsawalty st nastpujaco:
WyszczegoOlnienie Koszty W ptywy Wynik
1 |BO 0,00 742 184,68 742 184,63
2 |Remonty/naliczenia 55 776,15 557 443162 501 666,87
3 |Pozostate -27,72 769,710 797 K42
4 |Wolnesrodki 1402,03 88 000,0/0 86 597,p7
5 |Regresy/odszkodowania 0,p0 8 469]85 8 469,85
57 151,06 1396 867,90 1339 716}74

Zarzad Spotdzielni



