Spoétdzielnia Mieszkaniowa

im. B. Krzywoustego

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnaosci

Spotdzielni za Il kwartaty 2009 r
(11—-—30VIZ2009r.)

I Dziatalnosé Zarzadu

W okresie dwoch kwartatow 2009 r. to jest od 1lcstya do 30 czerwca Zad

Przygty plan pracy Zaradu, obejmowat m.in.:

Spotdzielni odbyt 48 posiedie( tacznie z dyurami). Tematyka posiedizedotyczyta spraw
wynikajacych z przygtego planu pracy Zagdu, jak rownie spraw bieacych.

. Omowienie i przycie planu pracy na 2009 rok.
. Omowienie rozliczenia energii cieplnej — skonywgmie mocy
zamowione;.

. Oméwienie zagadnie zwiazanych z realizagj planu
remontowego w 2009 roku.

. Oméwienie stanu zawansowania prac nad uzyskd
odszkodowania od Gminy Wroctaw w zwmku z

niedostarczeniem lokali socjalnych.

. Zapoznanie size wsg¢pnym wynikiem finansowym SpétdzielpPosiedzenie Zasglu w dniu 27 styczni

za rok 2008.
. Przygcie raportu z dziatalrigi Spotdzielni za grudzie2008 r.

Plan pracy przyo 6.01.09 r.
Posiedzenie Zagrdu w dniu 13 stycznia
2009 roku.
Posiedzenie Zasglu w dniu 22 stycznia
2009 roku.
esiedzenie Zageu w dniu 27 stycznia
2009 roku.

a
2009 roku.
Przyjto w dniu 27 stycznia 2009 roku.




7. Ocena biecej dziatalnéci Spotdzielni.

8. Omowienie sposobu realizacji planu remontéw 0@®roku.
9. Omodwienie realizacji wnioskow z WZCz w 2008uok
10.0Omowienie racjonalizacji kosztow w Spotdziein2009 roku.

11.0moéwienie spraw wynikagych 2z protokotéw Komis;j
Rewizyjnej Rady Nadzorcze;.

12.Spotkanie z dinikami.

13.0mowienie spraw zaianych z gospodagk lokalami

uzytkowymi i windykach zobowhzan.

14.0mowienie realizacji zobowzan Spétdzielni wobec dostawcg
medidéw, ubezpieczenia, podatkow oraz optat wynikah z
zatrudnienia pracownikow.

15.Sprawy organizacji WZCz.

16.0cena bimcej dziatalnéci Spotdzielni i przygcie raportu z:
mieshc styczé 2009 roku.

17.0cena pracy stb technicznych w zakresie utrzyma
porzdku i czystéci w zasobach Spétdzielni.

18.Wstpne oméwienie projektu sprawozdania za 2008 rok.

19.0moéwienie organizacji WZCz.

20.Zapoznanie size wstpnym wynikiem finansowym Spoétdziel
za rok 2008 .

21.0cena realizacji uchwat Rady Nadzorczej.

22.Spotkanie z osobami przeprowadegini lustracg.

23.0mowienie struktury zatrudnienia i ptac.

24.Przygcie sprawozdania finansowego, w tym bilansu i uva&
zyskow i strat za 2008 rok.

25.Przygcie sprawozdania z dziataléw Spotdzielni za 2008 rok.

26.0mowienie przygotowania do WZCz.

27.0cena bimcej dziatalnéci Spotdzielni, przygcie raportu zg
mieskc luty 2009 roku.

28.Sprawy organizacyjne.

29.0moéwienie przebiegu lustracji — spotkanie materem.

30.Przeprowadzenie rozmowy z przedstawicielami fllom-Insta
oraz Brukbit w sprawie realizacji zata planu remontow.

Ocere przeprowadzono 27.01.2009 rol
Realizacja 3.02.2009 roku.

Oméwiono 3.02.2009roku.
Posiedzenie Zaszlu 17.02.2009 roku.
iPosiedzenie Zagdu w dniu 17 luteg

2009 roku.

Spotkanie odbyto sil7 lutego 2009 r.
Sprawy omoOwiono
Zarzadu 17 lutego 2009 roku.
vDmowienia dokonano na posiedze

na posiedzet

Zarzadu w dniu 24 lutego 2009 roku.

Posiedzenie Zagrlu 24.02.2009 roku.
aPosiedzenie Zagdu w dniu 24 luteg
2009 roku.

nRRosiedzenie Zasdu w dniu 3 marc
2009 roku.

Posiedzenie Zagrlu 3.03.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 3.03.2009 rok.
nPosiedzenie Zasdu 10 marca 200
roku.
Oceny dokonano dnia 10.03.2009 roky
Spotkanie odbyto §i10.03.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 17.03.2009 roku.
Posiedzenie Zagdu w dniu 24 marc
2009 roku.

Przyjeto w dniu 24.03.2009 roku.
Posiedzenie Zasizu 24.03.2009 rok.
nPosiedzenie Zagdu w dniu 24 marc
2009 roku.

Posiedzenie Zagrlu 31.03.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 7.04.2009 roku.

Posiedzenie Zaszu 7.04.2009 roku.
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31.Wstpne przygcie poradku obrad Walnego Zgromadzel
Czlonkéw oraz projektu materiatéw na Walne Zgronwamikz.

32.0méwienie  bimcej realizacji planu finansowego
remontowego.

33.0mobwienie przebiegu przedbw technicznych.

34.Przeprowadzenie negocjacji z przedstawicielemyfLANet.

35.Przygcie sprawozdania z dziataliw Spotdzielni za | kwartg
2009 roku.

36.Przygcie projektu materiatbw na Walne Zgromadze
Cztonkow.

37.Zapoznanie siz protokétem z przebiegu lustraciji.

38.Przygcie raportu z dziatalrioi Spoétdzielni za miest kwiecien
oraz sprawy biece.

39.0méwienie spraw zazanych z realizagjplanu remontoweg
na 2009 rok.

40.Podpisanie protokotu z przeprowadzonej lustracj

41.Analiza rozliczenia energii cieplnej za lat®20 2008.

42.0moéwienie realizacji umowy na wykonaniéwiadectw
energetycznych i audytow w kongeie zmniejszenia mog
zamoéwionej.

43.Spotkanie z ditnikami lokali mieszkalnych.

44.0mowienie struktury i poziomu zadania lokali mieszkalnyc
i uzytkowych.

45, Sprawy organizacyjne.

46.0moéwienie przebiegu Walnego Zgromadzenia Ctank

47.0mowienie planu pracy na |l pétrocze 2009 roku

nia
Posiedzenie Zagrlu 7.04.2009 roku.
[

Posiedzenie Zaszlu 21.04.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 21.04.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 28.04.2009 roku.
t
Posiedzenie Zaszlu 28.04.2009 roku.
nie

Posiedzenie Zasizu 5.05.2009 roku.
Posiedzenie Zaszlu 19.05.2009 roku.

Posiedzenie Zagrlu 26.05.2009 roku.
0
Posiedzenie Zaszu 2.06.2009 roku.
Posiedzenie Zaszu 2.06.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 9.06.2009 roku.

Yy
Posiedzenie Zagrlu 9.06.2009 roku.

Posiedzenie Zagrlu 16.06.2009 roku.
h
Posiedzenie Zaszlu 16.06.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 23.06.2009 roku.
Posiedzenie Zagrlu 30.06.2009 roku.
Posiedzenie Zaszlu 30.06.2009 roku.

Wsrod spraw, ktérymi w minionym pétroczu zajmowak farzad Spoétdzielni nalgy

zwrdcic uwag; na:

» Podgcie uchwaty nr 11 z dnia 22.01.2009 roku w spramasad ewidencjonowania 0sob
przebywagcych w lokalach mieszkalnych Spétdzielni;

» Podpisanie umowy ze Zwikiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych R.P. na
przeprowadzenie lustracji za okres 1.01.2006 —232QD8 rok;



YV V. V VYV V VYV V

Kontynuowanie procesu podpisywania umow 0 ustano@ieprzeniesienie prawa aginej
wiasnaci w kontekicie wczéniej poditej przez Zarzd decyzji w zwazku z orzeczeniem
Trybunatu Konstytucyjnego z 17.12.2008 roku;

Przygcie sprawozdania z dziataléw Spotdzielni za 2008 rok;

Przyjcie sprawozdania finansowego, w tym bilansu i rakawzyskéw i strat za 2008 rok;
Omowienie aktualnej sytuacji zgaanej ze stanem prawnym ulicy Inflanckiej;

Przyjcie sprawozdania z dziataléw Spétdzielni za | kwartat 2009 roku;

Podpisanie protokotu z przeprowadzonej lustraciji;

Zwotanie i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia@aw;

Podgcie uchwaty w sprawie zasad ustalania wysokoptat eksploatacyjnych, naleych od
spadkobiercow nie dolacych cztonkami Spotdzielni, zajmagych lokal mieszkalny po

zgonie cztonka Spotdzielni.

Podpisanie umow lub aneksow watdshie zahcznikdw do umdw z firmami (osobami) :

- Przemystaw Kubiak na najem lokalaytkowego przy ul. Inflanckiej 11,

- Karol Kuczyiski na najem lokaluaytkowego przy ul. Litewskiej 28,

- PHU Botam na wykonanie dodatkowych prac przyBulKrzywoustego 321-325,

- Biuro Kontroli Domen Internetowych na rejestiadjvoch domen internetowych,

- Nogales - umieszczenie dmka reklam na&cianie budynku Przy ul. B. Krzywoustego
321-325,

- PHU Kopra na wymianwodomierzy w lokalach mieszkalnych

- Dariusz Makowiecki — najem lokaluytkowego przy ul. Kietczowskiej 83,

- Tom-Instal na wykonanie robét instalacji wodnaxliizacyjnej,

-  BOTAM na malowanie ostogmietnikowych,

- DAKO na wymiar okien na XI kondygnacji w budynkach przy @mudzkiej i
Litewskiej,

- Zaktad Instalatorstwa Elektrycznego Marek Glikiema wykonanie remontu
instalacji odgromowej,

- Ustugi Transportowo-Speowe i Roboty Drogowe na uzupetnienie ubytkow

nawierzchni,



- E-Certificate sp. z 0.0. na wykonaniiadectw charakterystyki energetycznej
budynkdéw oraz sposrlzenie bilansu mocy,

- Bank Millennium na prowadzenie rachunku bankowego

- Longin Krawczyk na dzieawe terenu przy ul. Litewskiej,

- Cezary Siwek na dzigawe terenu przy ul. Kietczowskiej 139-141,

- Inwestrem- Biuro laynierskie na remont wiatrotapow,

- ELPRIM Instalacje i Uradzenia — wykonanie robot projektowo-budowlano-
montaowych na instalacji elektrycznej,

- Prace Projektowe — Vetter Danuta — wykonaniegitoj remontu zatoki postojowej
na ul. Sycowskiej 6 przed pawilonem,

- Brukbit — wykonanie remontu nawierzchnagdw komunikacyjnych

- Barbara Tutak na dziawe terenu przy ul. Kietczowskiej 67a,

- Dorota Cegtowska na dziew terenu przy ul. Krzywoustego 321,

- ZOF-MAR s.c. na najem lokalwytkowego przy ul. Litewskiej 28/1a,

- FABLE - Dariusz Wojtasik na umieszczenie tablieklamowej

Rutynowo Zarad rozpatrywat sprawy dotygee cztonkostwa w Spétdzielni, ustanowienia
prawa do lokalu, zadhenh czynszowych, realizacji planu remontow, konserwaegsobow,
kosztow eksploatacji oraz przetargbw w celu wylordenajemcow lokali gzytkowych lub

dzierzawcow terenu.

Il Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca zmiany wkstirze posiadanego prawa do lokalu

przedstawiaty i nastpujaco:

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - Zr3l65 zmiana o 16,
- spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu -z 1374 na 1289 zmiana 0 85
- prawo odgbnej wiasnéci -7z 1248 na 1350 zmiana o 102



- najem -z12na 12 bez zmian,

- bez tytutu prawnego -z31na?29 zmiana o 2,

a w rejestrze czlonkdw odnotowano rasiace zmiany iléci czionkow — z 2732 na 2734.
Zarzad w ramach dziatalrioi statutowej przyt ogétem w poczet cztonkow 53 osoby w tym :
w zwiazku z pierwotnym nabyciem prawa 33 osoby; wazku pochodnym nabyciem prawa 20
0so6b; skrélit z rejestru cztonkdédw 51 os6b w tym w zwku ze zgonem czionka 11 osob i 40
0s0b w zwazku ze zbyciem prawa.

W stosunku do 4 os6b wygliono z wnioskiem do Rady Nadzorczej o podé uchwat o

wygashiecie lokatorskiego prawa do lokalu.

11 Zadlu zenia

W pierwszym kwartale 2009 roku zadénie wysgpowato wobec:

- m-c | 812 lokali na kwet 1.104.248,17 zi,
- m-c ll 821 lokali na kwet 1.042.515,84 zi,
- m-c ll 741 lokali na kwet 985.267,94 zi,
- m-c IV 791 lokali na kwet  1.024.309,58 zi,
- m-cV 1.013 lokali na kwet 1.256.944,56 zi,
- m-c Vi 891 lokali na kwet  1.185.084,11 zt.

a wspotczynnik zadkenia ( zadlaenie miesiczne do naliczenia liczonego narasta)

ksztattowat st odpowiednio:

- m—-c | 98,25 %
- m-cll 46,33 %
m-—c 29,20 %
m-c IV 22,78 %
m-c V 25,32 %
m-c VI 17,80 %

Z kolei zadtzenie lokali uytkowych z tytutu optat za najem lokalu lub dzianwe terenu w
okresie od 1 stycznia do 30 czerwca ¢ksieyto s¢ o 12.873,39 zt ze 183.495,88 zt na
196.369,27 zt tj. 0 7,02 %.



Z tytutlu posiadanego zaddenia w optatach skierowano dadb w pierwszym potroczu
2009 roku 3 pozwy o eksmisje z lokalu mieszkalnegaz 17 pozwow 0 zapkat w tym 15
dotyczcych lokali mieszkalnych oraz 2 dotyce lokali uytkowych.

IV Konserwacje i remonty

W zakresie prowadzonych przez Spoldziglkonserwacji i remontow zasobow
mieszkaniowych odnotowano zgtoszenia awariczhie za okres od stycznia do czerwca
2009 r. przyjto 1374 zgtosag z czego:

* 47 dotyczyto niewtgciwego funkcjonowania instalacji AZART,
» 224 instalacji domofonowej,

* 160 dwigow,

» 80 instalacji zimnej wody,

» 118 instalacji cieptej wody,

* 150 instalacji kanalizacyjnej,

» 235 centralnego ogrzewania,

* 25 gazu,

pozostate 335 dotyczyto usterek ogélnobudowlanych.

W wymiarze finansowym Kkoszty konserwacji (usuwanigwarii) w okresie
sprawozdawczym wyniosty 200.834,98 zt - dotyczy tmsztow w zakresie prac
ogolnobudowlanych i instalacyjnych. Realizacji mlaremontow zamkga sk wydatkami
w wysokaci 850.521,5274 t.j. na poziomie 35,88 % planowanych wydatkéw.



Realizacg rzeczow planu remontow Spotdzielni za pierwsze potroczee@stawia porsze

zestawienie:
Lp Rodzaj wykonywanych prac - Adres Planowane Poniesite
naktady koszty
1{Wymiana wodomierzy zw i cw 59 700,00 56 451,06
a |Poleska 36-40 8 800,00 7 951,08
b |Kietlczowska 83-107 13 000,00 12 319,0p
¢ |Kiefczowska 125-131 6 000,00 5 820,00
d |Kietczowska 135-139 9 000,00 8 536,00
e |Kielczowska 141-145 8 900,00 8 439,09
f Kietlczowska 155-165 7 000,00 6 693,00
g |Zmudzka 1-11 7 000,00 6 693,00
2|Wymiana okien na klatkach schodowych 23 000,00 18800
a |Krzywoustego 321-325 17 000,00 13 124,2D
b |Litewska 20 6 000,00 5383,9p
3| Remont klatek schodowych 1 037 300,430 318 42379
a |Litewska 20 389 400,00 291 953,34
b |Krzywoustego 321-325 647 900,00 26 469,96
4] Modernizacja wiatrotapow 300 000,0d 0,04
a |Poleska 28-32 150 000,0d
b |Poleska 36-40 150 000,00
5| Remont nawierzchni cagéw komunikacyjnych 217 000,0( 0,0p
a |Sycowska 6 Pawilon (przod) 148 000,04
b |Kietlczowska 149 (miejsca postojowe) 21 000,00
¢ |Inflancka 4 chodnik 36 000,00
d |Litewska 20 Remont podjazdu dla niepetnosprawnych 2 000,00
6| Remont elewacji pawilonu 143 500,0( 143 500,d0
a |Inflancka 4 (c.d. z 2008 r.) 143 500,00 143 500,d0
7 |Malowanie ostonsmietnikowych 28 000,00 26 618,00
8 |Usuwanie niedra@nosci kanatéw wentylacyjnych 35 000,0( 10 813,49
9 |Awarie remont sieci wod-kan 60 000,00 6 649,30
10| Montaz kompensacji mocy biernej 10 000,00 0,00
11| AZART potaczenie bud. ling kablowa Kietcz.83-131 25 000,00 0,J0
12| Remont instalacji odgromowej 38 000,00 13 375,00
a |Zmudzka 13-17 19 000,00 13 375,0p
b |Zmudzka 19-23 19 000,00
13] Modernizacja instalacji elektryczne;j 36 500,0( 0,0p
a | Projekt na Krzywoustego 321-325 12 000,00
b |Wymiana opraw ewietlenia ewakuacyjnego 5 500,00
¢ |Przeniesienie rozdzielnicy z "MALWA" na Ip 4 000,p0
d |Litewska 24 dodatkowe 2 pkwietine 15 000,00
Podsumowanie strony: 2013 000,00 594 338,34




Z przeniesienia: 2013 000,04 594 338,34

14| Remont placu zabaw 53 070,00 53 070,0p
a | Sycowska 16-16d c.d. z 2008 r. 53 070,00 53 070,0p
15| Remont sieci wodogigowej i kanalizacyjnej 116 800,0( 52 373,48
a | Poleska 42-46 przaydze wody (3 szt.) 16 000,00 5314,8y
b |Litewska 42-46 wym.przyt. wody (2 szt.) 16 400J00 707,96

c |Poleska 4 (1 szt.) 6 000,00 2 985,4fY
d [Litewska 72 wym.poziom. kan. sanit. 16 000,00 12 863,8B
e |Kietczowska 89 poziom. kan. sanit. 20 000,00

f |Litewska 46 wym.zasuwy fi50 8 200,00

g |Poleska 26 wym.zasuwy fi200 8 200,00

h |Litewska 42 poziom+przytze kan. 26 000,00 23 501,7p
16| Wymiana zaworéw c.w.u. Danfoss 7 500,00 6 08402
a | Sycowska 10-10d 7 500,00 6 084,0p
17| Litewska 20 (budynek stotowki) 120 000,0p 2 768,09
18| Naprawa nawierzchni asfaltowej 60 000,0p 58 560,P0

Pozostate

19| Wymiana okien na XI p. 0,00 53 500,0

a | Litewska 28-46 33 585,14

b |Zmudzka 13-23 19 914,84
20| Docieplenie kubtowni 0,00 1 923,81

a |Poleska 44 1 923,81
21| Kietczowska 77 zawory do grzejnikbéw 0,00 4 428,43
22| Wymiana drzwi do klatek Krzywoustego 321-325 0,0p 51684,06
23| Inne drobne remonty 0,00 7 790,74
Razem 2 370 370,0 850 521,5




V

Finanse

Koszty i przychody zwizane z prowadzarprzez Spotdzielridziatalngcia GZM
w okresie sprawozdawczym higego roku przedstawia pasie zestawienie:

Wyszczegblnienie Koszty Wptywy Wynik

1 |Eksploatacja 3191 718,f2 3 036 225,12 -155 49,60
2 |[Wywodz nieczystéci 232 454,03 252 818,48 20 364 )55
3 |Zimna woda 695 182,48 700 335/96 5153,28
4 |Gaz 136 771,62 135 418,85 -1 35277
5 |Domofony, AZART 32 787,6p 31191,82 -1 596)28
6 |Podatki i optaty lokalne 297 099,B5 220 848,36 -76.29
7 |Podatek dochodowy 126 000,00 0{00 -126 009,00
8 |Energia elektryczna 192 171,p1 217 474,97 25 30p,06
9 |Dzwigi 191 778,5( 135 807,43 -55 970,87
10 |Energia cieplna 3241 577,p6 3 150 854,86 -90 724,40
11 |Operacje finansowe 0,90 121 665}42 121 66p,42
12 |Pozostate 45 759,05 23 728]54 -22 030,51

RAZEM 8 383 300,74 8 026 369,41 -356 931J11

za& wptywy i koszty odnoszone na fundusz remontowyddsawalty st nastpujaco:
WyszczegoOlnienie Koszty W ptywy Wynik
1 |BO 0,00 386 098,48 386 098,43
2 |Remonty/naliczenia 506 241,03 1186 050,42 679 80p,39
3 |Pozostate 133 958,344 316,42 -133 644,12
4 |Wolnesrodki 0,00 0,0 0,09
5 |Regresy/odszkodowania 0,p0 0J00 0j00
640 199,57 1572 465,47 932 26570

Analizujac powyzsze zestawienie oraz przedstawioa poprzednich stronach tabebrazugca
rzeczow realizacg planu remontéw mima zauway¢ pozorr sprzeczng wynikajaca z
réznicy pomedzy :
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- kwota 850.521,522t odzwierciedlajca juz poniesione ,adczne koszty na wykonanie prac
remontowych w wydaniu rzeczowym

oraz

- kwotg 640.199,57zt odnoszoa do kosztow na funduszu remontowym.

Wydawatoby si, ze obie kwoty powinny bytakie same. Jednaé zaistniata rénica wynika z
réznych ugé odzwierciedlajcych rzeczowe oraz finansowe wykonanie planu reawona take
z koniecznéci stosowania ok&onych zasad rachunkow@. A mianowicie :

1/ cz$¢ awarii wykazanych w pozycji 9 oraz pozycja 21 plaemontow zostaty zakgjowane
w cigzar kosztow eksploatacji — na kwat.667,93z4,

2/ niektore remonty kontynuowane od 2008 roku lylxkanywane na przetomie 2008/09
(pozycje 6,14,16 planu remontow) zostaly zedisivane po stronie wydatkow roku 2008 — na
kwote 202.654,02z4.

Wobec powyszego :

850.521,52 zt. — wykonanie rzeczowe planu remanto
- 7.667,93 zt. — pkt. 1,
-202.654,02 zt. — pkt. 2,
640.199,57 zk- koszty odnoszone na fundusz remontowy.

Zarzad Spotdzielni
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