Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalncsci Spdotdzielni im. B. Krzywoustego
za rok 2009.

Stosownie do postanowiart. 38 8 1 ust. 2 Ustawy — Prawo Spoétdzielcze ard 49  ust.
1 Ustawy o rachunkowei Zarzad Spotdzielni w sktadzie :

- Andrzej Tuszyiski - Prezes Zaszlu,
- Antoni Kluczyaski - Zas{pca Prezesa Zaadu,
- Ireneusz Tomczak - cztonek Zauim,

przedstawia roczne sprawozdanie z dziakdn8potdzielni za rok obrachunkowy 2009 .

Sprawozdanie obejmuje n@stjace zagadnienia ddace przedmiotem dziataldo
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. B. Krzywoustego:

| - sprawy cztonkowsko — mieszkaniowesgozycja lokalami,

I gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

1] gospodarka remontowa w zasobach nk@asiowych,

IV - gospodarka finansowa.
W okresie sprawozdawczym funkcje cztonkéw Zdrz petnili :
1. Andrzej Tuszyski
2. Antoni Kluczyhski

3.Ireneusz Tomczak

|  Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe i dyspozycjakalami

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2009 roku zasoby mieszkaniowe Spokdzadejmowaty
2 746 mieszkia o facznej powierzchni zytkowej 131 783,28 mzgrupowanych w 32 budynkach
wybudowanych w latach 1971 — 1983, w ktérych zamkiegalo 6.862 os6b — w stosunku do
ubiegtego roku ubyto 188 osoOb. Rejestr cztonkéwkoaiec roku wykazywat 2.732 cztonkoéw
Spétdzielni — w stosunku do roku poprzedniego Iokcinie ulegta zmianie. Struktura posiadanego

prawa do lokalu ksztattowataesnastpujaco:
- lokatorskie prawo do lokalu - 55 lokali -  ubyto 26

- wiasndaciowe prawo do lokalu - 1208 lokali -  ubyto 166

- odrebna wtasnéc - 1445 lokali



Nr llosé llosé Struktura posiadanego tytutu prawnego do lokalu
Budynek bud. |mieszkai | o0s6b lokatorskie wlasnaciowe wlasndé
llosé Udziat llosé Udziat llosé Udziat

Kietlczowska 53-65 1 69 199 2 2,90% 37 53,63% 3( 43,48%
Kie tczowska 67-73 2 60 146 1 1,67% 34 56,61% 2] 41.47%
Kietczowska 83-107 3 128 395 3 2,34% 51 39,84% 7P 56,25%
Kietczowska 111-123 4 70 209 3 4,299 31 44 29% 34 48,%7%
Kietlczowska 125-131 5 60 143 1 1,67% 24 40,00% 3% 58,33%
Kietczowska 135-139 6 90 246 3 3,33%0 39 43,38% 4¢ 51,11%
Kietlczowska 141-145 7 89 221 0 0,00% 44 49,44% 44 49,44%
Kietczowska 155-165 8 70 186 1 1,43% 27 38,5f% 43 60,00%
Poleska 2-26 9 128 395 2 1,56%0 56 43,79% 69 53,91%
Poleska28-32 10 88 221 1 1,14%0 37 42,05% 50 56,82%
Poleska 36-40 11 88 222 0 0,00%6 35 39,7 % 5 59,09%
Poleska 42-46 12 88 233 0 0,00%6 41 46,5p% 4y 53,41%
Poleska 48 32 8 23 0,00% 0,00% 0,00p6
Inflancka 1-5 13 88 237 3 3,419 35 39,71% 49 55,6B%
Inflancka 7-11 14 87 202 2 2,30% 33 37,93% 52 59,717%
Inflancka 15-37 15 168 429 -2 1| 1,19% 66 39,299 99 58,93%6
Litewska 20 19 127 185 4 3,15% 42 33,04% 79 59,06%
Litewska 24-28 20 68 192 1 1,47% 23 33,831% 47 61,716%
Litewska 30-34 21 68 180 0 0,00% 32 47,04% 34 52,94%
Litewska 36-40 22 68 175 0 0,00% 26 38,24% 4] 60,729%
Litewska 42-46 23 67 177 1 1,49% 31 46,21% 33 49,25%
Litewska 50-58 24 60 177 0 0,00% 23 38,33% 35 58,33%
Litewska 62-72 25 67 181 3 4,48% 40 59,7(4% 23 34,33%
Zmudzka 1-11 16 70 176 1 1,43% 29 41,43% 39 55,41%
Zmudzka 13-17 17 100 230 5 5,00%6 55 55,00% 40 40,00%
Zmudzka 19-23 18 101 236 3 2,97% 46 45 54% 5 51,49%
Krzywoustego 321-32b 31 206 392 7 3,40p6 74 35,9P% 121 58,|74%
Sycowska 8-8d 26 75 173 3 4,00%6 39 52,00% 33 44,00%
Sycowska 10-10d 27 75 162 2 2,67Y0 45 60,0P% 2B 37,83%
Sycowska 12-12d 28 75 190 1 1,33%% 4] 54,6 % 3B 44,00%
Sycowska 14-14d 29 75 163 0 0,00¥6 34 45,3B% 4] 54,67%
Sycowska 16-16d 30 65 166 0 0,00%6 38 58,4p% 2y 41,%4%
Razem 2746 6862 55 2,004 1208 | 43,99%| 1445 | 52,62%

Spéidzielnia posiadata taé w swoich zasobach 11 lokali mieszkalnych, kt&geajmowane

na podstawie uméw najmu oraz 26 lokali zamieszitatprzez osoby nie posiadeg tytutu
prawnego do lokalu.

W roku 2009 Zarm Spoétdzielni na swych posiedzeniach pgkywv poczet czionkow
Spotdzielni 113 os6b, w tym : w zggku z pierwotnym nabyciem prawa 68 0soOb; w azki
pochodnym nabyciem prawa 45 o0sob, §idre rejestru cztonkéw 108 osob, w tym w zku ze
zgonem cztonka 30 oséb i 78 osOb wazku ze zbyciem prawa. W stosunku do 3 0séb athrz
wystapit z wnioskiem do Rady Nadzorczej o pedg uchwat o wygéniecie lokatorskiego prawa
do lokalu, w stosunku do 8 cztonkéw o wykluczerdaew odniesieniu do 3 0s6b dyspamayjch
spoétdzielczym wiasn@iowym prawem do lokalu o ich zbycie w trybie amytk 16 ustawy o
wlasndci oraz w odniesieniu do 8 os6b wnioskowat o pod uchwaty o wykréeniu z rejestru
cztonkow, w zwazku ze zbyciem prawa do lokali.



W stosunku do 2 aytkownikéw lokali mieszkalnych, wobec ktorych Spakelnia posiada
prawomocne orzeczeniaagdl nakazujce eksmigj z zajmowanego lokalu z przyznanym
uprawnieniem do lokalu socjalnego, waybno do Gminy Wroctaw o przedstawienie tym osobom
propozycji zawarcia umowy najmu na lokal socjalDgtyczy to lokali:

Lp| Typ Adres Data Zadtuzenie Data Metraz
lokalu wyroku 311209 | wniosku
do Gminy
1| L |Litewska 20/91 08.06.09 8 579 11.08.09 34,70
2| L |Zmudzka 1/5 04.11.08 22 979 15.01/09 4¥,60
taczne zadhaenie 31 558

Skutkiem systematycznie prowadzonych dZiaastaty wykonane prawomocne wyroki eksmisyjne
w stosunku do 0s6b zajmgych nastpujace lokale :

1. Inflancka 19/7 - realizacja 1.07.2009 r.
2.Kietczowska 139/22 - realizacja 18.09.2009 r.
3.B. Krzywoustego 325/218 - realizacja 24.03.2009
4.B. Krzywoustego 323/108 - realizacja 14.12200

Stosownie do dyspozycji zawartej w 8§ 57 ust. 1 BtatSpotdzielni, to jest w przypadku
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego, Zaszl podpt decyzg o
ogtoszeniu ustnego, nieograniczonego przetargu stanowienie prawa oe¢lnej wiasnéci w
stosunku do nagpujacych lokali :

- Litewska 20/63,

- Litewska 20/3,

- B. Krzywoustego 325/218,
- Inflancka 19/7,

- Inflancka 1/23

W czterech przypadkach Zadzustanowit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalieszkalnego,
wolnego w sensie prawnym, po przeprowadzeniu prasmaby uprawnione pagiowania
spadkowego.

W roku 2009 Zarmd Spotdzielni kontynuowat rozpogy w roku ubiegtym proces
przeksztatcania spoétdzielczego prawa do lokalu welwd wtasngé w trybie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowyebkét jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 ze zm. ). W tym czasie prgtg do realizacji 198 wnioskbw w sprawie zawarciaowy
przeniesienia wiasioi lokalu mieszkalnego, z czego 21 wnioskow od mkéw posiadajcych
lokatorskie prawo do lokalu.

Ostatnie lata to okres wielu zmian systemowych atdgpelczagei mieszkaniowej, wrod ktorych
na uwag zastuguje zmiana zasady zawania prawa do lokalu ze stosunkiem cztonkostwa&z Ot
cztonkostwo w spotdzielni nie jestzuwbowhzkowe ( jest prawem ) w przypadku elinej
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wiasndci oraz spotdzielczego wiassmowego prawa do lokalu mieszkalnego. Nglstwierdze z
zadowoleniemze pomimo tak skonstruowanych przepisow rezygnacfztankostwa w naszej
Spotdzielni zdarzaj sie niezwykle rzadko ( w roku 2009 tylko 16 osoOb, ktdmabyty lokale
mieszkalne w naszych zasobach skorzystato z tegag), co zapewnéwiadczy w istotnym
stopniu o prawidtiowym funkcjonowania organdw sp@tta. Wybor dotyczacy czionkostwa w
Spotdzielni oprécz midiwosci realnego wptywania na dziatania spétdzielni, uwwkwuje take
stopien partycypacji w kosztach eksploatacji co odzwiatlda@g rozne stawki opfat
eksploatacyjnych - w 2009 roku prztg dla cztonkoéw Spotdzielni w wysokd 2,82 zt/mz2, a dla
wiascicieli prawa do lokalu niedalacych cztonkami Spotdzielni w wysoka 3,72 z/m?2

W okresie sprawozdawczym ZadzSpotdzielni odbyt 100 posiedze( tacznie z dyurami).
Tematyka posiedzedotyczyta spraw wynikagych z przygtego planu pracy Zasdu, jak réwnie

obejmowata sprawy zwkane z bigacym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Wsréd wielu spraw, ktérymi w minionym roku zajmowak s Zarad Spotdzielni nalgy

zwrdOcik uwag: ha nasipujace zagadnienia :
» Organizacyjne i merytoryczne przygotowanie Walnggoomadzenia;

» Monitorowanie posfpowania gdowego, w ktérym Spétdzielnia wygdita przeciwko Gminie
Wroctaw z roszczeniem o przyznanie odszkodowaniatytmtu niedostarczenia lokalu

socjalnego;
> Przykcie zalaen do planu gospodarczego Spotdzielni na 2010 rok;

» Przygotowanie projektu planu gospodarczego Spdfuziea 2010 rok : finansowego i

remontow;
» Podgcie uchwaty w sprawie stawek optat obamijacych w 2010 roku;
> Przeprowadzenie petnej lustracji obejaugj lata 2006, 2007, 2008

» Przygotowanie zmian mgjych na celu uaktualnienie wszystkich regulaminéyymenionych
w § 34 Statutu Spotdzielni.

Oczywiscie przedstawione wyj tematy zostaty wymienione ponieiwvavydap sic istotne dla
naszej Spotdzielni, jedna& naley zdaw& sobie spraw z tego,ze stanowj tylko maty wycinek

aktywndasci Zarzadu. Niemniej kilka z nich zastuguje na krétkie gdoliyenie.

¢ Dzialania podejmowane przez Zanlzzmierzajce do uzyskania odszkodowania od Gminy

Wroctaw w zwizku z niedostarczeniem lokali socjalnych.

W efekcie podijtych decyzji pod koniec roku 2008 zostat skierowaoySdu pozew przeciwko
Gminie Wroctaw o zaglzenie na rzecz Spotdzielni odszkodowania waztwi z niedostarczeniem

lokalu socjalnego dla jednej z rodzin posiadggh wyrok eksmisyjny. Sprawa zalazyta se
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wygrara Spotdzielni w pierwszej instancji, a ngstie w wyniku apelacji wniesionej przez Gmin
Wroctaw, Sd Okrgowy w drugiej instancji podtrzymat korzystne dlasn rozstrzygriie i
zagdzit w dniu 8 padziernika 2009 roku na rzecz Spotdzielni odszkodowanv wysokdci
16.286,81 zt. Dziatania w tym zakresiegdh kontynuowane i kolejne pozwy o zaptat

odszkodowania zostanvniesione w latach naginych.

¢ Dzialania podejmowane przez Zadzzmierzajce do uaktualnienia wszystkich regulaminow

obowiazujacych w Spoétdzielni.

Konieczna¢ takich prac wynikata z istotnych zmian prawa, aseczegoOlnéci ustawy Prawo
spoétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkanidwyraz innych przepisow dotygz/ch szeroko
pojetej problematyki zarglzania nieruchomigiami. Rozpocgty w 2008 roku proces
wprowadzania zmian w poszczegolnych regulaminaétkdaytynuowany przez Zasgd Spotdzielni

w 2009 roku doprowadzg do przygotowania nowych projektow ngmtjacych regulamindw :

Regulamin Zargdu,

- Regulamin przeprowadzania nieograniczonych prgéiv pisemnych i ustnych na

oddanie w najem lokaliaytkowych stanowicych wtasné¢ Spétdzielni,

- Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawianiawaado lokalu i zamiany

mieszka,
- Regulamin aytkowania lokali i porgzdku domowego,
- Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkarabw

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobanieszkaniowymi  oraz

ustalania optat zazywanie lokali,
ktore zostaty przyte uchwad Rady Nadzorczej w dniu 12.03.2009 roku.

Natomiast Regulamin zasad rozliczania kosztow mimigch na modernizacjbudynku zostat

uchylony jako zdezaktualizowany w cé&én

¢ Dzialania, ktérych ostatecznym celem jest dwiwa realizacja planowanych zada

remontowych.

To catly kompleks dzialg poczynajc od planowania remontow, ustalenia harmonogramu
wykonania roboét, trybu wytonienia wykonawcy, prowadia negocjacji z potencjalnymi
wykonawcami, ostatecznego wyboru wykonawcy, ackgc na odpowiednim nadzorowaniu

prowadzonych robét i finalnym odbiorze zakaonych prac. Wkxiwy przebieg tego cyklu
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umazliwia z jednej strony optymalizagj kosztow planowanych na poszczegollne zadania
remontowe, a z drugiej strony gwarantuje ztiveie wysoka jakas¢ wykonywanych robot.
Wykonywane remonty pozwalgjutrzyma nasze zasoby w stanie niepogorszonym i chroni
nieruchoméci przed utrai wartasci ( takze walorow uytkowych i estetycznych ), co w
ostatecznym efekcie decyduje o komforcie zamiesakiawvnaszych lokatoréw. Dlatego: teprawy

te @ dla Zaradu Spotdzielni tak wane i byly tematem jego posiedzeielokrotnie w cagu roku .

W okresie sprawozdawczym Zadzzajmowat si takze tymi sprawami, ktére wynikag biezacego

funkcjonowania Spotdzielni, i tak na przyktad :
* rozpatrywat sprawy dotyaze cztonkostwa w Spétdzielni,

» realizowat szereg zafla zakresu gospodarki lokalamiytkowymi ( przetargi na najem lokalu
lub dziezawe terenu, zawieranie oraz zmiany umoOw najmu i dawery terenu, ustalenie
nowych optat dla najemcow i dziawcow, udzielanie zgody na przebudolub rozbudow

lokalu itp. ),
» zawierat umowy z wykonawcami na realizacje zagamontowych,

» zajmowal s¢ problematyl zadtizen dotyczica zarbwno mieszkacdw jak i najemcéow lokali

uzytkowych i dziezawcdw terendw,

* nadzorowat przebieg procesu przeksztadasndgciowych, zawieragic umowy w formie aktu

notarialnego o ustanowienie prawa gurej wiasnéci,

* nadzorowat sprawy dotyaze realizacji obowizkowych przegidéw okresowych naszych

zasoboOw oraz wykonywania niezinych konserwacji w zagdzanym mieniu.

W ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych sgiisic rowniez dziatalng¢ Spoétdzielni
okreslana, zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy o spétdziemiaieszkaniowych, jako dziataléio
spoteczna, @wiatowa i kulturalna. W ramach tej dziatalco Spoétdzielnia sfinansowata koszty
prowadzenia modelarni w wysala 18 696,14 zt .

Dodatkowo Zarzd dofinansowat m.in.: zakup lsgek do biblioteki ( 1000 zt) zimowisko
dla dzieci (1000 zf) oraz festyn osiedlowy orgamiaay dla mieszkicOw naszego osiedla (2000
zh.

Zasoby Spotdzielni i ich wykorzystanie

Na wstpie nalgatoby wyjanic¢, ze procesy wiasrigiowe zachodge w naszej Spoétdzielni
tj. ustanawianie odbnej wtasnéci lokali i przenoszenie wlasit na rzecz cztonka Spétdzielni,
maja istotne znaczenie dla stanu prawnego naszych aasolPrzestaje mémiejsce taka oto
sytuacjaze Spétdzielnia jest jedynym wieicielem budynkéw mieszkalnych ~ posadowionych na
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gruntach, ktérych jest wytznym uytkownikiem wieczystym. Obecnie Spoétdzielnia jesdnym z
wielu wytkownikow wieczystych i jednym z wielu wspohwtacieli budynkéw. Kada bowiem
osoba, ktéra staje esiwtascicielem lokalu mieszkalnego — nabywa go wraz zympakznym
udziatem (oznaczonym utamkiem) we wspdlnychescimch budynku i prawie aytkowania
wieczystego gruntu. Tak wé udziaty te obecnie ksztatiugic nastpujaco :

Udzialy Spoétdzielni w aytkowaniu wieczystym gruntow i wspolnychegziach budynku :

484363

1000000 ©° daje 48,44 %

Udziaty wi&cicieli lokali mieszkalnych w zytkowaniu wieczystym gruntéw i wspolnychedziach
budynku :

515634

1000000 co daje 51,56 %

Reasumujc mazna stwierdzi, ze Spotdzielnia, ktéra przestaje doyedynym uytkownikiem
wieczystym oraz wigicielem budynkéw ewoluuje przejmagi w wigkszym stopniu funkcje
zarzdcy nieruchomgci.

Zasoby Spoétdzielni, oprécz lokali mieszkalnych, ephuja réwniez lokale wytkowe
(wynajmowane), lokale aytkowane na potrzeby wiasne jak rownigereny, do ktorych
Spotdzielnia ma ustanowiony tytut prawny ( wydzeewriane) o 4cznej powierzchni blisko 27
hektaréw.

Tereny

Numer Bytkowanie
Adres Ksegi | Dzialki | Arkusza| Rejestru Rodzaj Powierzchnja wieczyste
wieczystej mapy | gruntéw iytkdw termin

Sycowska 8 - 16d 65474 87/8 14 G.299 tereny 16006214 01 2071 r.
mieszkaniowe
Kietlczowska 53 - 73 27 24 G.299 66 737,00
Poleska 2 - 46
Inflancka 1 - 11
Inflancka 15 - 37
Litewska 20
Poleska 28 - 32
Poleska 36 - 40

Kietlczowska 83-107 36 25 G.52 112 578,00
Kietczowska 111-131
Kietczowska 135-145
Kietczowska 155-165
Zmudzka 1-23
Litewska 24-46
Litewska 50-58
Litewska 62-72
Zmudzka 15-23

Krzywoustego 321-325 1/5 22 G.29p 7 945,00

203 313,0p




Numer Wytkowanie
Adres Ksegi | Dzialki | Arkusza| Rejestru Rodzaj Powierzchnia wieczyste
wieczystej mapy | gruntow| ytkOwW termin
Sycowska 6,6b 48293 87/1 14 G.299 inne teren 087514 01 2071 r.
zabudowane
Sycowska 4 48293 87/3 14 G.29p 949,00t 01 2071 r.
Poleska 48 55492 8/11 24 G.29p 9 42p,08 03 2074 r.
Inflancka 4 64868 3217 25 G.52 inne tereny| 24 494,06 02 2077 r
Kiefczowska 77 zabudowane
Kielczowska 137a,149 - 151 64868 32/2 25 G.52| innetereny zabud. 7 444,00 16 02 2077 r.
Litewska 48 64868 32/3 25 G.52 zurb.teren 20 174,0902 2077 r.
niezabudowany
66 358,00
£ acznie 269 671,40

Powierzchnia uzytkowa

Wykorzystanie posiadanej powierzchriytkowe] lokali oraz terenéw okéne tak zwanym
wspotczynnikiem obtgenia ksztattowato gina koniec roku 2009 nagiujaco:

> lokale wytkowe - 0,99

(ilos¢ lokali - ogétem 135, oktych umowg 134)

> tereny - 0,95

(ilos¢ terendw — ogotem 44, afte umowy 42)

Powierzchnie zagte pod dziatalng¢ gospodarca

Powierzchnia budywow lub ich czsci zagtych na dziatalng J|
gospodarcz 9.595,9

Powierzchnia pozostatych budynkow 1.428,09
w tym garae 257,60
Powierzchnia lokali uzytkowych 10.949,61
objetych umowy 10.887,74
w tym lokale na potrzeby wiasne 754,57
nie obgtych umow 61,88
ilo§¢ uméw najmu 134
Tereny zajete pod dziatalndgé gospodarca 17.627,14
Tereny dzierzawione 10.508,61
objete umowg 10.400,37
nie obgte umow 108,35
ilo§¢ uméw dzierawy 42
Garaze 257,60
objete umowg 257,60
ilos¢ uméw najmu 16




Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W roku 2009 gospodarka zasobami mieszkaniowymilozgana byta dwiema uchwatami:

= Nr 12/V/2008 z dnia 27 listopada 2008 r. Rady Nadzel w sprawie przygia planu

finansowego Spotdzielni na 2009 rok

= Nr 92/2008 z dnia 02 grudnia 2008 r. Zgiu Spoétdzielni w sprawie obowdujacych stawek

optat w 2009 roku.

Przygty plan finansowy Spotdzielni w stosunku do plaraurak 2008 wskazywat niewielkie
zwiekszenie zar6wno po stronie kosztéw jak i przychod@e widoczne jest na pasizym

zestawieniu:
Koszty
2008 14.575.200,- zt

2009 15.457.750,- zt

Przychody
14.701.500,- zt

15.468.770,- zt

Tak wigc po stronie kosztéw nagiit wzrost o 1,06 %, a po stronie przychodéw o 2A5

Plan i wykonanie przygjego przez RagNadzorcz planu finansowego przedstawia pmza

tabela:
Koszty i przychody wg rodzaju Plan 2009 Wykonanie
Koszty Dochody Koszty Dochody
Dziat A
1. Eksploatacja podstawowa 5 886 88D 6047900 6135369,983 6 065 566,76
a) odpis na fundusz remontowy 2 370 600 2 372 100,84
b) amortyzacja 40 00( 41 105,85
c) materiaty 76 00(¢ 71 072,28
d? d.Z|a|aIn<§c spoteczno-kulturalna i 9 35( 22 896,14
oswiatowa
e) wynagrodzenia 1915 800 1875 581,2b
f) funduszswiadcze socjalnych 38 30( 40 361,60
g) wydatki samorgdowe 255 30$ 274 622,5p
h) konserwacja 445 00 414 644,0f
i) konserwacja i remonty- lokalezytkowe 268 006,84
i) przeghdy okresow 31 00¢ 25 013,28
k) dezynsekcja, deratyzacja i dezynfekcja 45 00( 34 972,56
[) ubezpieczenia 75 03( 70 593
) prowizje bankowe 30 00¢ 17 958,9p
m) konserwacja - tereny zewtrene 190 000 185 925,0p
n) cdwietlenie terenéw 23 00( 19 758,21
0) pozostate 342 500 400 757,5)f
p) czynsz - lokale mieszkalne 4 456 700 4 477 072,48
) najem i dzietawa 1 500 00 1481 321,79
S) pozostala sprzeta 91 200 107 172,4P
2. Pozostate przychody i koszty 50 00(¢ 130 00(*) 168 321,18 301 701,7p
a) Pozostate przychody i koszty operacyjng 50 00(¢ 30 00¢ 168 185,9) 52 696,85
b) Przychody i koszty z operacji finansowyq 100 0000 135,21 249 004,9p
Razem dziat A 5936840 6177900 6 303 691,11 6 367 268,51




Dziat B Koszty Dochody Koszty Dochody

1 Diwigi 274 37 274 370 247 492,68 270 171,44
a) remonty 118 00 104 584,0f

b) eksploatacja 156 40 142 908,611

2 Domofony 3280 32 80( 37 944 32 843,15
3 AZART 2950 29 50( 29 274,87 29 548,04
4 Energia cieplna 5 785 00 5785000 5898706,16 5898 706,16
5 Zimna woda i kanalizacja 158000 1580000 1378366,21 142188277
6 Energia elektryczna 398 00 398 000 410 048,96 440 123,88
7 Gaz 255 00 255 000 271 739,66 269 397,12
8 Wywdz nieczystéci 496 20 496 200 475 235,08 502 382,95
9 Podatki i optaty lokalne 440 00 440 000 426 830,35 439 199,56
Razem dziat B 9290840 9290870 9175639,90 9 304 255,07
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 230 000 191 803

Ogoétem Dziat A | B 15457 75D 15468 7705 671 134,0115 671 523,58

Podstawowymi przychodami Spoétdzielrni wptywy z tytutu optat za lokale mieszkalne i
uzytkowe. Stawka eksploatacyjna obamijaca w 2009 r. w wysolei 2,82 zlnf nie pokrywata
poniesionych kosztéw, ktére wyniosty 3,71 ZnNiedobor pokryly wplywy z najmu lokali
uzytkowych oraz dzietaw terenu i powierzchni przeznaczonej pod reklamynagzce
1.481.321,79 zi, pozostatej sprzega- 107 172,424 oraz pozostate przychody takie jak wptywy z
operacji finansowych — 249.004,90 zt (odsetki oachunkéw bankowych, odsetki od
nieterminowych wptat za czynsz), czy pozostate ghpgly operacyjne — 52.696,85 zt

Tak ksztattujcy sk wynik finansowy byt maliwy m.in. dzigki codziennej konsekwentnej
dziatalngci ukierunkowanej na:

- racjonalizacgj kosztow dziatalngci,
- utrzymanie wptywdw Spoétdzielni,

Dziatania w celu racjonalizacji kosztow dziatadoioskierowane byly gidbwnie na zmniejszenie
zwzycia energii cieplnej, wody, energii elektryczrngsztéw obstugi itp.,

Tego typu dziatania dotyczyly przykladowo wywozecrystdci statych. Spotdzielnia w roku
2009 doprowadzita do umieszczenia nieodptatnie pdlemnikbw do zbiérki odpaddéw
selektywnych : przy ulicach Inflanckiej 4, Polegki@2, Inflanckiej 15,Zmudzkiej 17 oraz
Litewskiej 40. Pozwolito to w kilku sytuacjach zrejszy¢ czgstotliwos¢ wywozu nieczysti
statych, a w efekcie koszty wywozu tych nieczystoOprocz realnych oszednasci nalezy na to
spojrze takze przez pryzmat pozytywnych dziatproekologicznych.

Natomiast utrzymanie wysoka wptywow dotyczyto gtdwnie sfery najmu, dziawy i reklamy
jak rowniez operacji finansowych .

Zmiany wysok@éci poniesionych kosztéw dziatalém Spoétdzielni w roku 2009 do roku 2008
przedstawia pounsze zestawienie

2008 -
2009 -

14 452 286 zi
15671 134 zt
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Zadluzenia

Nalezy stwierdzé, ze Zarad Spotdzielni uaktualnit zasady windykacji dotyce osob

posiadajcych zalegtéci w optatach czynszowych z tytutuzydkowania lokali mieszkalnych
podejmujc w dniu 28 kwietnia 2009 roku uchwalv sprawie zasad pa@gtowania wobec 0sob
zalegagcych w optacie czynszowej. Zarowno w zakresie wkaayi prowadzonej w stosunku do
uzytkownikow lokali mieszkalnych jak i najemcéw ldkaizytkowych i dzietawcOw terenu,
Spotdzielnia stosowata wszystkie aiave srodki wynikapce z regulacji wewgtrznych, jak i z
obowiazujacych przepisow prawa, a w szczegdkio

rozmowy z zadhonymi cztonkami ( zaproszono na spotkania z Zdem 49 osob —
w roku 2008 — 35 0s6b ),

z tytulu posiadanego zadknia w optatach skierowano dads 4 pozwy o eksmigj-

wszystkie dotyczyty lokali mieszkalnych oraz 37 woav o zaptat — w tym 35 dotycgcych

lokali mieszkalnych, a 2 lokalizytkowych. taczna warté¢ ztozonych w Sdzie pozwow o
zaptat (lokale mieszkalne,aytkowe i tereny)zamksa sk kwota 303.186,92 zi,

wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z rejesiztonkow — 8 osob, wykluczono 1
cztonka,

wniosek Zarzdu do Rady Nadzorczej o pedje uchwaty w przedmiocie zbycia
spoétdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 22 przyKigiczowskie]
139 w trybie artykutu 16 ust. 1 ustawy o wtasrioTaka maliwos¢ windykacji zadhienia
poprzez zbycie spotdzielczego wiastiowego prawa do lokalu, a tak prawa odibnej
wlasndci zostata niejako przeniesiona do spotdziedcza przepiséw ustawy o wiasém,
ktéra to ustawa pozwala na sprzedakalu diwnika w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu pagiowania cywilnego o egzekucji z nieruchaimio Jest to procedura
diuga i skomplikowana, ale mimo tego takie dzisdamii beda przez Zarzd podejmowane w
stosunku do oséb dtugotrwale zaleggch z optatami.

Na koniec 2009 roku statystykzadhrzen czynszowych na lokalach mieszkalnych

przedstawiaj ponizsze zestawienia i wykresy:

Statystyka zadlkenia czynszowego wg struktury

Zadtuzenie llos¢ lokali Kwota
ponizej 1 m-ca 522 77 790,82
od 1 do 2 m-cy 171 102 191,711
od 2 do 4 m-cy 88 105 755,28
powyzej 4 m-cy 66 763 072,8p
Razem: 847 1 048 810,4J7
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Struktura zadtzen

Wskazniki zadluzen

ponizej 1 mca

od1do2mcy

od2do4 mcy

2009 wsk.1(%) |wsk.2(%)
M-c | zadluzenie naliczenie | nalicz. narast.  wplywy 1/3 4/2
1 2 3 4 5 6
1 1104 248,1f 112393310 1123933,10 1091634,41 ,25098 97,11
2 104251584 1126 178,36 225011146 114433191 3346 101,61
3 985 267,94 11237277 3373838,73 1181193,90 0p9,2 105,11
4 1024 309,58 1123068,p1 4496 907,24 1073 860,70 ,78P2 95,64
5 1 256 943,5p 467 983,D3 4964 891,17 752 257,69 P5,32 60,74
6 1185084,11 1132476,07 6 097 367,34 884 561,88 419,4 78,11
7 1136041,8p 11354626 7232830,10 1103340,06 ,71j15 97,11
8 1423 678,4p 1137019,82 8 369 849,92 735 326,66 117,0 64,67
9 1183502,41L 1136 951,68 950680150 1379179,85 4512 121,31
10 1129579,92 1046533/69 10553335,19 1218 383,18 10,70 116,4
11 1091509,76 1117040/86 11670376,05 1091686,27 9,35 97,71
12 1048 810,47 111724104 1278761f,09 1130289,71 8,20 101,14
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Poziom zadhzen czynszowych w stosunku do naliczenia nmgeanego wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2009 r. na poszczegollne nieruchmm@ budynki) przedstawia patsze
zestawienie i wykres:

Zestawienie zadtken w optatach wg budynkow

Adres Naliczenie Zadtuenie Zadtuzenie
miesigczne na dzié do naliczenia
31.12.2009 zam-c %
1 2 3 4
Poleska 28-32 33 819,83 8 161{81 24,13
Sycowska 14-14d 27 378,80 5 091,63 18,60
Litewska 30-34 33 944,96 5938)11 17,49
Poleska 2-26 59 347,67 27 608,40 46,52
Sycowska 12-12d 28 724,60 4 210,02 14,66
Sycowska 8-8d 26 011,12 7 634{86 29,35
Kietczowska 53-65 31177,18 5089|43 14,32
Inflancka 7-11 32 960,05 11 52567 34,97
Poleska 42-46 34 994,/1 17 016,60 48,63
Litewska 36-40 33 286,80 15 409/43 44,29
Sycowska 16-16d 25 162,30 10 870,13 48,20
Kietczowska 155-165 29 242,66 12 838,47 43,90
Kietczowska 67-73 21 140,89 7177|88 33,95
Zmudzka 19-23 41 020,67 22 127}41 53,94
Inflancka 15-37 60 395,25 19 95803 33,05
Litewska 42-46 33 242,82 11 59935 34,89
Kietczowska 125-131 20 999,B6 5 14722 24,51
Kietczowska 111-123 31 641,b4 11 004,78 34,78
Litewska 20 41 155,72 24 409,86 59(31
Litewska 62-72 30 927,713 16 48325 53,30
Zmudzka 1-11 28 855,88 29 306{70 101,56
Inflancka 1-5 34 904,92 33 549,00 96[12
Sycowska 10-10d 25 050,p1 28 411,44 118,44
Kietczowska 83-107 58 916,56 74 791{36 126,94
Poleska 36-40 34 197,62 67 900,54 198,55
Krzywoustego 321-325 78 433,656 86 293,71 11p,02
Kietczowska 141-145 37 462,49 14 727,50 39,31
Zmudzka 13-17 41 495,00 43 142{93 103,97
Litewska 50-58 26 112,18 60 66577 234,32
Kietczowska 135-139 38 561,83 79 321{,76 20%,70
Litewska 24-28 33 051,88 41 76138 124,35
Poleska 48 3 623,85 239 630,04 6 612,58
Razem 1117 241,04 1048 810{(47 93,88
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Tak wiec zadtizenie dotyczce lokali mieszkalnych systematycznie zmniejszansi przestrzeni
ostatnich kilku lat. Cieszy szczegodlnie znacznissré zadtenie w grupie diych zalegtéci, to

jest powyej czterech miescy, ktore w roku 2009 zmniejszylo ¢siw stosunku do roku
poprzedniego o0 97 644,01 zt .

Zadtuzenia najemcow lokali uytkowych i dzierzawcow terendw ksztattowato i nastepujaco:

2008 - 183.495,88 zt

2009 - 107.646,26 zt spadek 0 41,34 %

Warto wiec podkrsli¢ spadek zadkenia najemcow lokali zytkowych i dziezawcow terenu a0
41,34 %.
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Struktug zadtwzenia na koniec 2009 roku przedstawia pene zestawienie:

Statystyka zadtuzenia wg struktury

llo$¢ miesiecy Razem lokale i tereny
Lp. |zalegania llas¢ dhuznikow Kwota

1 <1 38 233879
2 >1<2 2y 37 390,29
3 >2<3 16 41 613,78
4 >3<4 D 0
5 >4 1 5 254,29

Razem: 82 107 646,2

Struktura zadtien

od 3 do 4 m-cy powyzej 4 m-cy

ponizej 1 m-ca

od 2 do 3 m-cy od 1 do 2 m-cy

Dodatkowo, poza wej wykazanymi kwotami zadhen, jest grupa nataosci Spotdzielni, na
ktéra sktadaj sie zadhzenia bylych cztonkdéw i najemcow lokali. Zadenia te wynosg tacznie
292.980,59zt z czego kwota288.180,59z+ objeta jest, po ostatecznym rozstrzygmiii

sadowym, posgpowaniem komorniczym, a kwot#.800zt, jako roszczenie sporne oczekuje na
rozstrzygniecie glowe.

Reasumupc, nalezy stwierdzi¢, ze profesjonalnie prowadzona windykacja we wszystkit
grupach dtuznikéw ( lokale mieszkalne, aytkowe i tereny ) jest skuteczna i przynosi
wymierne efekty w postaci state] tendencji zmniejsmia zadtwenia.

Uchwahk nr 13/V/2008 z 27 listopada 2008 roku Rada Nadzorprzygta, na wniosek
Zarzadu, plan remontéw na 2009 rok. Prgyjplan remontéw przewidywat wydatkowarii@dkow
w wysokaci 2 370 37zt co daje w stosunku do planu na rok 2008 zmnegjezwydatkdw o 3,6%
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- 22 459 933,21zt - bez zmiany wysokai stawki odpisu na fundusz remontowy - 1,50 ZHim
wptywach z tego tytulu w wysokoi 2 370 60Qt.

Wykonanie planu remontow przedstawia ponisza tabela:

Lp Rodzaj wykonywanych prac - Adres Planowane Poniesite
naktady koszty
1| Wymiana wodomierzy zw i cw 59 700,00 56 451,06
a |Poleska 36-40 8 800,00 7 951,06
b |Kielczowska 83-107 13 000,00 12 319,0p
¢ |Kielczowska 125-131 6 000,00 5 820,09
d |Kielczowska 135-139 9 000,00 8 536,00
e |Kietczowska 141-145 8 900,00 8 439,00
f Kielczowska 155-165 7 000,00 6 693,0P
g |Zmudzka 1-11 7 000,00 6 693,00
2| Wymiana okien na klatkach schodowych 23 000,do0 18800
a |Krzywoustego 321-325 17 000,00 13124,2p
b |Litewska 20 6 000,00 5 383,9p
3|Remont klatek schodowych 1037 300,J0 1047 871}89
a |Litewska 20 389 400,00 291 953,84
b |Krzywoustego 321-325 647 900,00 755 918,05
4| Modernizacja wiatrotapow 300 000,0d 415 695,d0
a |Poleska 28-32i36-40 300 000,0d 298 530,d0
¢ |Poleska 42-46 117 165,00
5| Remont nawierzchni cagéw komunikacyjnych 217 000,0¢ 201 900,37
a |Sycowska 6 Pawilon (przéd) 148 000,0d 94 423,88
b [Kielczowska 149 (miejsca postojowe) 21 000,00 48 238,5b
¢ [|Inflancka 4 chodnik 36 000,00 38 197,1B
d |Litewska 20 Remont podjazdu dla niepetnosprawnych 2 000,00 21 040,7p
6| Remont elewacji pawilonu 143 500,00 143 500,d0
a |Inflancka 4 (c.d. z 2008 r.) 143 500,00 143 500,d0
7 |Malowanie ostonsmietnikowych 28 000,0d 26 618,00
8 |Usuwanie niedranosci kanatow wentylacyjnych 35 000,0( 15 153,15
9 | Awarie remont sieci wod-kan 60 000,00 77 505,83
10| Montaz kompensacji mocy biernej 10 000,00 0,00
11| AZART potaczenie bud. ling kablowa Kielcz.83-131 25 000,00 25 927,00
12| Remont instalacji odgromowej 38 000,00 26 750,00
a |Zmudzka 13-17 19 000,00 13 375,0p
b |Zmudzka 19-23 19 000,00 13 375,0p
13| Modernizacja instalacji elektrycznej 36 500,0( 1975,00
a |Projekt 12 000,00 3 660,0p
b [Wymiana opraw swietlenia ewakuacyjnego 5 500,00
¢ |Przeniesienie rozdzielnicy z "MALWA" na Ip 4 000,p0
d |Litewska 24 dodatkowe 2 pkwvietine 15 000,00 15 616,0p
Podsumowanie strony: 2 013 000,04 2 075 156,40
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Z przeniesienia: 2 013 000,04 2 075 156,40
14| Remont placu zabaw 53 070,00 53 070,0p
a | Sycowska 16-16d c.d. z 2008 r. 53 070,00 53 070,0p
15| Remont sieci wodoaigowej i kanalizacyjnej 116 800,0( 101 504,40
16 | Wymiana zaworéw c.w.u. Danfoss 7 500,00 6 08402
a | Sycowska 10-10d 7 500,00 6 084,0p
17| Litewska 20 (budynek stotéwki) 120 000,0p 112 568,p
18| Naprawa nawierzchni asfaltowej 60 000,0P 58 560,p0
Razem 2370370,0| 2406943,3
Pozostate
19]Wymiana okien na Xl p. 0,00 53 500,0(
a |Litewska 28-46 33 585,16
b [Zmudzka 13-23 19 914,84
20| Docieplenie kubtowni 0,00 1 923,8]
a |Poleska 44 1 923,81
21| Kietczowska 77 zawory do grzejnikbéw 0,00 4 428,43
22| Wymiana drzwi do klatek Krzywoustego 321-325 0,0p 51684,06
23| Inne drobne remonty 0,00 14 021,38
24 Odkrywka dociepleniasciany Poleska 16 0,00 5 778,40
25| Wymiana docieplenia Poleska 16 0,00 31 696,34
26 | Wymiana docieplenia Inflancka 15 0,00 24 031,99
27 | Wymiana docieplenia Inflancka 21, Kietlczowska 95 ,00 63 392,69
28 Dokumentacja projekt. Kietcz. 155, B.Krzyw.321-33 0,00 10 126,00
29 Remont schodéw i balustrad B.Krzywoustego 321-325 0,00 9 969,8"
30 Montaz lamp 0,00 1 380,0(
Razem 0,0C| 2359326
Ogolem: 2 642 875,9

Nalezy stwierdzé, ze zakres rzeczowy wykonywanych w poszczegolnychchatprac
remontowych opiera sina diugofalowym planowaniu przez Zadz Spotdzielni okrdonych
remontéw, ktére awto wykonywane @ stopniowo we wszystkich budynkachedacych w
zaradzie Spotdzielni. Taka sytuacja dotyczyta miedzyymi kompleksowego remontu klatek
schodowych - remont w dwoéch ostatnich budynkachy puz Krzywoustego 321-325 oraz
Litewskiej 20 wykonany w 2009 roku zakwzyt ten proces we wszystkich zasobaelabych w
zarzadzie Spotdzielni. Podobnie jest z modernizagjatrotapow, ktora zostata rozpata w 2009
roku od budynkéw przy ul. Poleskiej 28-32, 34-4®-46 i w latach nasgpnych ledzie
kontynuowana w pozostatych zasobach Spétdzielni.

Warto take wspomnié, ze w 2011 roku uptynie dziegioletni okres waytkowania w
naszych zasobach elektronicznych podzielnikbw Kogzbgrzewania Doprimo | co oznacza
konieczné¢ ich wymiany widnie w tym roku. Pomimo tegaze do wymiany podzielnikow
pozostato stosunkowo #o czasu Zarmd Spoétdzielni ja w drugiej potowie 2009 roku pad]
konkretne dziatania planistyczne zmiesz& do wyboru wiégciwego produktu i optymalnej
technologii rozliczenia ciepta.

Dla lepszego przedstawienia relacji pedzy wydatkami finansowanymi z funduszu
remontowego Spotdzielni, a odpisem gromadzonym Zzprzmoszczegodlne nierucholud
zademonstrowano zestawienie oraz wykres obgeeujwysoké¢ odpisu i wydatkow
poszczegodlnych nieruchosw Spotdzielni w roku 2009:
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Wydatki Odpis

Kietczowska 53- 65 774,7( 71 083,8
Kietczowska 67 - 73 0,00 46 368,0
Kietczowska 83 - 107 63 225,82 133 233,48
Kietczowska 111 - 123 0,00 72 102,6
Kietczowska 125 - 131 5519,92 46 368,0
Kietczowska 135 - 139 8 095,88 80 976,4
Kietczowska 141 - 145 8 003,88 81 187,2
Kietczowska 155 - 165 10 403,90 63 734,04
Poleska 2 - 26 43 865,54 133 270,2
Poleska 28 - 32 149 955,00 73 161,0(
Poleska 36 - 40 157 406,89 73 141,2
Poleska 42 - 46 136 767,39 72 584,1
Inflancka 1 -5 366,0(q 73 054,80
Inflancka 7 - 11 0,00 72 171,00
Inflancka 15 - 37 55728,33 135 021,6
Zmudzka 1 - 11 6255,9( 63 383,4
Zmudzka 13 - 17 23 332,42 87 011,2
Zmudzka 19 - 23 23 332,42 87 923,16
Litewska 20 430 946,58 75 618,79
Litewska 24 - 28 10 410,66 71 501,76
Litewska 30 - 34 0,00 72 174,6
Litewska 36 - 40 0,00 72 174,6
Litewska 42 — 46 54 971,71 71 293,56
Litewska 50 - 58 0,00 59 734,4
Litewska 62 - 72 14 388,88 68 839,20
Sycowska 8 - 8d 5 205,34 55 845,0
Sycowska 10 - 10d 0,00 55 845,0
Sycowska 12 - 12d 0,00 55 845,0
Sycowska 14 - 14d 0,00 58 142,76
Sycowska 16 - 16d 0,00 55 246,56
Krzywoustego 321 — 325 852 776,71 130 573,44
pozostate 216 025,81 2714,7
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Stan funduszu remontowego na dzie01.01.2009 roku wynosit 386.098,43 zt. Poza
wptywem z tytutu odpisu na fundusz remontowy Spigiiea uzyskata dodatkoweérodki w
wysokasci 261.708,83 zt ( w roku 2008 byta to kwota 31BI® zi).

Zmianysrodkow na funduszu remontowym za rok 2009 przedst@enizsze zestawienie:

Fundusz remontowy 2009

L.p. WyszczegOllnienie Kwota

1. |B.O. 386 098,43

2. |Odpis na fundusz remontowy 2372 100,84

3. |Odszkodowania 1 500,00

4. |Wolnesrodki 261 708,83

5. |Pozostate 2 293,06
Razem zwikszenia 3023 701,16

1. |Remonty 2 281 516,p3

2. |Regresy 0,00
Razem zmniejszenia 2 281 516,53
SALDO 742 184,63

Konserwacje

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi Sjpgiltia zobowizana jest rownig
oprocz remontdéw, do prowadzenia prawidiowe] konsejiv budynkéw i urzdzen w celu
utrzymania ich technicznej sprawoca W ramach tych obowzkow, konserwagji biezaca obstug
prowadaz, na podstawie zawartych umow: spotka z o.o0. ,, ldydlim ” ( instalacja wody zimnej i
cieptej, gazu, centralnego ogrzewania, elektrycaraz roboty ogodlnobudowlane); Zaktad
Instalatorstwa Elektrycznego ( instalacja AZART anibfonowa) oraz , DOLPOL-BDWIG ” (
konserwacja i pogotowiezarigowe). W roku 2009 odnotowangcknie2.97 4zgtoszé awatrii, z

czego:

» 100 dotyczyto wtéciwego funkcjonowania instalacji AZART

470 domofonowej

345 dwigow

444 instalacji zimnej i cieptej wody

297 instalacji kanalizacji sanitarnej

91 instalacji gazowej

pozostate 597 dotyczyto usterek ogélnobudowlanych.

630 instalacji centralnego ogrzewania

-spadek o 1
- wzrost o0 138
- wzrost o 12
- spadek 0 55
- spadek 0 29
- wzrost 0 95

- wzrost o0 50
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W wymiarze finansowym koszty konserwacji oraz usoi&azgtoszonych awarii w roku 2009
wyniosty 414 644,07 zt( rok 2008 —423 623,66 zt) kwota ta dotyczy zakresu prac
ogolnobudowlanych i instalacyjnych bez konserwengtalacji AZART i domofonowej oraz
dzwigow -178 368,53 zi(rok 2008— 158 503,22 zt).

IV Gospodarka finansowa

Sporadzony za rok 2009 bilans wykazuje po stronie akiywd@asywow sur@ wysokaci
23501 163,63 zt .

l. Giowne pozycje wykazane po stronie aktywow to:

1) Aktywa trwate: kwote 17 204 501,33 zt , &fo w wartgci netto , tj. z uwzgldnieniem
umorzenia. Poszczegolne pozycje tej grupy wykazuajniejszenie w stosunku do 31.12.2008
roku, na co wptyw ma naliczone umorzenie ( gtdwdredkow trwatych o diej wartaci, tj.
budynkow) oraz cgciowa likwidacja srodkow trwatych (budynki mieszkalne) zwana z
przeksztatlceniami lokali mieszkalnych w e¢loiig wiasn@¢. Informacja dotyczca zmian
wartasci srodkéw trwatych wg poszczegoélinych grup orazaaane z nimi umorzenie zawarte s
w zahczniku nr 1 informacji dodatkowej do sprawozdammeahsowego.

2) Naaktywa obrotowe Spétdzielnj w kwocie 6 296 662,30 zt, skladagic:
- naleznosci krétkoterminowe: 1 500 889,79 zt ( spadek o 399,49 zt),
- inwestycje krotkoterminowe: 4 795 772,51 zt (ostro 846 647,90 zt).
1. Pozycje pasywow:

1) Kapitat wikasny : 19 825 111,87 zt — spadek w stosunku do roki82@¢nhika z wykstigowania
wktadow mieszkaniowych i budowlanych w z@ku z procesem przeksztatcania lokali
mieszkalnych w odibna wiasna¢. Na wartd¢ ta sktadag sic nastpujace fundusze:

fundusz udziatowy ,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych,
fundusz wktadow budowlanych,
fundusz z przeszacowania.

000D O

Dane liczbowe dotyexre wymienionych funduszy wykazang & zahczniku nr 2 informacji
dodatkowe;j.

2) Zobowigzania.

0 zobownzania krétkoterminowe: 3 412 986,06 zt ( wzrost7® 476,91 zt ), wto tu medzy
innymi nadwyke wplywéw w stosunku do kosztow za energiieplra w wysokaci
278466,92 zt ( do rozliczenia).

o fundusze specjalne ( funduswiadczé socjalnych, fundusz remontowy): 770 291,15 zi, w
tym nadwyka funduszu remontowego 742 184,63 .
o krétkookresowe rozliczenia muzyokresowe — 263 065,70 na saldmdawe rozliczé
migdzyokresowych sktadacsi
0 wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lat gegnich: +262 676,13 zi,
0 wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok200 - 764 747,16 zi,
0 wynik netto (zysk ) z dziatalroi gospodarczej za rok 2009 :  +765 136,73 zi
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Wynik

Z dzialalnéci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymdt@&pelnia

zamkreta rok 2009 nadwika kosztow nad wptywami (764 747,16 zt ), co wykazgest w
rachunku zyskow i strat pod pozygjzmiana standw produktow .

Wynik catoksztattu dziatalriei Spotdzielni przedstawia porsiza tabela:

Zestawienie przychodow i kosztow za 2009 rok.

Sktadniki Koszty Przychody Wynik
Plan Wyk Plan Wyk.
Wykonanie % Wykonanie %
Eksploatacja podstawowa 5 886 88(,00 104,22 5 95@0p0, 100,09 69 820,40
6 135 369,98 5 958 394,p7 -176 974,66
Wywdz nieczystéci 496 200,00 95,77 496 200,00 10125 Q.00
475 235,08 502 382,95 27 147]92
Zimna woda 1 580 000,00 87,4 1 580 000,00 89,99 0,00
1378 366,2[ 1421 882,F7 43 514,56
Gaz 255 000,00 106,56 255 000},00 10%,65 D,00
271 739,65 269 397,12 -2 342|53
Domofony, AZART 62 300,0P 107,90 62 300]00 10Q,15 D,00
67 220,87 62 391,19 -4 82968
Podatki i optaty lokalne 440 000,po 97]01 440 000,00 ,889 0,0(
426 830,3% 439 199,%6 12 369|21
Energia elektryczna 398 00000 103,03 398 000,00 110,58 0,00
410 048,9% 440 123,88 30 074493
Dzwigi 274 370,0 90,2 274 370,p0 98|47 d,00
247 492,68 270171,44 22 678|76
Energia cieplna 5 785 000,p0 101497 5 785 000,00 101,97 0,00
5898 706,1p 5898 706,[L6 0joo
Pozostata sprzeda 0,00 91 200,0p 117,%1 91 20000
0,00 107 172,49 107 172,49
Pozostata dziat.operacyjna 30 000,00 175,66 30 000,p0
168 185,9¢Y 52 696,85 -115 489|12
Operacje finansowe 50 000J00 100 000,00 241,00 50 0p0,0
135,2!] 249 004,9 248 869,6
Razem 15 227 750,0p 101,45 15 468 770,00 104,31 241 020,00
15 479 331,01 15671 52368 192 193,57

Wynik w wysokdci 192 192,57 zt pomniejszynalezy o podatek dochodowy od osob
prawnych, ktéry wynosit za rok 2009: 191 803,00, W zwiazku z powyszym wynik netto
stanowi nadwyke w wysokaci 389,57 zi.
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Informacja o strukturze kosztéw i przychodéw Spdthi w roku 2009 jest przedstawiona

na ponkszych wykresach.

|Struktura kosztoéw Spétdzielni w 2009 r. |

Energia cieplna Operacje finansowe Eksploatacja
38,11% Pozostata dziat.operacyjna 0,001% 39,64%
1,09%

Dzwigi
1,60%

Energia elektryczna
2,65%

Zimna woda . Smieci

G
az 8,90% 3,07%

1,76%

Podatki i optaty IokalneLDomofony’ AZART
2,76% 0,43%

[Struktura przychodéw Spétdzielni w 2009 r. [

Pozostata dziat.operacyjna
0 .
0.34% _peracje finansowe Eksploatacja

Energia cieplna 1,59% 38,02%

37,64%

Pozostata sprzedaz
0,68%

Dzwigi
1,72%

Gaz Zi da.__ Smieci

. o imna woda.__
Energl:-; Zlf;tryczna 1.72% 9,07% 3,21%
A 0]
Podatki i optaty lokalne Domofony, AZART

2.80% 0,40%

OEksploatacja

OSmieci

OZimna woda

OGaz

ODomofony, AZART
OPodatki i optaty lokalne
B Energia elektryczna
ODzwigi

B Energia cieplna

B Pozostata

dziat.operacyjna
DOOperacje finansowe

O Eksploatacja

OSmieci

OZimna woda

OGaz

ODomofony, AZART

O Podatki i optaty lokalne
B Energia elektryczna
ODzwigi

B Energia cieplna

B Pozostata sprzedaz
OPozostata dziat.operacyjna

O Operacje finansowe

W roku 2009 nagpito kilka zdarzé istotnych dla naszej Spotdzielni, $pad ktérych na

szczegOla uwag: zastuguy trzy sprawy :

1/ Ju po raz drugi w dniu 20 czerwca 2009 roku obylp \8falne Zgromadzenie Cztonkow, na
ktore zostali zaproszeni wszyscy cztonkowie na§mEjdzielni. Niestety zaangawanie Zarzdu
w przygotowanie i przebieg WZC nie zawsze znajdujewierciedlenie w zainteresowaniu ze
strony cztonkéw Spotdzielni. Kilkuprocentowy udziettonkédw w dwoch kolejnych Zebraniach
(2008 i 2009 rok) wydaje siby¢ stah tendencj swiadczca o tym, ze ustawodawca nie jednak
zbyt pochopnie zlikwidowat system zebhragrup czionkowskich i Zebrania Przedstawicieli

Czlonkdéw zasfpujac go jednym Walnym Zgromadzeniem Cztonkow.
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2/ W dniach od 23.03.2009 do 27.05.2009 roku zagteteprowadzona przez Zwmek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP lustracja petna dadiadsci Spotdzielni za okres od 01.01. 2006 do
31.12.2008 roku. Przedmiotem lustracji byty psjace zagadnienia :
- organizacja Spoétdzielni,
- stan prawny gruntoweblacych we wiadaniu Spotdzielni ( i budynkow z nimiizmanych
oraz racjonaln& ich wykorzystania ),
- sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa,
- ocena realizacji przez Spoétdzielnbbowhzkow wynikapcych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowm, ani w zakresie pracy Zaidu Spotdzielni, ani w zakresie
merytorycznej oceny wAgj wymienionych zagadnie ktére byty przedmiotem lustracji.

3/ Po raz kolejny nagpita zmiana przepiséw reguligych funkcjonowanie spotdzielni
mieszkaniowych, a mianowicie w dniu 30.12.2009 rekaszta wzycie ustawa z dnia 18 grudnia
2009 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach miasibwych oraz zmianie niektorych innych
ustaw ( Dz. U. nr 223 poz. 1779 ), ktéra wprowaaziiniany w nagpujacych przepisach :

- ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielmiandeszkaniowych,

- ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocyspaa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnychzorafundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych,

- ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. 0 zmianie ugt@wpotdzielniach mieszkaniowych oraz
0 zmianie niektorych innych ustaw.

Dla przypomnienia zmiana ta jest konsekwenejyroku Trybunatu Konstytucyjnego, ktéry w
grudnia 2008 r. wyrokiem P 16/08 stwierdzit niekiytiscyjnas¢ niektorych przepiséw ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych dajniejako ustawodawcy rok czasu na ich poprawienie

Mozna w zasadzie stwierdzi ze nowe uregulowania nie wprowadzity zmian istotnydia
funkcjonowania naszej Spéitdzielni, utrzynpj na dotychczasowych zasadach zhwosé
przeksztalcenia spotdzielczych praw do lokalu (atokskiego i wiasnmiowego ) w odgbng
wlasng¢. Warto mae jeszcze zwr6éi uwag na nowy przepis wprowadzony do ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych zgodnie, z ktorym giigielnia mieszkaniowa nie ni@ odnosi
korzysci maptkowych kosztem swoich cztonkéw, a w szczegétna tytutu przeksztatdepraw do
lokali”.

Reasumujc, mazna stwierdzi, ze pomimo istotnych zmian w prawie, ktore przeci&utkowaty
realnym zmniejszeniem wplywow, tak w roku 2009, kondygjfinansowa Spotdzielni naley
uzn& za dobg. MOwiac o zmianach przepiséw mamy tu nasthgiwa akty prawne :

- ustawe 0 zmianie ustawy o0 spoétdzielniach mieszkaniowydtiora obowizuje od
31.07.2007 r. i od tego czasu ma przeagiealny wymiar finansowy w kolejnych latach,
skutkupc zmniejszeniem wptywéw na fundusz remontowysemedkéw uzyskiwanych w
ramach przeksztatagraw lokatorskich we wtasdoiowe,

- ustaw o podatku dochodowym od os6b prawnych, ktéra of@72fbku zlikwidowata
zwolnienie od podatku tej egi dziatalngci Spotdzielni, ktéra nie jest zwdana z
gospodark zasobami mieszkaniowymi. W roku 2009 byta to kwa&l 803 zi, co w
przeliczeniu na mpowierzchni lokali mieszkalnych stanowi kwdt,46 zt w skali roku.
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O dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni swiadczy utrzymanie wysokiej ptynnaci
finansowej, ktéra wedtug stanu na 31.12.2009 r. odzwierciedigjpdpowiednie wskaniki :

. wskaznik ptynnasci 1 wynidst —1,84,
. wskaznik ptynnasci 2 wyniost 1,40

Nalezy zwréci takze uwag na fakt,ze Zarad Spétdzielni nie dokonujgadnych zmian wysokai
optat czynszowych w skali roku obrachunkowego pomite takie zmiany & wprowadzane
wielokrotnie przez dostawcow poszczegolnych medidw.

Oceniajc rok 2009, ména stwierdzi, ze pomimo trudnych, zmiennych warunkéw
zewretrznych, pomimo wielokrotnych zmian przepiséw prgaim i niejednokrotnie takich dziata
ustawodawcy, ktore aswrecz szkodliwe dla spoétdzielni mieszkaniowych naszadi@zielnia
osiagreta zamierzone cele i zrealizowata, bezksizych perturbacii, przygjy plan gospodarczy tak
w zakresie finansowym jak i rzeczowym.

Wroctaw, 30 marzec 2010, ZARZAD SPOLDZIELNI
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