Sprawozdanie Zarzdu
z dziatalncsci Spotdzielni im. B. Krzywoustego
za rok 2007.

Stosownie do postanowieart. 38 § 1 ust. 2 Ustawy — Prawo Spétdzielcze and. 49
ust. 1 Ustawy o rachunkowa Zarzd Spoétdzielni w sktadzie :

- Andrzej Tuszyiski - Prezes Zasrlu,
- lIreneusz Tomczak - cztonek Zgia,
- Antoni Kluczyaski - cztonek Zargdu,

przedstawia roczne sprawozdanie z dziakdn8Bpotdzielni za rok obrachunkowy 2007 .

Sprawozdanie obejmuje nggtijace zagadnienia ¢oace przedmiotem dziataldo
Spotdzielni Mieszkaniowej im. B. Krzywoustego:

| - sprawy cztonkowsko — mieszkaniowesjgozycja lokalami,

gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

Il - gospodarka remontowa w zasobach nki@siowych,

IV - gospodarka finansowa.
W okresie sprawozdawczym funkcje cztonkéw Zdrzpenili:

1. Andrzej Tuszyski

2.Andrzej Prokopowicz

3. Marek Szymaski — do dnia 22.02.2007r.
4.1lreneusz Tomczak — od dnia 10.05.2007r.

|  Sprawy czionkowsko — mieszkaniowe i dyspozycjakalami

Wedilug stanu na dzie 31 grudnia 2007 roku zasoby mieszkaniowe Spohdziel

obejmowaty 2 746 mieszkao lacznej powierzchni aytkowej 131 783,28 mzgrupowanych

w 32 budynkach wybudowanych w latach 1971 — 198Rtomych zamieszkiwato 7.185 oséb —

w stosunku do ubiegtego roku ubyto 91 osdb. Rejestonkéw na koniec roku wykazywat

2.744 cztonkéw Spoétdzielni — ubyto 15 czionkéw. Uktura posiadanego prawa do lokalu

ksztattowata i nastpujaco:

- lokatorskie prawo do lokalu - 864 lokali - yib 48,
uzytkowej 43.437,84 m?, w ktérych

zamieszkiwal®.7760s6b

1.663 lokali - ubyto 131, mowierzchni
uzytkowej 86.928,70 m?, w  ktérych
zamieszkiwatat.3500s6b

- wilasndaciowe prawo do lokalu -

0 powierzchni



zawarcia umowy najmu nha lokal socjalny. Dotyczyolkali:

odrebna wiasnéé

176 lokali,

Spotdzielnia posiadata 12 zawartych umow najmibeatytutu prawnego zamieszkatych
byto, przez124 osoby, 31 lokali.

W roku 2007 Zargd Spétdzielni na swych posiedzeniach, ktorych odl@t ( hcznie

z dyzurami), przygt w poczet czionkdédwSpotdzielni 77 osoby, w tym : w zydku

Z pierwotnym nabyciem prawa 27 osoby; w @ku pochodnym nabyciem prawa 50 oséb;
skreslit z rejestru cztonkéw 92 osoby, w tym w zwku ze zgonem cztonka 37 0s6b i 51 os6b
w zwiazku ze zbyciem prawa. Wobec 5 czionkow pbdjecyzg w sprawie skierowania
wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykluczenie z rejesiztonkéw, z czego Rada Nadzorcza
wykluczyta 4 osbb - z tego grona 1 osobazyla odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do
Zebrania Przedstawicieli.

Wobec 4 lokali ztaono pozwy o zbyciu wlassoiowego prawa do lokalu w drodze
licytacji. W stosunku do 3aytkownikéw, wobec ktorych Spéidzielnia posiada poavocne
orzeczenia &lu nakazujce eksmisj z zajmowanego lokalu z przyznanym uprawnieniem do
lokalu socjalnego, wysgpiono do Gminy Wroctaw o przedstawienie tym osobmropozyciji

Lp| Typ Adres Data Zadtuzenie llos¢ Metraz
lokalu wyroku 311206 0s0b
1 L |Poleska 36/2 02 12 09 34 962,85 3 32,4(
2l L |B.Krzywoustego 323/80 04 07 071 22 551,73 3 30,95
3| L |Kielczowska 139/13 00 10 10 40 137,88 3 35,6(
taczne zadhzenie 97 658,46

Przeprowadzono pagtowanie egzekucyjne zgdane z realizagj posiadanego wyroku
eksmisyjnego w wyniku ktérego odzyskano lokal:

1. Krzywoustego 325/16 - realizacja 05.10.2007 r.

W 7 przypadkach Zas# ustanowit spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokal
mieszkalnego odzyskanego przez Spotdziduth wolnego w sensie prawnym

W roku 2007 przyto do realizacji 1054 wnioski w sprawie zawarcia owy
przeniesienia wtassoi lokalu mieszkalnego, w tym 833 wnioski czionkgwsiadajcych
lokatorskie prawo do lokalu, z czego zrealizowar6 Wnioskéw ustanawiag prawo odgbnej
wiasndgci do lokalu.

Przyjety plan pracy Zarzadu, obejmowat m.in.:

1.

3.

Przygcie planu pracy na | potrocze 2007 r.

Oméwienie harmonogramu realizacji planu remoméwokl Oméwienia dokonano w dniu 1

2007.

Plan pracy przgto na posiedzeni

w dniu 2 stycznia 2007 r.

stycznia 2007 r.

Zapoznanie i ze wstpnym wynikiem finansowymZapoznania dokonano na posiedze
Spotdzielni za rok 2006.

Zarzdu w dniu 23 stycznia 2007 r.

2

niu



4. Ocena biggcej dziatalnéci Spotdzielni.

5. Przygcie harmonogramu realizacji planu remontéw na
2007.

6. Omowienie gospodarki lokalamiytkowymi.

7. Spotkanie z bieglym kgiowym — badanie sprawozdal
finansowego za 2006 r.
8. Spotkanie z dinikami.

9. Omowienie realizacji deklaracji sptaty zobaman
finansowych przez osoby posiagizg zadtaenie czynszowe.
10. Ocena biecej dziatalndci Spotdzielni.
11. Zapoznanie i ze wsgpnym wynikiem finansowyn
Spétdzielni za rok 2006.
12. Omdéwienie realizacji wnioskow przgych na zebraniach Gru
cztonkowskich i Zebraniu Przedstawicieli w 2006 r..
13. Ocena prac stb technicznych w zakresie utrzymania poia
i czystaci na zarzgdzanych zasobach.
14. Przygcie sprawozdania finansowego w tym bilansu i ra&iy
zyskow i strat za rok 2006.
15. Przygcie materiatéw na zebrania Grup Cztonkowskich.
16. Ocena bimcej dziatalndci Spoétdzielni.
17. Spotkanie z przedstawicielami.
18. Ocena bimcej dziatalndci Spétdzielni.
19. Omoéwienie madiwosci termomodernizacji pawilonu przy |\
Inflanckiej 4.
20. Przygcie sprawozdania z dziatalkwm Spotdzielni za | kwartg
2007 r.
21. Omowienie przebiegu Zelir&rup Cztonkowskich.
22. Przygcie materiatdw na Zebranie Przedstawicieli Cztonkoy
23. Omowienie rozliczenia energii cieplnej za réde.
24. Ocena biecej dziatalnéci Spoétdzielni.
25. Spotkanie z dinikami i omoéwienie struktury i pozion
zadhwenia lokali mieszkalnych iaytkowych.
26. Omowienie przebiegu ZPC i Zehr@rup Cztonkowskich
27. Wstpne omoéwienie planu pracy na |l pétrocze
28. Omowienie sposobu wdimnia zapiséw oké&onych Ustaw o

zmianie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

nBpotkanie odbyto siw dniu 13 02 07 r.

nInformacja

Ul

ISprawozdanie za

yMateriaty przygto 15 maja 2007 r.

U ematyka

Oceny dokonano 30 01 2007 r.
tdarmonogram realizacji pragto w dniu
7 lutego 2007 r.

Realizacja 13 Il 2007 r.

Realizacja 13 lutego 2007 r.

Omowienia dokonano na posiedze
w dniu 13 11 2007 r.

Ocere przeprowadzono 27 11 2007 r.
przyia
posiedzeniu w dniu 6 marca 2007 r.

zostata na
Realizacg wnioskéw omdéwiono w dni
20 marca 2007 r.

Oceny dokonano 20 IIl 2007 .

Bprawozdanie finansowe przigp w dniu
27 marca 2007 r.
Materiaty przygto 27 11l 2007 r.
Ocerg przeprowadzono 27 marca 2007 r.
Realizacja:
+ 20 03 2007 r.
¢ 22 03 2007 r.
e 27 03 2007 r.

Oceny dokonano w dniu 24 04 2007 r.

| kwartat przig na
posiedzeniu w dniu 25 04 2007 r.

Przebieg zebfaomowiono 15 05 2007 .

Temat omowiono 22 maja 2007 r.
Oceny dokonano 29 05 2007 r.

ta byla przedmiotem

posiedzenia Zagdu w dniu 26 czerwc
2007 r.

Omowienia dokonano na posiedze
w dniu 26 06 2007 r.
Oméwiono w dniu 10.07.2007

D




29.
30.

31.

32.

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.

43.

44,
45,

46.
47.
48.

49.
50.

51.
52.

53.

54.

55.

Przygcie planu pracy na Il potrocze 2007

Przygcie harmonogramu prac zwganych z wdrzaniem
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

Informacja radcow o rozpagzu prac nad projektem nowe
statutu, oméwienie zakresu zmian statutowych
Omowienie sposobu realizacji wnioskéw z zébrgrup
cztonkowskich oraz ZPC

Przygcie raportu za m-c czerwiec 2007

Przygcie sprawozdania za Il kwartaty

Spotkanie z przedstawicielami firmy Energia Pro
Informacja o stanie zawansowania prac nad ripaggh statuty
Omowienie racjonalizacji kosztow Spoétdzielni
Ocena biecej dziatalndci Spotdzielni

Przygcie raportu za lipiec 2007

Ocena realizacji zafla zwiagzanych z remontem klatg
schodowych , spotkanie z gtéwnymi wykonawcami
Informacja o stanie zawansowania prac nad npaag statutu
Przygotowanie Spétdzielni do sezonu grzewczego
Spotkanie z dimnikami i omowienie spraw zwianych Z
windykach
Przygcie materiatdw na Zebrania Grup Cztonkowskich i ZR
Spotkanie z przedstawicielami firmy ISTA Polska tema
sposobu liczenia wspéiczynnikow LAF i indywidualiog
rozliczania energii cieplnej w 2008 roku oraz petlzikosztow
na c.o.ic.w.

Oméwienie aktualnego stanu wykupu gruntow

Przygcie projektu jednolitego tekstu Statutu Spotddieln
Omowienie madiwosci wykorzystania alternatywnycirodet
ciepta

Ocena biecej dziatalndci Spotdzielni

Omowienie stanu zaplecza technicznego funkgjorgo w
Spotdzielni

Przygcie materiatdw na zebrania grup cztonkowskich
Ocena realizacji planu remontéw . Spotkanie t@wvgymi
wykonawcami tematu ,remont klatki schodowej”
Omowienie przygotowiado wprowadzenia indywidualnyg
zaliczek na c.o.

Przygcie zal@zen do planu gospodarczego, finansoweg

remontéw Spotdzielni na rok 2008,

Przyjto 12.07.2007
Przyjto 17.07.2007

pOmowiono 17.07.2007

Omoéwiono 26.07.2007

Przygto 26.07.2007
Przygto 31.07.2007
Odbyte 11.09.2007
I Zlozona 14.08.2007
Omowiono 21.08.2007
Dokonana 29.08.2007
Przyjeto 29.08.2007

Dokonano 11.09.2007

*@rzyjto 11.09.2007
I Spotkanie odbyto §i18.09.2007

g

Omowiono 18.09.2007
Przyjto 25.09.2007
Omowiono w dniu 25.09.2007

Oceny dokonano 25.09.2007r.
Omowiono 03.10.2007

Przyjeto 05.10.2007
Oceniono 09.10.207

skdmoéwiono 09.10.2007

Prizyjeto 23.10.2007

Przygcie raportu za m-c IX 2007, przgje materiatbw n

APrzyjeto 25.10.2007

2kDcena i spotkanie w dniu 29.08.2007

Przedstawiono informagp.09.2007
Informacg przedstawiono 04.09.2007




56.
57.
58.

59.

60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

67.
68.

ZPC

Omowienie realizacji wnioskéw z ZPC

Ocena bicej dziatalnéci Spotdzielni

Wstpne omdéwienie planu gospodarczego Spotdzi
finansowego i remontow na 2008 rok

Wstpne omowienie prac zmieragych do ustaleni
wysokdasci opfat na rok 2008

Przygcie planu gospodarczego Spétdzielni na rok 2008
Omoéwienie gospodarki lokalamiytkowymi

Podgcie uchwaly o przyiciu stawek optat na 2008 rok
Przygcie raportu za palziernik 2007 r.

Ocena biecej dziatalngci Spotdzielni

Spotkanie z ditnikami

Omowienie  stopnia zaawansowania realizacji p
remontowego w 2007 r.

Realizacja planu remontéw w 2007r.

Wstpna ocena pracy Spétdzielni w 2007r., ocenazdoie
pracy Spétdzielni, przgie raportu za listopad 2007

Oméwiono 30.10.2007
Dokonano oceny 30.10.2007
eMimowiono 06.11.2007

aDokonano 06.11.2007

Przygto 15.11.2007
Omowiono 13.11.2007
Uchwak podgto 29.11.2007
Przygto 27.11.2007

Oceniono 27.11.2007
Spotkanie odbyto §i04.12.2007
[&mowiono 04.12.2007

Omowiono 18.12.2007
Tematy oméwione 27.12.2007

Wsréd spraw, ktorymi zajmowatsZarad Spoétdzielni w omawianym okresie najezwrocic

uwag; na:

>

Omowienie dziatalnii Spotdzielni w sprawie pozyskania od Gminy Wrectokali

socjalnych;

» Podgcie dyskusji na temat koncepcji rozwoju Spétdzielni

» Przygcie wzoru wysipienia do Gminy Wroctaw z roszczeniem odszkodowawcz

tytutu niedostarczenia lokali socjalnych;

» Odbycie 3 spotkaz przedstawicielami;

vV Vv

Podgcie uchwaty o zwotaniu Grup Cztonkowskich;

od Gminy;

YV V V VY

Biezace monitorowanie pogbu prac zwizanych z nabyciem nieruchofod gruntowych

Zapoznanie iz opink z badania sprawozdania finansowego;
Omowienie toku pogpowania w sprawie odszkodowania za grunt pod gpadpliczry;
Omodwienie maliwosci racjonalizacji kosztow Spotdzielni;

Przyjcie informacji radcy prawnego w sprawie J. Libars&iego;




Podgcie decyzji w sprawie zmiany stawki za energilektryczm w budynku przy
ul. Krzywoustego 324325;

Omowienie spraw zwrzanych z nabyciem nieruchodwd gruntowych i podpisanie
kolejnego wniosku dod8lu o przyspieszenie wpisOw do ¢gi wieczystej;

Omoéwienie zada dotyczicych realizacji zapiséw ustawy zmianie ustawy otdgiélniach
mieszkaniowych;

Omoéwienie zmiany wynagrodae dla pracownikow Spoétdzielni wynikagych z
Zaktadowego Regulaminu Wynagrodze

Monitorowanie splywu wnioskOw w sprawie zawarcia Gwn o ustanowienie prawa
odrgbnej wiasnéci lokali mieszkalnych;

Odbywanie spotkaz Radczyniami w sprawie p@pu prac nad nowelizacja Statutu;
Ztozenie wysipienia do Rzecznika Praw Obywatelskich w sprawiezgodnéci z
Konstytucp niektérych zapiséw Ustawy z dnia 14.06.2007,

Nadzér nad uzgodnieniami z kancelariami notarialnwrsprawie sporgdzania uméw o
ustanowienie prawa oglinej wtasnéci lokali mieszkalnych,

Przyjcie poradku obrad ZebraGrup Czionkowskich,

Podjecie uchwalty o przggiu projektu zmian statutowych

Wystapienie do Urzdu Miejskiego o wznowienie procedury wykupu gruntow

Przygcie poradku obrad ZPC

Omowienie realizacji wnioskow przgych na ZPC w czerwcu 2007

Rozpoczcie w dniu 03.12.2007 zawierania umow przeniesienasndci lokalu
podpisanie uméw lub anekséw wedihie zahcznikéw do uméw z firmami:

Ista Polska na prowadzenie rozlitzedsztéw dostawy energii cieplnej,

Dako sp. zo.0. na wymiarstolarki okiennej,

Zambud na modernizacinstalacji dwietleniowej w klatkach schodowych,
Instalatorstwo Elektryczne na roboty elektrycanklatkach schodowych,

TP s.a. na udagtnienie zasobow Spoétdzielni,

Dolpol-Dzwig na konserwagji pogotowie dwigowe,

Sp. P4 na najem exi powierzchni dachowej,

Metier na remont klatek schodowych,

Inwestrem na remont klatek schodowych,

Studio Fryzur H&P na najem lokalu,

ZPHU Leader na ustugi DDD,

City Media Group na dzieawe powierzchni pod reklamy,

For-Tech na roboty ogélnobudowlane,

T. Deszcz na dzieawe terenu,

A. Switon na najem lokalu,



- Oz Bud na remont dachu,

- J. Terlecki na najem lokalu,

- W. Bomba na umieszczenie reklamy,

- C. Siwek na dzieawe terenu,

- J.Jajdelskiej na najem lokalayikowego ul.Sycowska 6,

- TP S.A. dotycace dzierawy czsci sciany przy ul. B.Krzywoustego 32-325 Inflanckiej 4,

- W. Totkin na najem lokaluaytkowego Ul.Inflancka 4,

- S.Gmerek na najem lokaluytkowego ul.Sycowska 6,

- FOR - TECH aneks do umowy 26/2007,

- M.M.Kochanowscy na najem lokalaytkowego przy ul.Inflanckiej 4,

- DAKO- aneks nr 3 do umowy 7/2007,

- Cyrk Safari na dzieaw terenu,

- WiBlonski — na wykonanie modernizacji $wietlenia klatek schodowych,
ul.B.Krzywoustego 321 - 325,

- Kancelaria Prawna, K.J6zefowicz — opracowaniggta zmian statutowych,

- BP Rusak Sp. z 0.0. wykonawstwo i konserwacfipdych napraw i dyuréw,

- P.Dorosz, Sp. z 0.0. — dziewa terenu ul.Kietczowska 67 a

- Wi Btlonski — aneks do umowy nr 10/2007,

- ROW PLAST - wykonanie przeglow instalacji gazowej wentylacji w obiektach
Spétdzielni

- Tele- Media na najem egci powierzchni dachu Utmudzka 19/23

- Metrona Polska- aneks do umowy nr 51

- WPO Alba — aneks do umowy z 27.12.2005

- Polska Telefonia Cyfrowa sp. z 0.0. —aneks dowyw 14.11.96

- W. Bomba — najem lokaluzytkowego ul.Krzywoustego 321

- K.Supranionek — lokalaytkowy Litewska 28

- KAWIKS - dzierzawa terenu ul.B.Krzywoustego .

Rutynowo Zarzd rozpatrywat sprawy dotyeze cztonkostwa w Spétdzielni, ustanowienia
prawa lub zamiany mieszkazadhzen czynszowych, realizacji planu remontow, konserwacj
zasobow, kosztow eksploatacji, przetargow w celtomignia wykonawcow prac remontowych
lub konserwacyjnych, najemcéw lokaliyitkowych lub dzietawy terenu

Stosownie do postanowieStatutu, Zargd zwotat i przeprowadzit coroczne Zebrania
Grup Cztonkowskich, ktére odbytyesiv nastpujacych terminach:

- |1 Grupa 1904 2007 r. uprawnionych 571 okéowv - obecnych 34,

- Il Grupa 1105 2007 . uprawnionych 1008 ckiom - obecnych 33,



- 1l Grupa 16 05 2007 r. uprawnionych 1176 ckiow - obecnych 39.

Zgodnie z 8 75 i 8 76 Statutu, Zadzzwotat na dzigé 16 czerwca 2007 roku coroczne
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow, ktérego poiek obrad obejmowat 14 punktow m.in. :

o Zatwierdzenie sprawozdania rocznego z dziakmindSpoétdzielni i sprawozdania
finansowego za rok 2006,

o Udzielenie absolutorium cztonkom Zadu,

o Rozpatrzenie odwotaod uchwat Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenigejestru
cztonkow Spotdzielni,

o Rozpatrzenie sprawozdania Rady Nadzorczej,

o Uzupehienie sktadu Rady Nadzorczej,

Kolejne Zebranie Przedstawicieli Cztonkow odbyle sv dniu 17.11.2007 roku,
podczas ktérego pagp Uchwat o przygciu zmian do Statutu Spétdzielni. ZPC
poprzedzone byto Zebraniami Grup Cztonkowskichréiidbyty s¢ w dniach:

- 1Grupa 17 10 2007 . - obecnych 32,
- Il Grupa 15102007 . - obecnych 50,
- 1l Grupa 16 10 2007 r. - obecnych 45.

Realizujpc wnioski zgtaszane przez przedstawicieli cztonk@mrzd przeprowadzit
okresowe spotkania informacyjno-konsultacyjne zpgmi przedstawicieli. Odbyty sione
w nasgpujacych terminach :

» 20 marzec,
» 22 marzec

» 27 marzec.

Na spotkaniach tych przedstawiono i omoOwiono nowerormnowania prawne
i uwarunkowania gospodarcze dziatalcicSpotdzielni jak réwnig biezaca prag Zarzdu.

Z pozostatych spraw cztonkowsko — mieszkaniowy@dr,zzd na wnioski 5 cztonkow
podijat decyzje o przeksztalceniu prawa do lokalu z lokskiego na wiasriciowe.

W ramach spraw czlonkowsko-mieszkaniowych daiiesie réwniez dziatalngé
Spotdzielni okrélana, zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy o spétdziemimieszkaniowych, jako
dziatalng¢ spoteczna, @viatowa i kulturalna. W ramach tej dziatakeo Spotdzielnia
sfinansowata koszty prowadzenia modelarni w kwéci& 2, 60zt.

Dodatkowo Zarzd dofinansowat m.in.: dgwianie dzieci z Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego Nr 3 przy ul. Inflanckiej ( 500 Aakup ksizek do biblioteki (1.000) klub
Alto ( 16.931,34 zt), kolonie organizowane przezgba Psie Pole (3.500 zi).dczna kwota
wydatkéw z tego tytutu wyniosty w roku 2007 - 283294 zt.



Zasoby Spotdzielni i ich wykorzystanie

Zasoby Spoétdzielni, oprocz lokali mieszkalnych,ephuja rowniez lokale wytkowe
(wynajmowane), lokale aytkowane na potrzeby wiasne jak réwnigereny, do ktorych
Spoétdzielnia ma ustanowiony tytut prawny ( wydzeariane) o 4cznej powierzchni blisko 27

hektarow.
Tereny
Numer Wytkowanie
Adres Ksegi | Dzialki | Arkuszal Rejestru Rodzaj Powierzchnia wieczyste
wieczystej mapy | gruntéw ytkodw termin
Sycowska 8 - 16d 65474 87/8 14 G.299 tereny 16006214 01 2071 r.
mieszkaniowe
Kietczowska 53 - 73 27 24 G.299 66 221,00
Poleska 2 - 46
Inflancka 1 - 11
Inflancka 15 - 37
Litewska 20
Poleska 28 - 32
Poleska 36 - 40
Kietczowska 83-107 36 25 G.52 112 578,00
Kielczowska 111-131
Kietczowska 135-145
Kietczowska 155-165
Zmudzka 1-23
Litewska 24-46
Litewska 50-58
Litewska 62-72
Zmudzka 15-23
Krzywoustego 321-325 1/5 22 G.29p 7 945,00
203 313,0p
Numer ytkowanie
Adres Ksegi | Dzialki | Arkuszal Rejestru Rodzaj Powierzchnia wieczyste
wieczyste) mapy | gruntéw ytkow termin
Sycowska 6,6b 48293 87/1 14 G.299 inne tereny 087514 01 2071 r.
zabudowane

Sycowska 4 48293 87/3 14 G.29p 949,061 01 2071 r.
Poleska 48 55492 8/11] 24 G.29p 9 42p,a8 03 2074 r.
Inflancka 4 64868 32/7 25 G.52 inne tereny| 24 494,06 02 2077 r
Kietlczowska 77 zabudowane




Kietczowska 137a,149 - 151 64868 32/2 25 G.52 | inne tereny zabud. 7 444,00 16 02 2077 r.

Litewska 48 64868 32/3 25 G.52 zurb.teren 20 1140802 2077 r.
niezabudowany

66 358,00

{ acznie 269 671,40

Powierzchnia wytkowa

Wykorzystanie posiadanej powierzchntytkowej lokali oraz terendéw okémne tak
zwanym wspotczynnikiem obdenia ksztalttowato gina koniec roku 2007 nagiujaco:

> |okale wytkowe - 0,98
(ilos¢ lokali - ogotem 134, okjych umowg 132)
> tereny - 0,93

(ilos¢ terendw — ogotem 42, aitg umowve 39)

Powierzchnie zagte pod dziatalng¢ gospodarca

Powierzchnia budynkéw lub ich €i zagtych na dziatalng

gospodarcz 9.853,34
Powierzchnia pozostatych budynkéw 1.496,84
w tym garae 257,6(
Powierzchnia lokali uzytkowych 10.961,75
objetych umovy, 10.463,14
w tym lokale na potrzeby wtasne 754,57
nie obgtych umowva 498,57
ilo$¢ uméw najmu 132
Tereny zajete pod dziatalngé gospodarca 17.697,14
Tereny dzierzawione 10.474,61
objete umowg 10.063,59
nie obgte umow 411,15
ilos¢ umow dzierawy 39
Garaze 257,60
objete umowg 257,60
ilos¢ umow najmu 16
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| Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W roku 2007 gospodarka zasobami

uchwatami:

mieszkaniowymiulosgana byta dwiema

= Nr 88/IV/2006 z dnia 30 listopada 2006 r. Rady Nadzej w sprawie przygia planu

finansowego Spotdzielni na 2007 rok

= Nr 162/2006 z dnia 05 grudnia 2006 r. Zahz Spoétdzielni w sprawie obow#ujacych

stawek optat w 2007 roku.

Przygty plan finansowy Spotdzielni w stosunku do plana rok 2006 wskazywat
niewielkie zmniejszenia zaréwno po stronie koszfjaw i przychodow, co widoczne jest na

ponizszym zestawieniu:

Koszty
2006 14.445.400,- zt
2007 14.361.700,- zt

Przychody
14.446.148,- zt

14.376.300,- zi

Plan i wykonanie przyjego przez RagNadzorcz planu finansowego przedstawia

ponizsza tabela:

Koszty i przychody wg rodzaju Plan 2007 Wykonanie
Koszty Dochody Koszty Dochody
Dziat A
1. Eksploatacja podstawowa 5747 100 5663 500 5526 194 5720 95p
a) odpis na fundusz remontowy 2 370 600 2 371 52¢
b) amortyzacja 35 00( 38 233
c) materiaty 84 50( 70 381
d) dziatalnd¢ spoteczno-kulturalna i
oswiatowa 32 50( 25 204
e) wynagrodzenia 1693 000 164513y
f) funduszéwiadcze socjalnych 33 50( 32 723
g) wydatki samorgdowe 210 OO$ 24190
h) konserwacja 600 00 458 49
i) przeghdy okresowe 98 00(¢ 2131
j) dezysekcja, deratyzacja i dezynfel 39 50( 26 10
k) ubezpieczenia 69 50( 58 70
I) prowizje bankowe 41 00(¢ 3018
) konserwacja - tereny zewtnzne 144 500 121 15
m) aswietlenie terenéw 22 50( 22 33
n) pozostate 273 000 362 79
0) czynsz - lokale mieszkalne 4 267 100 4321 738
p) najem i dzierawa 1 396 400 1399 219
2. Pozostale przychody i koszty 50 00( 148 200 96 221} 313078
a) Pozostate przychody i koszty operacyjng 50 00(¢ 20 OO(I) 88 604 60 74¢
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b) Przychody i koszty z operacji finansowy¢h 90 00¢ 7 618 200 67
c) Pozostate 38 20( 51 65
Razem dziat A 5797100 5811700 5622421 6034031
Dziat B Koszty Dochody Koszty Dochody

1 Diwigi 281 00 281 000 262 125 266 484
a) remonty 124 50 126 852

b) eksploatacja 156 50 135 274

2 Domofony 3280 32 80( 40 447 32 852
3 AZART 29 60 29 60( 31907 27 234
4 Energia cieplna 5448 50 5448 500 4 560 652 4 560 652
6 Energia elektryczna 328 00 328 000 327 603 367 093
7 Gaz 268 50 268 500 243 084 265 836
8 Wywdz nieczystéci 291 50 291 500 278 230 289 163
9 Podatki i optaty lokalne 477 50 477 500 551 490 557 070
Razem dziat B 8 564 600 8 564 600 7 661 359 7 752 22V
Ogotem Dziat A i B 14 361 70D 14 376 30013 283 78013 786 25)/

Podstawowymi przychodami Spétdzielaiwptywy z tytutu optat za lokale mieszkalne
i uzytkowe. Stawka eksploatacyjna obaemijaca w 2007 r. w wysokai 2,70 zi/nf nie
pokrywata poniesionych kosztéw, ktére wyniosty 3,88m?. Niedobdér pokryly wplywy
z najmu lokali aytkowych oraz dzielaw terenu i powierzchni przeznaczonej pod reklamy
wynoszce 1.399.219z1, innej sprzeda - 51.658&4 oraz pozostate przychody takie jak wptywy

z operacji finansowych — 200.671zt

(odsetki od harkow bankowych, odsetki od

nieterminowych wptat za czynsz), czy pozostate gnoygly operacyjne — 60.749 zi

Tak ksztattugcy sk wynik finansowy byt meliwy m.in. dzigki codziennej konsekwentnej

dziatalngci ukierunkowanej na:

racjonalizacji kosztow dziataldoi,

utrzymaniu wptywow Spaotdzielni,

Dziatania w celu racjonalizacji kosztow dziatadnb skierowane byly gtéwnie na
zmniejszenie ziycia energii cieplnej, wody, energii elektrycznkfsztow obstugi itp., Za
utrzymania wysokéi wptywow dotyczyto gtéwnie sfery najmu, dziewy i reklamy jak

rowniez operacji finansowych .

Zmiany wysokeci poniesionych kosztéw dziatalém Spoétdzielni w roku 2007 do roku
2006 przedstawia patsze zestawienie

2006
2007

13 025 762 zt
13 283 780 zt

Zadluzenia

W zakresie windykacji nab@osci czynszowych Spoétdzielnia stosowata wszystkie

przewidziane prawerrodki t.j. :

w roku 2006 — 26 os6b ),

rozmowy z zadtonymi cztonkami ( zaproszono na spotkania z Zdem 30 os6b —
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- pozwy do §du o zaptat — prowadzonoacznie w 2007 roku 2 sprawy ( w roku 2006 —
49 pozwow ) na kwat11.148,25 zt z czego 2 dotyczyly lokatiytkowych,

- wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z rejesiztonkow — 5 osob, wykluczono
4 cztonkow.

Na koniec 2007 roku statystykzadhrzen czynszowych na lokalach mieszkalnych
przedstawigj ponizsze zestawienia i wykresy:

Statystyka zadttenia czynszowego wg struktury

Rok 2007
M-c 0-1 1-2 2-4 >4
1 106 867,0p 143 126,7p 91 676,65 814 210,7p
2 97 577,52 168 906,6p 114 843,68 819 858,98
3 101 705,54 160 894,3p 120 640,6p 810 602,74
4 93 785,96 158 001,98 130 396,2|L 830 134,1p
5 91 636,71 101 009,4} 117 820,1p 883 955,28
6 91 094,1% 139 344,99 106 092,78 882 277,68
7 88 1190,64 125 490,7B 127 108,5) 879 218,48
8 169 009,8p 249 018,1p 159 349,96 904 495,79
9 111 224,94 145 882,14+ 136 407,7p 900 457,95
10 114 093,06 113 817,6} 111 841,8p 914 132,6]
11 88 594,76 97 490,1f 91 755,65 922 028,9
12 56 317,77 50 822,56 73 132,80 907 992,0]L
Struktura zadtzen
0-1 m-cy
1-2 m-cy
2-4 m-cy
pow.4 m-
Cy
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Wskazniki zadtuzen

2007 wsk.1(%)wsk.2(%)
M-c |zadtuzenie |naliczenie | nalicz. narasvptywy 1/3 4/2

1 2 3 4 5 6

1155 881,19 057 364,04 1 057 364,04 990 345,94 109,32 93,64

1 200 286,80 057 072,45 2 114 436,49 989 166,4 56,7( 93,58

1193 843,18 057 358,82 3 171 795,311 060 901,9 37,64 100,34

1211 868,31 057 611,02 4 229 406,331 039 030,2 28,65 98,24

LS e e S e =S e S

1194 421,53-120 371,82 4 109 034,501 550 620,9 29,07 -457,43

1218 809,58 073 523,99 5 182 558,50 973 800,5 23,52 90,71

1481 873,78 072 688,00 7 323 195,57/ 717891,4 20,24 66,92

ORINOABDWIN[FE

1290 467,00 072 922,30 8 396 117,871 255 863,1 15,37 117,0%
101 253 885,16 959 508,28 9 355 626,101 105 880,5

13,40 115,2%

111 199 869,53 036 054,45.0 391 680,551 027 107,7

h
P
]
7
I
P
1219 937,31 067 949,07 6 250 507,57 946 739,43 19,52 88,65
¢]
0
]
7
3

3
3
11,55 99,14
D

121 085 930,98 046 462,0211 438 142,571 545 262,3 9,49 147,66

Poziom zadt#en czynszowych w stosunku do naliczenia miesnego wedtug stanu
na dzié 31 grudnia 2007 r. na poszczegodlne nieruchiempbudynki) przedstawia parsze
zestawienie:

Zestawienie zadtken w optatach wg budynkow

Adres Naliczenie Zadhzenie Zadtuzenie
miesiczne na dzié do naliczenia
31.12.2007 za m-c %
1 2 3 4
Sycowska 16-16d 23419)91 2 254,19 9,63
Kietczowska 53-65 29 172,48 3 886,93 13,32
Sycowska 8-8d 24 005,59 3 225,98 13,44
Inflancka 7-11 31 664,06 4 830,30 15,25
Sycowska 14-14d 25 473,01 4 036,24 15,84
Poleska 28-32 3137161 6 270,93 19,99
Sycowska 12-12d 27 089,28 6 298,71 23,25
Kietczowska 155-165 27 458,67 6 861,02 24,99
Litewska 30-34 31 880,08 8 310,30 26,07
Zmudzka 19-23 39114,01 10 699,36 27,31
Poleska 42-46 32 307,83 10 315,67 31,93
Kietczowska 125-131 19 934,87 7 376,96 37,01
Kietczowska 67-73 19 891,05 7 959,36 40,01
Poleska 2-26 55 010,98 23 491,16 42,7(

14



Litewska 20 37 404,27 17 915,56 47,9
Zmudzka 1-11 27 378,28 13 182,45 48,15
Litewska 36-40 31 120,25 15 019,62 48,26
Litewska 42-46 31 406,99 16 150,22 51,42
Litewska 62-72 29 176,34 15 750,97 53,99
Kietczowska 111-123 29 660,44 16 452,39 55,47
Sycowska 10-10d 23 862,08 27 181,28 113,91
Kietczowska 83-107 55 287,48 64 413,02 116,51
Inflancka 1-5 32 578,56 40 276,31 123,63
Poleska 36-40 32 457,03 43 436,65 133,83
Litewska 50-58 25 255,54 33 872,58 134,12
Inflancka 15-37 55 713,08 74 812,26 134,28
Kietczowska 141-145 34 813,15 56 433,98 162,11
Zmudzka 13-17 38 670,02 64 918,84 167,88
Kietczowska 135-139 35533,18 66 518,47 187,20
Krzywoustego 321-325 73 294|195 144 569,10 197,24
Litewska 24-28 31 946,14 74 172,97 232,18
Poleska 48 3 109,06 195 037,28 6 273,19
Razem 1 046 464,02 1 085 933,96 103,77

Zadtwzenia najemcéw lokali aytkowych i dziepawcow terendw ksztatltowato esi
nastpujaco:

2006 - 182.271,62 zt

2007 - 213.554,21 zt wzrost 0 17,16 %

Struktuk zadhrenia na koniec 2007 roku przedstawia pere zestawienie:

Statystyka zadtkenia wg struktury

llo$¢ miesigcy Razem lokale i tereny
Lp. |zalegania llgé¢ dhuznikdw Kwota
1 <1 52 48 498,0
2 >1<2 78 104 011,7
3 >2<4 14 34 523,7
4 >2<4 3 26 520,5
Razem: 147 213 554,2
Dodatkowo, poza wie] wykazanymi kwotami zadhen, jest grupa nalencsci

Spotdzielni, na ktar sktaday sie zadhzenia bylych cztonkow i najemcow lokali. Zadenia te
wynosz tacznie 391.731,08&4 z czego kwota255.505,75zt zt obgta jest, po
ostatecznym  rozstrzyggiu sdowym, posipowaniem komorniczym, a kwota
136.225,331, jako roszczenie sporne oczekuje na rozstragmigdowe.
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Il Gospodarka remontowa w zasobach Spodtdzielni

Uchwah nr 86/1V/2006 z 30 listopada 2006 roku Rada Nadzamprzygta, na wniosek
Zarzadu, plan remontéw na 2007 rok. Prgyj plan remontéw przewidywat wydatkowanie
srodkow w wysokéci 3 269 400zt na 24 zadania rzeczowe, co daje w stosunku aioupha
rok 2006 zmniejszenie wydatkéw o 15,72 % - z 3.3883,- zt bez zmiany wysoKkoi stawki
odpisu na fundusz remontowy - 1,50 Z/rh wplywach z tego tytulu w wysokoi
2.379.018,71

Wykonanie planu remontéw przedstawia pontsza tabela:

Lp Rodzaj wykonywanych prac - Adres PIanowarJ@oniesione
naktady | koszty
1 [Wymiana wodomierzy ZW i CW 45 600,00 45 710,40
a |Poleska 2-26 13 000,00 12 994,08
b |Inflancka 1-5 8 800,00 16 897,44
¢ [Inflancka 15-37 16 800,00 7 087,68
d |Kietczowska 111-123 7 000,00 8 731,20
2 |Montaz zawordw regulacyjnych podpionowych CW. 15 000,00 17 371,5%
a |Kielczowska 53-65 4 900,00 5 868,74
b [Kielczowska 67-73 4 500,00 5 023,52
c [Poleska 36-40 2 800,00 3 205,70
d [Poleska 42-46 2 800,00 3 273,59
3 |Awarie sieci wodocagowej - Osiedle 50 000,00 54 853,30
S-6b,K-95,L-30,P-12,P-26,L-20,L-20,K-97,
4 |Remont sieci wodocjgowej i kanalizacyjnej 163 300,0p 165412,2B
a |Sycowska 8-16 - kratki deszczowe 15 000,00 16 515,95
b |Kietczowska 77 3 000,00 3 326,59
¢ [Kielczowska 135 3 000,00 2 937,02
d |Poleska 16 3 000,00 2 958,19
e |Litewska 38(wpust deszczowy) 3 000,00 3130,32
f [Kielczowska 107 - kanalizacja sanitarna 14 000,00 13 706,5p
g [Inflancka 33 - 37 14 000,00 14 924,3p
h |Inflancka 23-37 kanalizacja sanitarna ( Pyeye) 20500,J0 17 204,48
i |Litewska 36 10 000,0 8176,9%
j |Inflancka 11- Poleska 26 kanalizacja deszczowa 0,0 21 451,42
k [Litewska 20 14 000,0 13 713,15
| |Litewska 20 wykonanie sgtia instalacji ZW 2 800,00 5219,11

16



I [Kielczowska 111-123 wymiana pragzy ZW 4 000,0p 4 284,33
m [Kietczowska 83-107 3 000,00 4 374,67
n |Kietlczowska 125-131 4 000,00 4 457,38
o [Kielczowska 67-73 4 000,00 4 484,64
p [Poleska 2-26 13 000,0 11 664,78
r |Inflancka 1-5 12 OO0,0E 12 882,51
5 |Roboty dekarskie 100 000,0p 128 740,2p
Sycowska 8-8d
wilazy dachowe
6 |[Remont klatek schodowych 1367 700,00 1411972,0p
a |Kielczowska 83-107 202 900,0p 205 868,0D
b |Kietczowska 111-123 109 500,0p 110 852,0p
¢ |Kietczowska 125-131 62 500,00 63 344,00
d |Kietczowska 135-139 153 000,0p 163 710,0p
e |Kielczowska 141-145 153 000,0p 162 747,0D
f [Kietczowska 155-165 93 700,0 95 016,0
g [Inflancka 27-37 93 700,0 95 016,0
h |Litewska 50-58 78 000,0 79 180,0
i |Litewska 62-72 93 700,0 96 942,0
j [Zmudzka 1-11 93 700,0 96 942,0
k |Sycowska 12-12d 78 000,0 80 785,0
| |Sycowska 14-14d 78 000,0 80 785,0
} |Sycowska 16-16d 78 000,0 80 785,00
dokumentacja tech. doboru grzejnikow
7 |Wymiana okien na klatkach schodowych 345 600,0p 365 758,1p
a |Kietczowska 83-107 34 079,5p
b |Kietlczowska 111-123 22 395,1D
¢ |Kielczowska 125-131 3894,80
d |Kietczowska 135-139 39 397,4D
e |Kiefczowska 141-145 44 833,0p
f |Kielczowska 155-165 19 944,8D
g [Inflancka 27-37 22 395,1p
h |Litewska 50-58 15 450,8p
i |Litewska 62-72 19 516,8p
j [Zmudzka 1-11 15 450,8p
k |Sycowska 12-12d 22 470,0p
| [Sycowska 14-14d 22 470,0p
} [Sycowska 16-16d 22 470,0p
wymiana okien na klatkach schodowych | 1-11 398,0(
wymiana okien na klatkach schodowych P 28-40 20 330,00
16 264,00
8 |Wymiana drzwi do piwnic ( na przeciwpazarowe) 81 600,00 83 376,54
klucze
9 |Wymiana oswietlenia klatek schodowych 120 000,0 122 450,8pD
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10 [Wymiana przyciskéw dzwonkowych 61 000,00 51 424,20
11 [Wymiana zabezpieczf dzwigéw osobowych 15 000,00 17 066,20
12 |Remont instalaciji elektrycznej klatki schodowe;j 153 700,0p 134 225,08
a |Kielczowska 83-107 27 600,0E 27 373,81
b |Kietlczowska 111-123 14 500,0 12 612,09
¢ |Kielczowska 125-131 8 700,00 8617,78
d |Kietczowska 135-139 4 600,00 472191
e |Kielczowska 141-145 4 600,00 472191
f |Kielczowska 155-165 13 300,0 11 658,72
g [Inflancka 27-37 13 000,0 11 658,72
h [Litewska 50-58 10 200,0 10 138,2%
i |Litewska 62-72 13 300,0 11 658,7
j [Zmudzka 1-11 13 300,0 11 658,72
k |Sycowska 12-12d 10 200,0 6 468,15
| [Sycowska 14-14d 10 200,0 6 468,15
} [Sycowska 16-16d 10 200,0 6 468,1%
13 [Demontaz drzwi balkonowych, montaz okien 44 000,00 20 294,69
Krzywoustego 321-325
14 |Remont cagow pieszojezdnych 50 000,00 55 147,80
15 [Malowanie ostonsmietnikowych i komér zsypowch 14 000,00 16 194,84
16 |Remont opasek 132 900,0p 129 208,9p
a |Kielczowska 53-65 18 500,0E 20 855,08
b |Kietlczowska 155-165 18 500,0 15 078,58
¢ [Litewska 36-40 4 900,00 5 969,23
d |Litewska 42-46 9 900,00 5 969,28
e [Zmudzka 1-11 22 000,0 19 389,71
f |Sycowska 8-8d 19 700,0 20 944,60
g [Sycowska 10-10d 19 700,0 20 188,79
h [Sycowska 12-12d 19 700,0 20 813,79
17 |Remont placow zabaw 150 000,0p 221 595,3p
Litewska 50-58 150 000,0p 221 595,3p
18 [Remont elewaciji ostonysmietnikowej 8 000,00 7 182,06
Kietlczowska 65
19 |Remontscieku - rozbidrka istniejacego, monta ksztattek sciekowych 11 600,00 18 886,92
Inflancka 15-21
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20 |Remont kanatéw wentylacji grawitacyjnej 10 000,00

21 |Nasadzenia - drzewa, krzewy 25 000,00 23 943,00

O

22 [Przebudowa chodnika i jezdni 173 000,0
Inflancka 4 - cgs¢ wschodnia

213 572,5f

23 [Mata architektura - tereny zewngtrzne 84 400,0p 108 060,64
a |Kielczowska 73 - chodnik z kostki betonowej 20,00 18 867,99
b [Litewska 20 - chodnik i placyk z kostki betonowej 11 700,00 12151,81
¢ |monta tawek parkowych 20 szt. 15 000,0 21 923,02
d |monta koszy 20 szt. 20 OO0,0E 21 993,10
e |uzupelnienie niesortu - sgke, parkingi 10 000,00 18 115,2Y

remont tawek 15 009,5p

24 |Wymiana mechanizméw zamykagcych w oknach na klatkach schodowydh 48 000,00 48 096,50

Roboty dodatkowe 110 066,28
remont dachu - Sycowska 4 9 630,51
odwodnienie |-19 2 676,84
wpust deszczowy |-19 2 503,92
uszczelnienie cierzy okiennych P-28-46 1 980,21
prace alpinistyczna 2 084,08
obrébki blacharskie S-16 2177,1%
roboty dekarskie - awarie 929,94
klucze do drzwi do piwnic 5 314,50
remont opasek S-14d 1 542,00
remont opasek S-16-16d 9 791,84
projekt doboru grzejnikéw na klatkach schodowych 8 784,00
wymiana wodomierza I-4 3 657,38
przemontowanie grzejnikow 34 579,66
pomieszczenie socjalne oleska 48 11 860,99
remont suszrni K-69 9 351,38
podjazd dla niepetnosprawnych S-12 939,62
ostona na piasek 2 262,44

Razem 3269400 3 570 610

W roku 2007 wykonano remont 66 klatek schodowych.
Ze srodkow uzyskiwanych z tytutu optat zawigi wyremontowano 6 sztukza/igow
osobowych ( 126.851,63 - zt) — ul. Poleska 30, ¢aetvska 135,141,143,145, Inflancka 5.

Dla lepszego przedstawienia relacji pedazy wydatkami finansowanymi z funduszu
remontowego Spétdzielni, a odpisem gromadzonymzpposzczegdlne nieruchokod ponizej
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przedstawione jest zestawienie przedstaweajwysokéé odpisu i wydatkow poszczegolinych

nieruchomeéci Spotdzielni w roku 2007:

Wydatki Odpis

Kietczowska 53- 65 35 987,7] 71 083,81
Kietczowska 67 - 73 39 004,59 46 368,00
Kietczowska 83 - 107 306 326,20 133 233,48
Kietczowska 111 - 123 186 230,27 72 102,60
Kietczowska 125 — 131 92 838,96 46 368,0
Kietczowska 135 - 139 225 048,07 80 976,4
Kietczowska 141 - 145 229 109,86 81 187,2
Kietczowska 155 - 165 160 697,52 63 734,04
Poleska 2 - 26 34 731,30 133 270,2
Poleska 28 - 32 15 586,33 73 161,0
Poleska 36 - 40 18 792,03 73 141,20
Poleska 42 - 46 16 472,49 71 959,1
Inflancka 1 - 5 25 987,62 73 679,8
Inflancka 7 - 11 46 609,15 72 171,0
I_nflancka 15-37 262 970,50 135 021,6
Zmudzka 1 - 11 162 925,54 63 383,4(
Zmudzka 13 - 17 10 031,25 87 011,2
Zmudzka 19 - 23 10 063,35 87 923,16
Litewska 20 41 830,33 75 143,4
Litewska 24 - 28 17 317,10 71 501,76
Litewska 30 - 34 20 377,79 72 174,6
Litewska 36 - 40 32 209,2% 72 174,60
Litewska 42 - 46 14 941,18 71 293,5¢
Litewska 50 - 58 346 557,28 59 734,4
Litewska 62 - 72 148 977,96 68 839,2(
Sycowska 8 - 8d 145 390,28 55 845,0
Sycowska 10 - 10d 28 705,56 55 845,0
Sycowska 12 - 12d 154 785,18 55 845,0
Sycowska 14 - 14d 131 567,63 58 142,7
Sycowska 16 - 16d 139 659,09 55 246,56
Krzywoustego 321 — 325 36 676,39 130 573,4
pozostate 425 248,51

Stan funduszu remontowego na dzi®©1.01.2007 roku
zgromadzonychérodkow z poprzedniego okresu na kedi56.593,39 zi. Poza wplywem z
tytutu odpisu na fundusz remontowy Spoétdzielnia skaya dodatkowerodki w wysoKdaci
458.441,55 zt (w roku 2006 byta to kwota 1.659,34&1).

wykazywat  wafto

20



Zmianysrodkow na funduszu remontowym za rok 2007 przedstaanizsze zestawienie:

Fundusz remontowy 2007

L.p. WyszczegOlnienie Kwota

1. |B.O. 656 593,39

2. |Odpis na fundusz remontowy 2 371 525,52

3. |Odszkodowania 4 869,86

4. |Wolnesrodki 458 441,55

5. |Pozostate 5 450,p9
Razem zwikszenia 3496 880,61

1. |Remonty 3577 779,65

2. |Regresy 4 144 40
Razem zmniejszenia 3 581 924,05
SALDO -85 043,44

Konserwacje

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spelttia zobowazana jest rownie
oprécz remontéw, do prowadzenia prawidiowej konsejivbudynkéw i urzdzen w celu
utrzymania ich technicznej sprawsco W ramach tych obowkkow, konserwagj i biezaca
obstug prowada, na podstawie zawartych uméw: spétka z o.o. , ldydlim ” ( instalacja
wody zimnej i cieplej, gazu, centralnego ogrzewanialektryczna oraz roboty
ogolnobudowlane); Zaktad Instalatorstwa Elektrygmé instalacja AZART i domofonowa)
oraz , DOLPOL-IZWIG ” ( konserwacja i pogotowiezaiigowe). W roku 2007 odnotowano
tacznie2.984zgloszé awarii, z czego:

» 158 dotyczyto niewkiciwego funkcjonowania instalacji AZART

384 domofonowej

» 288 dwigow - wzrost 0 19,
» 429 instalacji zimnej i cieptej wody - spadek 0 42,
» 299 instalacji kanalizacji sanitarnej - spadek 8,12
» 685 instalacji centralnego ogrzewania - spadek 0 9,
» 163 instalacji gazowej - wzrost 0 19.

pozostate 578 dotyczyto usterek ogdlnobudowlanych.

W wymiarze finansowym koszty konserwacji oraz uaoia zgtoszonych awarii w roku
2007 wyniosty420 464,40 zK rok 2006 —467.032,43zf), kwota ta dotyczy zakresu prac
ogolnobudowlanych i instalacyjnych bez konserwacgtalacji AZART i domofonowej
oraz dwigow -107 146,84 zi(rok 2006 — 101 368,63 zt).
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IV Gospodarka finansowa

Sporadzony za rok 2007 bilans wykazuje po stronie akiywid pasywow surg

wysokaci  40.251.901,07 zt .

1)

2)

1)

l. Gilowne pozycje wykazane po stronie aktywow to:

Aktywa trwate: kwote 34.062.432,78 zt , gjo w wartgci netto , tj. z uwzgidnieniem
umorzenia. Poszczegl6lne pozycje tej grupy wykazainniejszenie w stosunku do
31.12.2006 roku, na co wptyw ma naliczone umorzégi@wniesrodkow trwatych o diej
wartasci, tji. budynkdéw). Informacja dotygza zmian wartéci srodkéw trwatych wg
poszczegllinych grup oraz zwane z nimi umorzenie zawartg ® zahczniku nr 1
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Naaktywa obrotowe Spétdzielnj w kwocie 6.189.468,29 zi, skladdgie:
naleznosci krotkoterminowe: 1.583.277,16 zt — ( spadek 6.603,73 zt),
inwestycje krotkoterminowe: 4.606.191,1337 zbédek 0 670.929,97 zt).

1. Pozycje pasywow:

Kapitat wtasny : 37.919.336,68 zt. Na waibta sktaday sic nastpujace fundusze:

fundusz udziatowy ,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych,
fundusz wktadéw budowlanych,
fundusz z przeszacowania.

0000 D

Dane liczbowe dotyeze wymienionych funduszy wykazane sv zahczniku nr 2

informacji dodatkowej.

2)

o

o

o

Zobowiazania.

zobowhzania krotkoterminowe: 3.424.663,99 zt ( spadel00.277,00 zi), wjto tu m.in.
nadwyke wplywow w stosunku do kosztébw za energcieplra w wysokaci
1.162.716,58zt ( do rozliczenia).

fundusze specjalne ( fundusaviadczeéd socjalnych, fundusz remontowy): niedobor
57.827,25 zt, w tym niedobdr funduszu remontowegi&wot 85.043,44 zt .
krétkookresowe rozliczenia gidzyokresowe — 355.941,19. Na saldaid¢mwe rozliczé
miedzyokresowych sktadacsi

0 wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lat gegnich: +73.027,16 zt,

0 wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok7200653.116,01 zt,

0 wynik netto (zysk ) z dziataldci gospodarczej za rok 2007 :+936.030,04 zi

22



Wynik z dzialalnéci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowyntt&pelnia
zamkreta rok 2007 nadwika kosztow nad wptywami (653.116,01 zt zt), co wykaegest w
rachunku zyskow i strat pod pozygjzmiana standéw produktow .

Wynik catoksztattu dziatalriei Spotdzielni przedstawia patsiza tabela:

Zestawienie przychodow i kosztow za 2007 rok.

Sktadniki Koszty Przychody Wynik
Plan Wyk Plan Wyk.
Wykonanie % Wykonanie %

Eksploatacja podstawowa 5747 100,00 96,16 5 701 700,00 101,24 -45 400,00
5526 194,00 5772 610,00 246 416,0D

Wywdz nieczystéci 291 500,00 95,45 291 500,00 99,2( 0,0d
278 230,00 289 163,00 10 933,00

Zimna woda 1 381 000,00 98,90 1 381 000,00 100,34 0,00
1 365 819,00 1385 842,00 20 023,00

Gaz 268 500,00 90,53 268 500,00 99,01 0,04
243 084,00 265 836,00 22 752,00

Domofony, AZART 62 400,00 115,95 62 400,00 96,29 0,00
72 354,00 60 087,00 -12 267,00

Podatki i optaty lokalne 477 500,00 115,5( 477 500,00 116,6¢ 0,0d
551 490,00 557 070,00 5 580,00

Energia elektryczna 354 000,00 92,54 354 200,00 103,64 200,0(
327 603,00 367 093,00 39 490,00

Dzwigi 281 000,00 93,28 281 000,00 94,83 0,04
262 125,00 266 484,00 4 359,00

Energia cieplna 5 448 500,00 83,70 5 448 500,00 83,70 0,00
4 560 652,00 4 560 652,00 0,00

Pozostala dziat.operacyjna 50 000,00 177,22 20 000,00 303,74 -30 000,0
88 609,00 0,00 60 749,00 -27 860,0];
Operacje finansowe 0,00 90 000,00 222,97 90 000,00
7 618,00 200 671,00 193 053,0D
Razem 14 361 500,0 92,50 14 376 300,0 95,9( 14 800,00
13 283 778,0 13 786 257,0 502 479,0D

Wynik w wysokdaci 502.477,03 zt pomniejsgzynalery o podatek dochodowy od os6b
prawnych, ktory wynosit za rok 2007: 219.563, zt. #iazku z powyszym wynik netto

wynosit 282.914,03 zi.
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Z istotnych zdarag ktore wysipity w roku 2007 wymierd nalezy:

podicie decyzji o rezygnacji z nabycia wtasoionieruchomeéci gruntowych kdacych
w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni ,

rozpoczcie w miesicu grudniu realizacji wnioskdw o przeniesienie wi&si lokalu
( zawarto 176 umow).

Osobnym zagadnieniem maym lub mogcym mie€ wplyw na dziatalné¢ Spétdzielni g
zmiany w przepisach odnaegx/ch s¢ do zakresu dziataldoi Spotdzielni, takie jak:

>

ustawa z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie wysteo spotdzielniach
mieszkaniowych obowrujaca od dnia 31.07.2007 r. Wprowadzone zapisy tejwst
maja wymiar finansowy, wplygly na zmniejszenie wptywéw na fundusz remontowy ze
srodkéw uzyskiwanych w ramach przeksztatpeaw z lokatorskich na wlasgmowe w
roku 2007r. Jednocgeie w zwhzku z zapisem art. 6.1 wymienionej ustawy istnieje
mozliwos¢ dalszego zmniejszenia wptywow na fundusz remont@wyliczenie wplat
wniesionych w zwizku z przeksztatceniem po dniu 23.04.2001 r.).

ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnychidiiigca z dniem 01.01.2007 r
zwolnienie z podatku dziatalgoi nie zwhzane] z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Oznacza taee od dochodu uzyskanego z najmu lokalytkowych,
dzierzawy terenu, reklam a ta& np. z odsetek z lokat wolnyéhodkéw spotdzielnia
nalicza i odprowadza podatek dochodowy w wysokd 9%. W roku 2007 byfa to
kwota 219.563 zt, co w przeliczeniu n& powierzchni lokali mieszkalnych stanowi
kwote 1,66 zt w skali roku.

Z wazniejszych osagnigé Spotdzielni nalery zwrocié uwage na m.in.:
utrzymanie wysokiej ptynrigi finansowej, na 31 XlIl 2007 r wskiaik:

. wskaznik ptynnasci 1 wynidst —1,80,

. wskaznik ptynnasci 2 wyniost —1,80

. wskaznik ptynnasci 3 wynidst —1,34
niedokonywanie zmian wysoka optat czynszowych w skali roku obrachunkowego,
kontynuacja prac zwzanych z remontem klatek schodowych.

Oceniajc rok 2007, ména stwierdzi, ze pomimo trudnych, zmiennych warunkow
zewrgtrznych Spotdzielnia osgreta zamierzone cele i zrealizowata, bezkgzych
perturbaciji, przyjty plan gospodarczy tak w zakresie finansowym jedeczowym.

Wroctaw 31 marzec 2008 r. ZARZAD SPOLDZIELNI
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